UCHWALA NR XIX/222/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Sportowej, Krotkiej, Ludowej, Parkowej i Al. Palacowej w pélnocno — Srodkowej czesci wsi Kobierzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpo6zn. zm.), w zwiazku zuchwala Nr
XXI1/286/08 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 4 lipca 2008 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Sportowej, Krotkiej, Ludowe;j,
Parkowej i Al. Patacowej w potnocno — §rodkowej czesci wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu zgodnosci projektu
planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym
przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Sportowej, Krétkiej, Ludowej, Parkowej i Al. Palacowej w potnocno — srodkowej czesci wsi Kobierzyce, zwany
dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr
1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektoéw okreslonych w pkt
od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;
7) granica parku wpisanego do rejestru zabytkow;
8) budynek wpisany do rejestru zabytkdw;
9) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
10) stanowisko archeologiczne — lokalizacja orientacyjna;
11) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogdél podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebgdacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje
nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkéw istniejacych; nastepujace czesSci budynkoéw nie moga
pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla osoéb niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30
m

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) obiekt ustugowo-handlowy - obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek, obstuga firm i klienta, obstuga pojazdow
samochodowych, finanse, gastronomia, kultura, uslugi zdrowia i opieki spotecznej oraz turystyka; w ktorym
min. jedna niepodzielna czg$¢ przeznaczona pod funkcje¢ handlowa przekracza 100 m? powierzchni
sprzedazowej lub suma wszystkich cze$ci przeznaczonych pod funkcje handlowa zajmuje do 200 m?
powierzchni sprzedazowej, przy czym na jednej kondygnacji budynku nie moze znajdowac sig¢ wigcej niz
100m? powierzchni sprzedazowej, rozumianej zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej powinna znajdowaé si¢ frontowa elewacja budynku
lokalizowanego od strony frontu dziatki, lub jej najbardziej wysunigta czg¢$¢, nie liczac: schodow
zewngtrznych, wejs¢ do budynkéw, pochylni i ramp dla oso6b niepetnosprawnych, balkonow, galerii, tarasow,
wykuszy, okapow i gzymsow, ktore to czesci budynkow moga przekroczy¢ wyznaczong obowiazujaca linig
zabudowy jednak nie wigcej niz o wartosci okreslone w pkt 1; obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, dla ktéorych wyznaczona linie¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami, po zewngtrznym ich obrysie;

6) przeznaczenie terenu lub przeznaczenie podstawowe terenu — wiodace przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, mogace by¢
traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowac
jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
zwiazanych z uzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym - dziatalnosé
bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.;
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2) gastronomia - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni itp. oraz
placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.;

3) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczng towaréw
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, atakze naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.;

4) niepubliczne ushugi o§wiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych
przedszkoli iszkél podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, wtym kursy
1 szkolenia;

5) obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajgciem specjalistow, badaniami; dziatalnoscia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dzialalnoscia firm  pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna oraz drobne ushugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie itp.;

6) ustugi publiczne — obiekty itereny administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej 1isocjalnej, rekreacji i sportu,
bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.) oraz parkingi publiczne;

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, obiektami matej architektury, dojSciami, dojazdami i zjazdami, a takze drogami wewngtrznymi;

8) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, obiektami matej architektury, dojsciami, dojazdami i zjazdami a takze drogami wewngtrznymi;

9) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, obiektami matej architektury,
doj$ciami, dojazdami i zjazdami, a takze drogami wewngtrznymi;

10) zdrowie iopieka spoteczna - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.;
11) turystyka - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespoldow turystycznych, hoteli, moteli, itp.;

12) zielen urzadzona - tereny przeznaczone pod zielen parkowa wraz zobiektami malej architektury,
z zachowaniem row6w melioracyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjnej ustala sig obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

4) stosownie do przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastepujace rodzaje terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) tereny oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) tereny oznaczone symbolami: MW, MW/U — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oraz terendw mieszkaniowo — ustugowych, a na dziatkach przeznaczonych pod
dziatalno$¢ oswiatowa — zaliczone do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

¢) tereny oznaczone symbolami: MN/U, UP — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — uslugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w granicach terenu objetego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow:

a) patac wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/3840/367/W z dnia 15 kwietnia 1977r.,
b) park patacowy wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/3841/427/W z dnia 19 pazdziernika 1978r.;

2) prace konserwatorskie, restauratorskie oraz inne roboty budowlane przy zabytkach okreslonych w pkt 1, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw iopieki nad zabytkami, a w
szczegolnosci pod nadzorem konserwatorskim;

3) ochrona konserwatorska obejmuje sig¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty dawnego zespotu zabudowy
folwarcznej ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorych wprowadza si¢ nastgpujace nakazy
i zakazy:

a) nalezy zachowac bryle, ksztatt, geometri¢ dachu, tradycyjne materiaty budowlane,
b) nalezy utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal archi-tektoniczny,

c)nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary, irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowac kolorystyke i materialty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym tynkowe
pokrycie $cian zewngtrznych, z wykluczeniem oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

f) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartos$ci zabytkowych
obiektow;

4) ewentualne zmiany aktualizacyjne w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, nie naruszaja ustalen planu;

5) prace konserwatorskie, restauratorskie oraz inne roboty budowlane przy zabytkach okreslonych w pkt 3 nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, a w
szczegolnosci pod nadzorem konserwatorskim;

6) na obszarze obj¢tym granica opracowania, ustala si¢ strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, w granicach
ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych zespolu i poszczegolnych elementéw zabytkowych nad
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna,

b) nalezy utrzymac¢ ikonserwowa¢ zachowane elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz
poszczegblne elementy tego ukladu, w tym budynek palacu, ogrodzenie, park, zabudowania folwarczne
i gospodarcze,

c) obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych sig
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdéw 1 obiektow historycznych,

d)na terenie zespotu patacowo — parkowego obowiazuje ograniczenie wznoszenia nowych obiektow
kubaturowych,
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e)na terenie zespotu folwarcznego lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest jako logiczne uzupelnienie
zatozenia zespotu folwarcznego, wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otwordow, kolorystyki, zuzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych
materiatow; obowiazuje nawiazanie do cech historycznej zabudowy miejscowosci,

f) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

g) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespot,

h) napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunigte,

1) nowe linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako kablowe,

j) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wngtrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy,

k) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

m) nalezy preferowaé inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeklnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

n) kolorystyka obiektow winna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania wystgpujace
w zabudowie historycznej wsi,

o) nalezy ksztattowac elewacje w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
Kobierzyce budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, materiatow elewacyjnych (tynk, cegla), z zakazem stosowania tworzyw sztucznych jako
materialow oktadzinowych (np. siding),

p) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektoéw zabytkowych, winny by¢ usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

q) obowiazuje zachowanie i uzupetienie zieleni wysokiej,

r) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma, materiat, wysokos¢
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

s) obowiazuje zakaz lokalizacji silosow i zbiorniko6w na materiaty masowe,

t) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam lub innych tablic niezwiazanych bezposrednio z danych obiektem
1 stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldobw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nieagresywnej formie,
z uwzglednieniem zapiséw okreslonych w § 7 ust. 2 pkt 2,

u) Strefa ,,A” rownoznaczna jest ze strefa ochrony zabytkoéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji
zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7)na caltym obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w
sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce
sredniowiecznej w granicach jej wspotczesnego siedliska), wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, na obszarze ktorej, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na obszarze objgtym granica opracowania wystgpuja, oznaczone na rysunku planu, stanowiska archeologiczne
nr: 3/133/82-27 - obejmujace tereny w liniach rozgraniczajacych: 2UP, 3UP, IMW, 12ZP, 6MW/U, 7TMN/U,
SMW/U, 9MW/U oraz 4/134/82-27, w odniesieniu do ktorych obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:
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a) w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie, zamierzenia
inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowiazuja
ustalenia:

1. Tereny oznaczone symbolami: 2UP, 3UP, od 12ZP do 14ZP, 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDPj, 6KDP;j,
stanowia obszary przestrzeni publiczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach okre$lonych w ust. 1, dopuszcza sig, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 6 oraz w § 18,
umieszczanie obiektow matlej architektury, urzadzen technicznych, tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym;

2) na terenach oznaczonych symbolami: od 12ZP do 14ZP, poza urzadzeniami reklamowymi o ktorych mowa w §
6 pkt 6lit. t), dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych sytuowanych tymczasowo, zwigzanych
z imprezami organizowanymi w parku patacowym,;

3) dla terenow komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 pkt 1 lit b).

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) w terenach oznaczonych symbolami: MW, UP, MW/U, powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz: 1500
m?, a szeroko$ci frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20m;

2) w terenie 7MN/U:
a) powierzchnia dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 750 m? dla budynku typu blizniaczego,

b) powierzchnia dziatek w zabudowie mieszkaniowo — uslugowej oraz ustugowej, nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?,

¢) szerokosci frontow dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej oraz
ustugowej, nie moga by¢ mniejsze niz 20m, a w przypadku realizacji budynku mieszkalnego blizniaczego —
16m;

3) w terenach oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 750 m? dla budynku typu blizniaczego,

b) szerokosci frontow dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 20 m, aw przypadku realizacji budynku
mieszkalnego blizniaczego — 16m,;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi ustala si¢ na 80°- 90°;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturge techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury tech-nicznej niezwiazanej z droga,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacjg zieleni;
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2) dopuszcza sig obstugeg komunikacyjna terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnegtrzne;

3) przebieg drogi, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do realizacji zabudowy,
w uzgodnieniu z wszystkimi wlascicielami terendw, przez ktdre bedzie przebiegata droga;

4) obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktérych mowa w pkt 2:

a) drogi wewnegtrzne, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 10m,

b) drogi wewngtrzne, zapewniajace obsluge komunikacyjna do 6 dzialek - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 7 m,

¢) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placéw do zawracania,

d) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

5) przed rozpoczgciem budowy, ustala si¢ obowiazek uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog publicznych,
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony gruntow lesnych;

2) ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zawierajacej sposoéb odbudowy sieci urzadzen
melioracji szczegdlowych, przed przystapieniem do prac w jej obrgbie;

3) ustala si¢ obowiazek prowadzenia prac kolidujacych zurzadzeniami melioracyjnymi w porozumieniu
z zarzadca sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, z wylaczeniem ustalenia okreslonego w lit. d),

b) przewody sieci wodociagowe] nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic,

c) szczegblowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ zzarzadca sieci
wodociagowej,

d) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokos$ci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®/dobg;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) szczegbtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ zzarzadca sieci
kanalizacyjnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich
obszaré6w zainwestowania na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, alternatywnie dopuszcza sig
odprowadzenie wdd opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okre$lone w odrgbnych przepisach,

Id: 093B0775-279D-45C6-8021-63BBI9EA59420. Podpisany Strona 7



b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowg na tereny planowanej zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ obowiazek stosowania systemOw ogrzewania opartych
o niskoemisyjne zrodta energii z wykorzystaniem gazu, oleju opalowego, biomasy, energii elektryczne;j,
nowoczesnych wysokosprawnych technologii opartych na paliwach statych oraz innych ekologicznych
technologii z wykluczeniem energii wiatrowej;

11) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala sig realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych
inwestycji.

§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MW/U, MN/U, 15ZP - na 30%;
2) pozostatych terenow - na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace: uzupetniajace - zabudowa ustugowa: ushugi z zakresu: handlu detalicznego - obiekty handlowe
o0 tacznej powierzchni sprzedazy do 400m? w liniach rozgraniczajacych terenu, gastronomii, finanséw, obstugi
firm 1 klienta, zdrowia i opieki spolecznej, wypoczynku, niepublicznych ustug oswiaty, turystyki;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, nie moze przekraczaé¢ trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 11
m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35° - 45°, kryte dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub blachodachéwka w kolorze ceglasto - matowym;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 45%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3)w przypadku wprowadzenia uslug do budynkow mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 300 m? oraz 20% powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w nastgpujacych sytuacjach:
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a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jedne;j takiej
dzialki,

b) w przypadku wydzielania z dzialki terenu przeznaczonego pod publiczna infrastrukture techniczna, np.
trafostacje, przepompownig $ciekow itp.;

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna
1 komunikacje wewngtrzna.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?do 50m?;
4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

5) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m?, powierzchnia parkingdéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewnic nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

7) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-5;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych zespotéw garazy.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2UP, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
zabudowa ustugowa: ustugi publiczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 45%;
2) obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 pkt 2.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UP, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie —
zabudowa ustugowa: ustugi publiczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:
1) obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi 1KDL,

b) min. 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi 3KDD;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych, nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysokos$¢ budynkow ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapow dachu, nie moze przekraczaé
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 11 m;

5) dachy dwu- Iub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub blachodachéwka w kolorze ceglasto - matowym;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 45%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

2) w celu zapewnienia wskaznikéw, o ktorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ wliczenie miejsc postojowych
powstatych na innych terenach niz teren oznaczony symbolem 3UP, potozonych w odlegtosci niewigkszej niz
150 m od granicy terenu 3UP, o ile inwestor wykaze si¢ prawem wiasnosci do tych terenow.

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4AMW/U, SMW/U, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa ustugowa: ustugi z zakresu: handlu detalicznego - obiekty handlowe o tacznej powierzchni
sprzedazy do 400m? w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenow, gastronomii, finanséw, obstugi firm
i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ustug oswiaty, turystyki.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy: na terenie SMW/U - jak na rysunku planu, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z droga 2KDL oraz od strony potudniowo — wschodniej, atakze na linii rozgraniczajacej
z ciggiem pieszo-jezdnym 6KDPj,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu,

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, nie moze przekracza¢ trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapow dachu, nie
moze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 12
m;

5)dachy dwu Iub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub blachodachowka w kolorze ceglasto - matowym;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m;

7) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
4AMW/U nie moze przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
SMW/U nie moze przekroczy¢ 45%;

3) co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego;

4)w przypadku wprowadzenia uslug do budynkéw mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 300 m? oraz 20% powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%,
w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jedne;j takiej
dzialki,
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b) w przypadku wydzielania z dziatki terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczna, np.
trafostacje, przepompowni¢ $ciekow itp.;

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?do 50m?;
4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

5) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m?, powierzchnia parkingdéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

7) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu uslugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilo$ci okreslonej w pkt. 1-5;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych zespotow garazy.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW/U, 8MW/U, 9IMW/U, 10MW/U,
11MW/U, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa ustugowa: ustugi z zakresu: handlu detalicznego - obiekty handlowe o tacznej powierzchni
sprzedazy do 400m? w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenow, gastronomii, finanséw, obstugi firm
i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ustug oswiaty, turystyki.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy:
a) na terenie 6MW/U - jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL,

b) na terenach: 8MW/U, 10MW/U - jak na rysunku planu, w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
2KDL i od potudniowo — zachodniej strony (ul. Dgbowa) oraz od linii rozgraniczajacej z ciggiem pieszo-
jezdnym SKDPj,

¢) na terenach: OMW/U, 11MW/U - jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem
pieszo-jezdnym SKDPj;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: na terenach: IMW/U, 11MW/U - jak na rysunku planu;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych i ushugowych lokalizowanych na terenach: 6MW/U,
EMW/U, 10MW/U, nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych na terenach: IMW/U
1 1IMW/U nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,
przy czym liczba kondygnacji musi by¢ o jedna nizsza w stosunku do budynkéw realizowanych odpowiednio:
na terenach SMW/U, 10MW/U;

5) na terenach: 6MW/U, SMW/U, 10MW/U wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

6) na terenach: IMW/U, 11MW/U wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9 m;
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7) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub blachodachéwka w kolorze ceglasto - matowym;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm;

10) na terenach 9MW/U oraz 11MW/U, na obszarze potozonym poza nieprzekraczalna linia zabudowy,
dopuszcza sig realizacjg urzadzen budowlanych, zieleni, obiektoéw matej architektury.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% - nie
dotyczy terendw oznaczonych symbolami: SMW/U i 1I0MW/U, dla ktdrych nie okresla si¢ tego parametru;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego - nie dotyczy terendow oznaczonych symbolami: 8MW/U oraz 10MW/U, dla ktorych nie okresla si¢
tego parametru;

3)w przypadku wprowadzenia ustug do budynkow mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 300 m? oraz 20% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w nast¢pujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki,

b) w przypadku wydzielania z dziatki terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczna, np.
trafostacje, przepompownig Sciekow itp.;

3) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?do 50m?;
4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

5) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m?, powierzchnia parkingdéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

7) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-5;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych zespotow garazy.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa uslugowa: ushugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm i klienta,
zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ustug o$wiaty.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ushugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu iskladowania surowcoéw
wtdérnych oraz zaktadow stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu, w odlegto$ci: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ jako wolnostojace lub blizniacze;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz uslugowych nie moze
przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapoéw dachu, nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 11
m;

6) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka w kolorze ceglasto - matowym,;

7) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
2) co najmniej 60% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ S0m?;

4)na obszarze polozonym poza nieprzekraczalna linia zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
budowlanych, zieleni, obiektow matej architektury.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla budynku typu wolnostojacego,

b) 750 m? dla budynku typu bliZzniaczego;
2) powierzchnia dziatki mieszkaniowo — ustugowe;j lub ustugowej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczna infrastrukture techniczna;

¢) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i komunikacj¢ wewnetrzna.
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6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?>do 20 m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?do 50 m?,
¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 12ZP do 14ZP, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie: publiczna zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenie dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa ustugowa: ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii,
b) parking.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekraczaé 5 m;

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°;

3) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
5) obowiazuje realizacja zbiornika wodnego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 50m?;

2) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch budynkéw ustugowych;

3) liczba miejsc parkingowych nie moze przekroczy¢ 40.
§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16MN, 17MN ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetiajace: zabudowa ustugowa: ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm
i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ustug o$wiaty.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéow skupu i skladowania surowcow
wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
1KDL oraz terenéw komunikacji potozonych poza granica opracowania;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ jako wolnostojace lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz uslugowych nie moze
przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapoéw dachu, nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 11
m:

b

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka w kolorze ceglasto - matowym;

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 50m?;

4)na obszarze polozonym poza nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
budowlanych, zieleni, obiektoéw matej architektury.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla budynku typu wolnostojacego,

b) 750 m? dla budynku typu bliZzniaczego;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w naste¢pujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczna;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m2do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m2do 50 m?,
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¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte S0 m? ustug.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga lokalna (ulica klasy ,,L.”).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ od 7m do 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trdjkata widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga lokalna (ulica klasy ,,L.”).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ od 12 m do 19 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkata widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga dojazdowa (ulica klasy ,,D”).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$s¢ min. 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkatow widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga dojazdowa (ulica klasy ,,D”).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkatow widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDPj, 6KDPj, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: ciagi pieszo-jezdne.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Czeslaw Czerwiec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X/222/12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 maja 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE

W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. SPORTOWEJ, KROTKIEJ, LUDOWEJ, PARKOWEJ I AL.
PALACOWEJ

W POLNOCNO - SRODKOWEJ CZESCI WSI KOBIERZYCE

Na  podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga:

nie przyjac czgsci uwagi zgloszonej w dniu 23.11.2009r. przez Matopolska Hodowlg Roslin — HBP Sp. z o.0.,
30-002 Krakoéw, ul. Zbozowa 4, do wyltozonego do wgladu publicznego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Sportowej, Kroétkiej, Ludowej, Parkowej i Al. Palacowej w potnocno — srodkowej czesci wsi Kobierzyce,
w zakresie:

przeksztatcenia planowanego na terenach: 15ZP i 4MW/U ciagu pieszego w teren komunikacji publicznej
KDPj;

wprowadzenia na obszarze 4MW/U WYZSZego wskaznika powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 30% do 45%;

rezygnacji Z zapisu dotyczacego likwidacji istniejacych budynkow posadowionych
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiacych ,.elementy dysharmonizujace nie spelniajace warunkow
ochrony strefy konserwatorskiej”;

wprowadzenia na obszarze 9IMW/U, 11MW/U wyzszego wskaznika powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 30% do 45%;

okreslenia wskaznika powierzchni zabudowy oraz wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenach SMW/U, 10MW/U

ustalenia stawki optaty planistycznej w wysokosci 10% dla obszarow MW, MW/U, MN/U, a dla obszaru
157ZP w wysokosci 1%.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1X/222/12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 maja 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. SPORTOWEJ, KROTKIEJ, LUDOWEJ, PARKOWEJ I AL.
PALACOWEJ

W POLNOCNO - SRODKOWEJ CZESCI WSI KOBIERZYCE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7ust. 1pkt 21 3ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717
ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wilasne gminy obejmuja: budowe drogi publicznej 4KDD oraz publicznych ciagdw pieszo —
jezdnych: SKDPj i 6KDPj;

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
a) budzet gminy,

b) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne $rodki
zewnetrzne.

Id: 093B0775-279D-45C6-8021-63BBI9EA59420. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Sportowej,
Krotkiej, Ludowej, Parkowej i Al. Patacowej w potnocno — srodkowej czesci wsi Kobierzyce sporzadzony
zostat na podstawie uchwaly Nr XXII/286/08 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 4 lipca 2008 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Sportowej, Krotkiej, Ludowej, Parkowej i Al. Patacowej w poinocno — $rodkowej czesci wsi Kobierzyce,
w zakresie okreSlonym na zataczniku graficznym do ww. uchwaly. Projekt planu ustala tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej oraz tereny zieleni urzadzonej - wprowadzajac
jednoczesnie zasady zagospodarowania i zabudowy, ustala rowniez tereny komunikacji, okreslajac jednoczes$nie
zasady uzbrojenia technicznego. Do projektu planu dolaczono prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko
przyrodnicze. Projekt planu uzyskal pozytywa opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w Kobierzycach oraz wymagane uzgodnienia. Projekt planu w dniach od 15 pazdziernika 2009r. do 13 listopada
2009r. oraz ponownie w dniach od 4 listopada 2010r. do 6 grudnia 2010r. zostal wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyngta 1 uwaga do
pierwszego wyltozenia oraz 1 uwaga do ponownego wytozenia. Zgodnie z rozstrzygnigciami Wojta Gminy
Kobierzyce pozytywnie rozpatrzono cz¢$¢ uwagi ztozonej w dniu 23.11.2009r. podczas pierwszego wylozenia
oraz w calo$ci uwage ztozong podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu. Ustalenia niniejszego planu
sa zgodne zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009r.

Po uchwaleniu planu oraz publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Wojewoda
Dolnoslaski w dniu 18.07.2011r. ztozyt skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu na
uchwalony plan, zarzucajac: brak ustalen w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym oraz wprowadzenie nieuprawnionych ustalen w zakresie ochrony
konserwatorskiej. Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego Sygn.aktIISA/Wr601/11
z dnia 16.11.2011r. uchwata utracita moc w catosci. W toku dalszego postepowania, zgodnie z art. 28 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 ze zmianami),
ponowione zostaly czynno$ci w niezbednym zakresie, tzn. po korekcie projektu planu wynikajacej
z rozstrzygnigcia sadu, projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwym konserwatorem zabytkéw oraz wylozony
do publicznego gladu. W toku wytozenia nie wptyngty uwagi do projektu planu. Majac na uwadze powyzsze,
zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Sportowej, Krotkiej, Ludowej, Parkowej i Al.
Patacowej w potnocno — srodkowej czesci wsi Kobierzyce wraz zatacznikami przedstawiam do uchwalenia.
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