UCHWALA NR XXX1/581/2021
RADY GMINY KOBIERZYCE

7 dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Spoldzielczej, Inwestycyjnej i Pogodnej w poludniowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.,
poz. 1372) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku zuchwalg Nr XI1/248/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
25 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Spéldzielczej, Inwestycyjnej i Pogodnej w potudniowo-zachodnie;j
czesci wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Spoéltdzielczej, Inwestycyjnej i Pogodnej w potudniowo-zachodniej czeéci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem,
ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce do parkowania - miejsca spelniajace kryteria dotyczace stanowisk postojowych dla samochodow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedgcymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nastepujace czesci
budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,
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d) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy cz¢séci budynkow
istniejacych;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

4) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — suma powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych
mierzona po zewng¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkoéw i budowli;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupeliajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) strefa ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa obowiazujagcymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ciag pieszo-jezdny;
2) cmentarz;
3) droga lokalna - teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
4) droga dojazdowa — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) droga transportu rolnego - teren drogi, stanowigcej dojazd do gruntéw rolnych i/lub lesnych;

6) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przedsigbiorstw i zakltadow produkcyjnych,
przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, elektrowni
fotowoltaicznych - produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW z wylgczeniem
produkcji energii wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) ustugi kultu religijnego;

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacjg wewngtrzna;

9) ustlugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu:
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a) ustugi o$§wiaty, nauki, kultury, w tym swietlice,
b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

c) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, zlobkow,

d) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowe;j z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji,

e) administracja publiczna;

10) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw ustugowych wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dzialalnos¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujgcych si¢ obshugg finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiagzanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych,

c) niepubliczne  uslugi  o§wiaty —  tereny przeznaczone pod  dziatalnos¢  zwigzana
z prowadzeniem niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, Ztobkéw, $wietlic, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

d) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dzialalno$é
przychodni, poradni w tym réwniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, o$rodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, domow opieki nad osobami w podesztym wieku, szkot
rodzenia, zfobkow,

e) obsluga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawg artykuldw przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przewozem i magazynowaniem
lub spedycja, materiatdéw i produktow, atakze ustugi obstugi, naprawy iwynajmu pojazdow
mechanicznych,

g) uslugi drobne - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ usthug: kosmetycznych, fryzjerstwa,
zegarmistrzostwa, naprawy artykutdow uzytku osobistego iuzytku domowego, studiow wizazu
i odchudzania, tazni isauny, solaria, gabinetow masazu, ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych, pralniczych, wynajem
1 wypozyczanie, wypozyczalnie,

h) obsluga pojazdéw samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje: salonéw samochodowych,
parkingéw, obiektow do parkowania, atakze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obsluga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodéw osobowych, myjnie
samochodowe z wylgczeniem stacji paliw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
stosowac nalezy jednolite materiaty i kolorystki dla terenow 1U i 1P/U, IMN/U:

1) cegta licowa (w tym ptytki elewacyjne imitujace oktadzing ceglang) — kolorystyka od jasnoczerwonych do
brazowo-czerwonych;

2) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedtug palety kolorystycznej NCS (Natural Color System)
z zastrzezeniem pkt. 3:

- oliwka, barwa wiodaca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegla licowa,
- szaroniebieska, barwa wiodgca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002—Y plus cegta licowa,
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- 261¢, barwa wiodaca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegla licowa,

- brazy, barwa wiodaca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y 10R plus cegta licowa,

- zielenie i brazy, barwa wiodaca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y10R plus cegta licowa,
- zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y10R plus cegla licowa;

3) stolarka okienna i drzwiowa: kolorystyka: wprowadza si¢ nakaz stosowania kolorow wedtug palety RAL
nr: 1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013, 5015-
5022, 6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 90111 9017;

4) dachy:
- material: dachéwka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny,
- kolorystyka: czerwony, brazowy i grafitowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia: wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

1) MN/U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) UP — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dla cmentarza, ujetego w wykazie zabytkow, obowigzujg nastepujace wymogi:
a) nalezy zachowa¢ dotychczasowg funkcje,
b) nalezy zachowa¢ istniejace ogrodzenie cmentarza,

¢) nalezy zachowac ikonserwowac elementy historycznego ukladu przestrzennego cmentarza, w tym
dawna kaplicg petnigca obecnie funkcje¢ kosciota filialnego, dzwonnicg, historyczne nagrobki, obiekty
sztuki sepulkralnej, zieleh w tym zielen wysoka — aleje,

d) mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawié¢ na
miejscu lub tworzy¢ dla nich lapidaria,

e) nowe inwestycje dopuszczalne sa jedynie jako uzupetnienie istniejgcych form zainwestowania,

f) w przypadku poszerzenia cmentarza historycznego nalezy odseparowac go ogrodzeniem zywoplotem,
badz alejg od nowego cmentarza,

g) zachowanie zieleni wysokiej nasadzonej wzdtuz ul. Spotdzielcze;j;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (drobnoformatowa dachéwka ceramiczna);
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3)w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkdw archeologicznych: dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na obszarze, ujetego w wykazie zabytkow, stanowiska archeologicznego, o numerze: 1/24/83-27 AZP —
grob szkieletowy laczony z plemieniem Celtow (III-II w. p.n.e.), wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U, U, UP, UKr, P/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, wskazuje si¢:

1) strefe (po Sm od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w obrebie ktorej
obowiazuja:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow,
¢) przepisy odrebne;

2) strefy ochronne od cmentarza, w odlegtosciach: 50m i 150m od granic cmentarza, zgodnie z rysunkiem
planu, w obrgbie ktorych obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdéw, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwiagzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie budowe wiasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30 m i poborze
wody w ilosci do 10m?3/dobe, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) nie dopuszcza si¢ realizacji uje¢ wodociggowych na terenach: 1UKr, IMN/U, 2MN/U, 1U, 1UP oraz
czgsci terenow: 1P/U, 2P/U, 2U, potozonych w strefie ochronnej 150m od cmentarza zgodnie
z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze
wody w ilosci powyzej 10m3/dobe, z zastrzezeniem lit. b;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wiasnych zrodet energii,
z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z odnawialnych zrédet energii
(elektrowni fotowoltaicznych), z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub zsieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ do celéw grzewczych zodnawialnych zrédet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,;

2) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 150m?,
niepublicznych ustug o§wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spoteczne;j.

2. Na terenie IMN/U nowa zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie poza strefa 50m od
cmentarza, o ktorej mowa w §10 pkt. 2.

3. Na terenie 2MN/U znajduje si¢ istniejagcy budynek mieszkalny, nie dopuszcza si¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dzialk¢ dziatalnos¢ ustugowa;

2) zakaz lokalizacji nowych ustug zwigzanych z: prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem atakze obslugg inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw
skupu i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerobka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

3) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza si¢ wytgcznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.
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5.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) na terenie 1MN/U nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej z drogami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

2)na terenie 2MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga
1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 12m, w przypadku dachow spadzistych,

b) mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 8m, w przypadku dachoéw plaskich wylacznie dla
terenu 2MN/U,

¢) gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7m;
5) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkoéw
o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a, b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, wytacznie dla terenu 2MN/U.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 45%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,3;
4) ustala si¢ wskaznik: co najmniej 400m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

7.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 800m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojgcego,
b) 500m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZniaczego,
¢) 800m? dla budynku ustugowego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt | nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczna.

8. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 50m?;
3) kazde nast¢pne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

4) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?> obowiazuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

5) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m?,
niepublicznych ustug oswiaty, niepublicznych ustug zdrowia iopieki spolecznej, ustug drobnych,
obstugi firm i klienta,

b) dodatkowo dla terenu 2U — obstuga pojazdow samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 100kV — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefa ochronng; granica strefy
ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenow, o ktorych mowa w ust. 1.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

2) zakaz lokalizacji nowych ustug zwigzanych z: prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem atakze obslugg inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow
skupu i sktadowania surowcéw wtoérnych oraz zakladow stolarskich (przerdébka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

3) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza si¢ wylacznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii na
terenie 1U w odleglosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej z drogg SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii na
terenie 2U, w odlegtosci:
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a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogami: 4KDD, SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej z drogg 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych nie moze przekracza¢ 12m, w przypadku dachéw spadzistych,
b) ustugowych nie moze przekracza¢ 10m, w przypadku dachoéw ptaskich wytacznie dla terenu 2U,
¢) gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7m;
4) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a, b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a, b - nie moze by¢ wicksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, wytacznie dla terenu 2U.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla ustug:
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a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20m? do 50m?,

c) na kazde nastepne rozpoczete S0m? powierzchni ustug - 2 miejsca do parkowania, z zaokragleniem
w gore,

d) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 100m?
obowigzuje powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc do parkowania na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

2) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z drogg 4KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 14m;
3) wysokos¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 10m,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wieksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 17m,;

4) zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow idowolne pokrycia
dachowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczg¢te 100m? powierzchni ustug, z zaokragleniem
w gore;

2)dla terenu 1UP, do bilansu niezbednych miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych na terenie 1KS, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 16. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1P/U, 2P/U, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m?,
niepublicznych ustug zdrowia iopieki spotecznej, ustug drobnych, obstugi firm i klienta, obslugi
pojazddéw samochodowych,

c¢) zabudowa ustugowa z zakresu: transportu — wylacznie dla terenu 1P/U;
2) uzupelniajace:

a) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100kV — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefa ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami
rozgraniczajacymi terenow, o ktorych mowa w ust. 1 - z wyjatkiem dz. nr 162/6,

b) zielen urzadzona.

2.Dla terenu 1P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia: zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstuga
inaprawami blacharskimi lub lakierniczymi pojazdéw mechanicznych, punktami skupu i skladowania
surowcow wtornych oraz zaktadami stolarskimi (przerdbka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna),
demontazem pojazdow, recyklingiem.

3. Dla terenu 2P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia: zakaz lokalizacji nowych ustug zwigzanych z:
prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu oraz sktadowaniem
i magazynowaniem atakze obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu iskladowania surowcow wtoérnych oraz
zakladow stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii na
terenie 1P/U w odleglosci:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 20m od wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii na
terenie 2P/U w odleglosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z droga SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 8m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDg, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 20m od potudniowo-wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m;
4) wysoko$¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m,;

5) zasady ksztaltowania dachow: ustala si¢ dowolne katy nachylenia i dowolne pokrycia dachowe.
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5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2.

6. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i drogi wewnetrzne.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla produkcji oraz ustug z zakresu transportu — 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy;
2) dla ustug:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. do 20m?,

b) nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20m? do 50m?,

¢) na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni ustug - 2 miejsca do parkowania, z zaokrggleniem
w gore,

d) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?
obowiazuje powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc do parkowania na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

3) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKTr ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) uzupekniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen towarzyszaca.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu;

3)teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie dzialania podejmowa¢  zgodnie
z ustaleniami §7.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni ustug, z zaokragleniem
W gore;

2)dla terenu 1UKr, do bilansu niezb¢dnych miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych na terenach 1KS oraz 1KDPj, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
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3) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren cmentarza;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §7 pkt. 1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdoéw:
1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500m? powierzchni cmentarza, z zaokragleniem
W gore;
2)dla terenu 1ZC, do bilansu niezbgdnych miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych na terenach 1KS oraz 1KDPj, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) lokalizacja miejsc postojowych i parkingowych;
2) wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 7m;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;

5) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

7) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowg w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy L-lokalne;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu: 11-21m.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 5KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy D-dojazdowe;j.

2. Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1KDD: 6-10m;

2) dla drogi 2KDD: 10-15m;
3) dla drogi 3KDD: 13-22m;
4) dla drogi 4KDD: 12-14m;
5) dla drogi SKDD: 12-22m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP;j ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ciag pieszo-jezdny.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu: 12-14m.
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§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDg ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga transportu rolnego.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu: 8-14m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Henryk Loposzko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/581/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Spoldzielczej, Inwestycyjnej i Pogodne;j
w poludniowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021r. poz. 741 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/581/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Spotdzielczej, Inwestycyjnej i Pogodnej w potudniowo-zachodniej cze$ci wsi Kobierzyce, nie wystgpia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.

Id: ES0C6AB9-5A3F-4DD2-904F-9CC3CA3594B3. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Spotdzielczej, Inwestycyjnej i Pogodnej w potudniowo-zachodniej czgsci wsi Kobierzyce sporzadzony
zostal na podstawie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu nr XII/248/2019 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 25 pazdziernika 2019 .

2.Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi
wyrazonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

3.Projekt planu opracowany zostatl zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedt procedure planistyczng okreslona wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.).

4.Plan uwzglednia w szczegolnosci:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng
wsi oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2)Wyznaczajac tereny m. in. pod zabudowg mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, ustugi publiczne,
produkcje, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji uwzgledniono walory architektoniczne
i krajobrazowe wsi Kobierzyce rozszerzajac istniejace tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji.
Jednoczes$nie nie wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3)W zakresie ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany i w maksymalny mozliwy
sposob chronione s3 zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Teren
przeznaczony pod zainwestowanie wymagal zgody na wylaczenie zuzytkowania rolnego, natomiast
nie wymagat zgody na wylgczenie z uzytkowania le$nego.

4)Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

5)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych.

6)Projekt planu uwzglgdnia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy zuwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture
techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7)Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Kobierzyce w niezb¢dng infrastrukture techniczng, ustalenia
planu nie generuja koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja ustalen
planu, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury
techniczne;.

Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajgce zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.), zwanej dalej
ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

5.Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznos¢ poniesienia
znaczacych nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej idrogowej wokdt terendow
zurbanizowanych.

6.Sporzadzenie planu nie wynika zanalizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby wprowadzenia zmiany w przeznaczeniu terenu,
wynikajacej z zamierzenia inwestycyjnego Gminy polegajacym na lokalizacji terendw m. in. pod zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe uslugowa, ustugi publiczne, produkcje, tereny infrastruktury technicznej, tereny
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komunikacji. Zmiana przeznaczenia terenow w mpzp jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
22020 r., poz. 283 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze wykazata, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrodet oddziatywania na
srodowisko w stosunku do stanu istniejgcego.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 22 czerwca 2021 r. do 12 lipca 2021 r.

W dniu 8lipca 2021 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu oraz
nie wptynety uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwalg Rady Gminy Kobierzyce Nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r.

Do ww. uchwaly dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowigce jej integralne czesci:
—rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

—rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

—rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zaistnialy przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Spotdzielczej, Inwestycyjnej i Pogodnej w potudniowo-zachodniej czesci wsi
Kobierzyce przez Rade Gminy Kobierzyce.
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