UCHWALA NR XXIX/543/17
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 1 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ul. Sportowej w Srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446 - tekst jednolity zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 - tekst jednolity zpdzn. zm.), w zwiazku
z art.12 ust.3 wustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r., poz. 774 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr
VI/68/15 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 27 marca 2015r., w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego wrejonie ul. Sportowej
w srodkowej czesci wsi Kobierzyce, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwalg Rady
Gminy Kobierzyce Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Sportowej w srodkowej czgséci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 6, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek Iub budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych Scian budynku na powierzchnie¢
terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;
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4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
zwigzanych zuzupehliajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyr6zniajacym go spos$rod innych
terenow;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajagce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak infrastruktura
techniczna, przytacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca
postojowe, parkingi terenowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
iurzadzenia pelnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego oraz
garaze wolno stojace (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopietrowej z przewaga zieleni
zimozielone;j.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obszar obowiazkowego zagospodarowania zielenia;
6) granica strefy ”K” ochrony krajobrazowej;
7) granica strefy ,, OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosowac¢ nalezy jednolite materiaty i kolorystki dla obszaru objetego planem:

a) cegla licowa (w tym plytki elewacyjne imitujace oktadzing ceglang) — kolorystyka od jasnoczerwonych
do brazowo-czerwonych,

b) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedlug palety kolorystycznej NCS (Natural Color
System):

- oliwka, barwa wiodaca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegta licowa,

- szaroniebieska, barwa wiodaca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002-Y plus cegta
licowa,

- 201¢, barwa wiodaca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegla licowa,

- brazy, barwa wiodaca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y 10R plus cegta licowa,

- zielenie i brazy, barwa wiodgca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y10R plus cegta licowa,
- zielenie, barwa wiodgca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y10R plus cegta licowa,

c) stolarka okienna i drzwiowa: kolorystyka: wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorow wedhlug palety RAL
nr: 1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013,
5015-5022, 6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 9011 1 9017,

d) dachy:
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- material: dachoéwka ceramiczna lub material dachéwkopodobny,
- kolorystyka: czerwony, brazowy i grafitowy,
e) ogrodzenia:

- dopuszcza si¢ stosowanie materialow: cegla licowa roznie wypalana z wylaczeniem klinkieru
o rownomiernej barwie, elementy metalowe, drewniane, tynk,

-ustala si¢ zakaz stosowania elementow zPCV, ogrodzen prefabrykowanych betonowych
z historyzujacym detalem (tralki),

- dopuszczalne formy ogrodzen: murek zcegly licowej o wysokos$ci 50 cm, podmurdéwki z cegly
licowej 50 cm 1 wysokosci calego ogrodzenia wraz z podmuréwka 110 cm, mur z cegly licowej
z rytmicznymi podziatami bogaty w detal (podmuroéwka, pilastry, zwienczenia itp.) o wysokosci od
110 do 200 cm.

2) Ustala si¢ zakaz:

a) stosowania bali drewnianych, listew ipaneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatow elewacyjnych;

b) wznoszenia ogrodzen:

- z prefabrykowanych elementow betonowych lub zZelbetowych peinych, z wylaczeniem stupkow,
podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 0,6m oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach

- z blachy;
- wysokosci wigkszej niz 1,8m.
2. Zasady i warunki sytuowania no$nikéw i szyldow reklamowych:
1) ustala si¢ zakaz realizacji no$nikoéw reklamowych:

a)na terenach rolnych oznaczonych symbolami 1R/B, 2R/B, 3R/B oraz na terenie lasu oznaczonym
symbolem 1ZL,

b) na drzewach, obiektach matej architektury, na dachach budynkow;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych, w tym $wietlnych, w szczegdlnosci o zmiennej tresci,
skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego.

3. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
1) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5m ponad poziom terenu,

2) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢ i elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych
do 0,8m poza zewnetrzna powierzchni¢ Sciany budynku,

3) podjazdéw dla niepetnosprawnych, ramp, pochylni oraz schodow zewnetrznych wysunigtych o nie wigcej
niz 1,30 m.

4. Laczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko; na podstawie
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu acznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

2) w zakresie ochrony przed halasem, ochronie akustycznej podlegaja tereny faktycznie zainwestowane,
w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami 1R/B, 2R/B, 3R/B , dla ktorych,
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;
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4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejow i benzyn.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w ktorej nalezy
dazy¢ do utrzymani wyksztatconego sposobu uzytkowania terendéw takich jak zielen urzadzona, uktad drog,
stawy oraz cieki wodne;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ fragment chronionego stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych pod numerem 15/136/82-27 AZP: pradziejowy slad
osadnictwa, $lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej, slad osadnictwa ludnosci kultury pucharow
lejkowatych z okresu neolitu. Obszar ten stanowi zabytek w mys$l ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

3) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ,, OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych, obejmujacg caly obszar objety planem, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 3000 m? z zastrzezeniem lit. b,

b) 10 m? dla lokalizacji infrastruktury technicznej;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) 20 m dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,

b) 2 m dla lokalizacji infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢ powiazanie
komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez planowane drogi publiczne
oznaczone symbolami 1KDZ i 1KDD.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na terenie, na ktérym lokalizowana jest inwestycja;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych,

b) terenowych miejsc parkingowych,

c) wiat;

4) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe oraz budowg nowych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdw z sieci elektroenergetyczne;;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym roéwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drog — wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z:

a) rozdzielczej sieci wodociagowej, zuwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

b) indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przewody sieci wodociggowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociaggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajgcej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobg.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych scieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki przemyslowe nalezy zneutralizowaé (oczy$cic) na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszardw zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub do ciekow
wodnych, lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej po
jej wybudowaniu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy ponizej
100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$la si¢ na 30%, dla wszystkich
terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R/B, 2R/B, 3R/B ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne, w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) budowli i budynkéw zwigzanych z peletowaniem stomy,

b) dziatalno$ci zwigzanej z obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

c) silosow,

d) obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?,

e) obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).
3) ustala si¢ zakaz:

a) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

b) przechowywania imagazynowania S$ciekow 1iodchodéw zwierzgcych, toksycznych S$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczong jak na rysunku planu:

a) dla terenow 1R/B i2R/B, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu idrogi publicznej klasy
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace;j
terenu i drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) dla terenu 3R/B, w odlegtosci:

- 6m od linii rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ,

- 12 m od linii rozgraniczajacej terenu i terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch, w tym ostatnia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° - 45°, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie S$wietlikow, lukarn, kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub brazowym

b) dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, symetryczne o minimalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkoéw garazowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,3;

4)na terenach 1B/B i2R/B obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej w obszarze obowiazkowego
zagospodarowania zielenig, o szerokosci min. 3m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenow 1R/B do 3R/B ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000 m? powierzchni dziatki budowlanej na
1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

6) wydzielane dziatki musza spelnia¢ parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw
rolnych.

5.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenow 1R/B i2R/B nalezy zapewni¢ od strony przyleglych terenow drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ lub od strony przylegtych
terenow drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:

2) obstuge komunikacyjng terenu 3R/B nalezy zapewnic¢ od strony przyleglych terenow drogi publicznej klasy
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 13. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ budowle wodne.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy, w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) tereny rolne.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu
przestrzennego - obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy zbiorczej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m, jak na rysunku planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania do 20m,
jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/543/17
Rady Gminy Kobierzyce

7 dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Sportowej w sSrodkowej cze$ci wsi Kobierzyce (D48).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 - tekst jednolity Z pozn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 - tekst jednolity z pdzn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 04.07.2017 r. przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we
Wroctawiu, pl. Powstancow Sl. 20, 53-314 Wroctaw, dotyczace;j:

1. dopisania w paragrafie 10 ust. 2 pkt 1: ,,... elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci".

2. dodania w paragrafie 15, 16 jako przeznaczenie uzupehiajacego terenu ,,urzadzenia i sieci infrastruktury

techniczne;j”.
3. dodania zapisoOw gwarantujacych mozliwo$¢ prowadzenia kabli energetycznych w liniach
rozgraniczajacych drog (zarowno publicznych jak prywatnych).

UZASADNIENIE:

Ad.1 Nie ma mozliwosci wprowadzenia do uchwaly zapisu uzalezniajacego sposob zagospodarowania od
zarzadcy sieci.

Ad.2 W § 10 ust 1 pkt znajduje si¢ zapis ,,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem”. Nie ma potrzeby powtarzania ustalen, ponadto infrastruktura nie jest przeznaczeniem
a jedynie elementem zagospodarowania zapewniajacym uzytkowanie terenu.

Ad.3 Zapis § 10 ust 1 umozliwiaja prowadzenie kabli energetycznych w liniach rozgraniczajacych drog.
Nie ma mozliwosci zagwarantowania w planie miejscowym prowadzenia kabli w drogach gdyz reguluja to
przepisy odrgbne oraz umowy cywilno-prawne.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/543/17
Rady Gminy Kobierzyce

7 dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r., poz. 1073 — tekst jednolity zpo6zn. zm.), art. 7ust. | pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.,, poz.446- tekst jednolity zpdzn. zm.),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1870 -
tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2016r., poz. 198 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Sportowej
w srodkowej czesci wsi Kobierzyce (D48), przewiduje sie, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1. budowa drog publicznych, wyznaczonych w planie;
2. modernizacja istniejacych drog publicznych;

3. rozbudowa sieci wodociaggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej,
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulic 1 drog.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych m.in. §rodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ul. Sportowej w srodkowej czesci wsi Kobierzyce (D48).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Sportowej w $rodkowej czg¢sci wsi Kobierzyce (D48), sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
VI1/68/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Sportowej w
srodkowej czgsci wsi Kobierzyce, w granicach zgodnych z mapg stanowigcg zatgcznik graficzny do ww.
uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on
prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W
dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Glownym celem opracowania planu byto dopuszczenie zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych
oraz szczegdlowe ustalenie jej parametrow, wskaznikow i ksztattu.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego (na dzien przediozenia do uchwalenia Radzie
Gminy Kobierzyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg Nr XVIII/330/16 z
dnia 19 sierpnia 2016r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak i w
warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowe zagrodowsg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbgdne parametry
oraz wskazniki. Uwzgledniono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng oraz mieszkaniowo - ushugowy
charakter terendw sgsiednich;

2) W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych — dopuszczajgc zabudowe zagrodowa
na terenach rolnych, uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstate obiekty
nawigzywaty do obiektow istniejacych w sagsiedztwie, m.in. ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
szczegdlowo materialy i kolorystke elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz dachow.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki czemu w
maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia
komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych
zostala uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Na terenie opracowania nie ma obszarow szczegdlnego zagrozenia, ktore wymagaty by odrgbnych zapisow.

5) Projekt planu uwzglgdnia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obje¢tego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru miejscowosci Kobierzyce w podstawowg infrastrukture
techniczng, ustalenia planu nie generujg konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym
z realizacjg ustalen planu; nalezy si¢ spodziewa¢ budowy przylaczy - ustalenia dopuszczajg wydzielanie
niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowg przylaczy.
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7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, nie wptynely zadne
wnioski od 0sob fizycznych.
b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszar6Ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5

ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie miato pozytywne skutki dla gminy, mozna

si¢ spodziewac¢ wplywow w postaci podatkow.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia

znaczacych naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. Drogi publiczne w

planie miejscowym, wyznaczone zostaty ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Natomiast

w najblizszej perspektywie czasowej nie sg przewidziane do realizacji.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ul. Sportowej w srodkowej czesci wsi Kobierzyce (D48), jest zgodny z uchwalg Rady
Gminy Kobierzyce nr XXII/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz.U. z 2016 r. poz. 353 — tekst jedn. z pdzn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Sportowej w §rodkowej czgsci wsi Kobierzyce (D48), na srodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we
Wroctawiu;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 maja 2017 r. do 16 czerwca 2017 r. W
dniu 14 czerwca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostata ztozona 1 uwaga. Uwaga
nie zostata uwzgledniona gdyz zaproponowane w uwadze zapisy zostaly juz zawarte w ustaleniach planu
miejscowego lub w przepisach odrebnych.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
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z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, b¢daca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodno$ci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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