UCHWALA NR XIV/221/16
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Kasztanowej, Spoldzielczej i Stonecznej w Srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 2 2015 poz.199 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2015r. poz. 1515 ze zm.) w zwiazku z uchwatla 111/19/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 19 grudnia
2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Kasztanowej, Spotdzielczej i Stonecznej w srodkowo-zachodniej czgsci wsi Kobierzyce a
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia
2009r. zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr XI1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., Nr IV/38/15 z
dnia 21 stycznia 2015r. oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kasztanowej,
Spotdzielczej i Stonecznej w $rodkowo-zachodniej cze$ci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem obejmujacym
obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku planu zgodnie z uchwata 111/19/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
19 grudnia 2014 r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
4) granica strefy uktadu ruralistycznego wsi;
5) granica ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w
pkt 1, 2 i 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem §7 pkt 2 oraz §11 pkt 1 uchwaty, oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, niebe¢dacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwiazane z gruntem), obiekty malej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petiace
pomocnicza rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow.

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z pdzn. zm.).

§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dzialalnos¢
kateringowa;

2) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane ze sprzedaza detaliczna towaréw z wylaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

3) finanse - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow,
domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obshuga finansowa np. w formie leasingu czy obshlugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnymi i rentowymi,

4) obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi biurowe: zwiazane z obsluga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem,
badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i
projektow, reklama oraz dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura
podrozy a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow;

5)ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego oraz sprzgtu elektronicznego, studia wizazu i odchudzania,
taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie;

6) niepubliczne ustugi o$wiaty — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwiazane z prowadzeniem niepublicznych
ztobkow, przedszkoli i szkol podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupetiajacego, w tym
kursy i szkolenia, wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;
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7) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkoéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szk6t rodzenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. Okresla sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikdw, urzadzen technicznych
(szafy przytaczeniowe);

2) og6lne ustalenia dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla terenéw, chyba, ze z
rysunku planu wynika inaczej;

b) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
- okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

- laczna powierzchnia wysunig¢tych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji;

¢) wysokos$¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami;

3) ustala si¢ stosowanie, z zastrzezeniem §9, jednolitych materiatléw i kolorystki dla obszaru objgtego planem:

a)cegla licowa (w tym plytki elewacyjne imitujace okladzing ceglana) — kolorystyka od
jasnoczerwonych do brazowo-czerwonych,

b) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedlug palety kolorystycznej NCS (Natural Colour
System):

- oliwka, barwa wiodaca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegta licowa,

- szaroniebieska, barwa wiodaca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002—-Y plus cegla licowa,
- z0t¢, barwa wiodaca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegla licowa,

- brazy, barwa wiodaca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, SO0510-Y10R plus cegta licowa,

- zielenie i brazy, barwa wiodaca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y 10R plus cegta licowa,

- zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y 10R plus cegla licowa,

c) kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej: wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorow wedtug palety RAL nr:
1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013, 5015-
5022, 6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 9011 19017,

d) dachy strome kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze: czerwony,
brazowy i grafitowy,

¢) ogrodzenia:

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow: cegla licowa r6znie wypalana z wylaczeniem klinkieru o
rownomiernej barwie, elementy metalowe, drewniane, tynk,
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-ustala si¢ zakaz stosowania elementow z PCV, ogrodzen prefabrykowanych betonowych z
historyzujacym detalem (tralki).

§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dzialalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji;

3) poszczegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza si¢:

a) IMW do 6MW do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) IMN/U do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) dla poludniowej czgsci obszaru objetego planem ustala sig strefe historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) przy realizacji inwestycji wymaga si¢ nawiazania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi
materiatami do miejscowej historycznej zabudowy,

b) budynki nalezy realizowac jako murowane, elewacje ksztaltowa¢ w sposdb symetryczny,

¢) dla budynkéw krytych dachem stromym obowiazuja do stosowania dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45° kryte dachéwka w kolorze ceglastym
matowym,

d) w zakresie materiatow elewacyjnych nalezy stosowaé elewacje tynkowane lub ceglane z zakazem
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych;

e) do elewacji tynkowanych nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej
kolorystyki budynkow zlokalizowanych we wsi, w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

f) wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem §7
pkt 1 uchwaty,

g) dopuszcza sig ogrodzenia murowane, z elementami drewna, metaloplastyki,
h) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 160 cm,

1) wprowadza si¢ zakaz umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub terenie element obcy,

j) nowe linie teletechniczne i energetyczne nalezy prowadzi¢ w formie kablowej (podziemnej),

k) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposodb uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

3) dla obszaru planu wprowadza sig strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

4)w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie ewentualnych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 10. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 1000 m? dla terenéw 1MW do 6MW,
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b) 1200 m? dla terenu IMN/U;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 16 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: kat nie mniejszy niz 70°;

4) dopuszcza sig, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych wydzielenie dziatek o
parametrach innych niz okre$lone w niniejszym paragrafie w celu wydzielenia niezbgdnych dziatek dla
realizacji uktadow komunikacyjnych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) dla budynkow lub ich czegsci istniejacych w momencie wej$cia w zycie niniejszej uchwaty a niespetniajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont i odbudowe;

2) przy wyznaczaniu miejsc parkingowych ustala sig:

a) w przypadku jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5 to 4% ogolnej liczby stanowisk przy czym nie
mniej niz jedno nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, lecz nie
mniej niz to wynika z przepisow odrgbnych,

b) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych).

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW oraz urzadzen
wytwarzajacych energig z wiatru;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- sieci wodociagowej,
- indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. c,
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m*/dobg;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekéw: odprowadzenie Sciekdw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ odprowadzenie do sie¢ kanalizacji deszczowe;,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekdéw wodnych znajdujacych si¢
na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w odrebnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow
na gaz;
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9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, przy czym dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z
odnawialnych zrddel energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy powyzej 100 kW oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewngtrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drég wewngtrznych i ciagdow pieszo-jezdnych, ktdre zapewniaja obstluge komunikacyjna do 6
dziatek,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniaja obstugg komunikacyjna powyzej 6 dzialek,
b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych,

¢) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10 m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow.

§ 15. 1. Dla terenéw 1MW do 6MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace: uslugi gastronomii, handlu detalicznego, finanséw, obstugi firm i klienta, ustugi drobne,
niepubliczne ustugi o$wiaty, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nowolokalizowane ustugi nie moga przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
dziatce budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojq dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Okresla sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ dla terenéw
IMW, 2MW 1 3MW - 40% a dla terenow 4MW, SMW 1 6MW — 60%,

b) ustala si¢ wskaznik co najmniej 150 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 1000 m?,

b) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenow 1MW, 2MW 1 3MW na 40% powierzchni dziatki
budowlanej a dla terenow 4MW, SMW 1 6MW na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
a) 11 m dla budynkéw przykrytych dachem ptaskim (maksymalnie 3 kondygnacje),

b) 14 m dla budynkéw przykrytych dachem sko$nym (maksymalnie 4 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),

¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;
6) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

7) minimalna liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosciach, co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50
m>,

- kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) dla terenu IMW:
- od strony terenu 1KDD: 12 m,
- od strony terenu 1KDPj: 4 m oraz na linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony terenu 1E na linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2MW od strony terenu 1KDPj: 5 m,
¢) dla terenu 3MW:
- od strony terenu 1KDL i 1IKDD: w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony terenu 1KDPj: 5m oraz w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 4AMW:
- od strony terenu 1KDL: 6 m,
- od strony terenu 2KDPj: 2 m,
e) dla terenu SMW:
- od strony terenu 1KDL: 6 m,
- od strony terenu 2KDPj: 5 m oraz na linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony terenu 1KDW na linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu 6MW:
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- od strony terenu 2KDPj: 5 m oraz na linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony terenu 1KDW na linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;
9) zasady ksztaltowania dachow:
a) dopuszcza sig dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a
45°,

¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku lub
odre¢bnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych okre§lone w lit. a i b, nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do
budynkow i tarasow oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych.

4. Dla terenow 4MW, SMW i 6MW dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw okreslonych w §15 ust. 3 pkt 1, 3,
4 oraz 7 tacznie w ramach tych terenow.

5. Tereny 4MW, SMW i 6MW znajduja si¢ w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o
ktorej mowa w § 9 pkt 1 i 2 uchwaty.

6. Tereny 1MW do 6MW znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 pkt 3 i 4 uchwaly.

§16. 1. Dla terenu IMN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz uslugowej, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa uslugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego - obiekty handlowe o tacznej
powierzchni sprzedazy do 200 m?> w liniach rozgraniczajacych terenu, obstugi firm i klienta, niepublicznych
ustug oswiaty, ustug drobnych, niepubliczne zdrowia i opieki spoteczne;j;

2. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia: obowiazuje zapewnienie, we
wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci
transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg dziatalno$¢ ustugowa.

3. Okresla sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%,
b) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1200 m?,

b) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,3,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 11 m dla budynkow przykrytych dachem ptaskim (maksymalnie 3 kondygnacje),

b) 6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

6) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
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7) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodoéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosciach, co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50
m?,
- kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 3 m od strony terenu 1KDL;
9) zasady ksztattowania dachow:
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) dopuszcza sig dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a
45°,

¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, okreslone w lit. a i b, nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych.

4. Teren 1MN/U znajduje si¢ w granicach stref:
1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt 1 i 2 uchwaty;
2) ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 3 i 4 uchwaly.

§ 17. 1. Dla terenu 1E - teren urzadzen elektroenergetyki ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lokalizacja
stacji transformatorowych.

2. Na terenie 1E obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych zwroconych S$ciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednia dzialka budowlana, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 100%,
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jednej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
6) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 0% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren 1E znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o ktorej
mowa w § 9 pkt 3 i 4 uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenu 1KDL - teren drogi publicznej klasy ,,L” lokalna ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi: zgodnie z
rysunkiem planu (18,4 m do 20,3 m).

3. Teren 1KDL znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o
ktorej mowa w § 9 pkt 3 i 4 uchwaty.
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§ 19. 1. Dla terenu 1KDD - teren drogi publicznej klasy ,,D” dojazdowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi: zgodnie z
rysunkiem planu (5,1 m do 7,4 m).

3. Teren 1KDD znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych, o
ktorej mowa w § 9 pkt 3 1 4 uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenéw 1KDPj i 2KDPj - tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: publiczne ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 1KDPj zgodnie z rysunkiem planu (5,7 m do 10,3 m);
2) 2KDPj zgodnie z rysunkiem planu (5 m do 7 m).

3. Tereny 1KDPj i 2KDPj znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 pkt 3 i 4 uchwaly.

4. Teren 2KDPj znajduje si¢ w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9
pkt 112 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenu 1IKDW - teren drogi wewngtrznej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.
2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi: 2,7 m.
3. Teren 1KDW znajduje si¢ w granicach strefy:

1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt 1 i 2 uchwaty;

2) ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 3 i 4 uchwaly.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIV/221/16 R
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 stycznia 2016 r.

Wyrys ze
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce
(uchwata Rady Gminy Koblerzyce Nr XXXVI/418/09
z dnia 28 VII| 2009 r.zmieniona

uchwatami: Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., |-
Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015,

oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r.)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/221/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Kasztanowej,
Spoéldzielczej i Slonecznej w Srodkowo-zachodniej czesSci wsi Kobierzyce

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kasztanowej,
Spotdzielczej i Stonecznej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce zgodnie z art. 17 pkt 9 poddany zostat
procedurze wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2015r. do 17 listopada 2015r., w
wyniku, ktorego wptyneta jedna nieuwzglednione uwaga do ustalen planu.

2. W dniu 26 listopada 2015r. wplyneta uwaga o tresci:

1) w zaleznos$ci od planowanego zagospodarowania i wielko$ci zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, zasilanie
tego obszaru bedzie mozliwe za posrednictwem istniejacej sieci nN lub po wybudowaniu odpowiedniej ilosci
nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1E jest posadowiona istniejaca stacja transformatorowa R-3282 Kobierzyce
Osiedle;

3) jako OSD stosujemy do budowy standardowe dostgpne na rynku urzadzenia elektroenergetyczne tj. stacje
transformatorowe, zestawy ztaczowe itp. W zwiazku z tym zapis § 9 ust. 2 pkt k) moze spowodowaé brak
mozliwosci budowy, rozbudowy, przebudowy urzadzen elektroenergetycznych. W zwiazku z tym wnosimy o
odstapienie od tego wymogu dla urzadzen elektroenergetycznych;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych na w/w obszarze nalezy zapewni¢ swobodny
dostgp dla obstugi oraz srodkow transportu oraz wprowadzi¢ ograniczenia umozliwiajace prawidlowa i
bezpieczna eksploatacje. Szerokos$¢ strefy ograniczonego uzytkowania dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych nalezy okresli¢ w oparciu o obowigzujace przepisy i normy.

3. Rozstrzygnigcie:

1) czg$¢ uwagi zawarta w ust. 2 pkt 1, 2 i 4 niniejszego rozstrzygnigcia maja charakter informacyjny nie
stanowiacy ustalen planu. Ponadto warunki techniczne realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w
zakresie parametréw, dostepnosci oraz wymagan proceduralnych okreslaja przepisy odrebne;

2) odnosnie ust. 2 pkt 3 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze ustalenia § 9 pkt 2 lit. k uchwaty dotycza
ustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
ktore nalezy traktowac jako nadrzedne z uwagi na wartosci kulturowe wsi Kobierzyce; przedmiotowy przepis
reguluje dla czgSci obszaru objetego planem zasadg realizacji infrastruktury technicznej w strefie historycznego
uktadu ruralistycznego wsi;

3)w zwiazku z powyzszym Rada Gminy przychylajac si¢ do rozstrzygniecia Wojta Gminy Kobierzyce i
rozstrzyga o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/221/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Kasztanowej,
Spoldzielczej i Slonecznej w Srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i sa bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu (budowa publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KDPj)
finansowane bgda z budzetu gminy, w tym takze z $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z
innych §rodkéw zewnetrznych.

2. Inwestycje wykonane zostana zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kasztanowej,
Spoéldzielczej i Stonecznej w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Kobierzyce

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kasztanowej,
Spoldzielczej i Stonecznej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu nr 111/19/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 19 grudnia 2014 r.

2. Celem opracowania planu jest przede wszystkim korekta uktadu komunikacyjnego wynikajaca z aktualny potrzeb
spotecznych.

3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt
procedurg planistyczna okre§lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6ézn. zm.) a w szczegblnoSci uzyskatl stosowne opinie i
uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska
(.t. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z p6zn. zm.).

4. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegoélnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 z uwzglednieniem charakteru
istniejacej 1 projektowanej zabudowy w tej czesci wsi;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §8 uchwaty,

b) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych,

c) Ww obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne i lesne, w zwiazku z czym przedmiotowy plan
nie odnosi si¢ do tych zagadnien;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
planu wyznaczone zostaly dwie strefy:

a) historycznego uktadu ruralistycznego wsi — chroniaca walory kubaturowe wsi,
b) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — chroniaca potencjalne zabytki archeologiczne w
historycznej czgéci wsi,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposobu ich realizacji a takze poprzez wskazanie terenow 1MW do 6MW oraz 1MN/U, ktore zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem wymagaja zachowania
odpowiedniego klimatu akustycznego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania terenow bez
ksztaltowania nowych enklaw zabudowy;

7) prawo wilasnosci — obszar planu obejmuje zardwno grunty osob fizycznych i prawnych jak i grunty gminne.
Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wiazata z wykupem gruntu pod realizacj¢ publicznego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 2KDP;j.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow i obiektow
majacych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostalo poprzez uzgodnienie projektu planu z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy opracowywany jest przede wszystkim ze
wzgledu na wnioskowana przez mieszkancoéw korekte uktadu komunikacyjnego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepisOw prawa w
zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwosci niezbednego udziatu w tych
pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych osobowosci
prawnej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

5. Realizacja wymogu wynikajacego z art. 1 ust. 3 ustawy spelniona zostala poprzez uwzglednienie interesu
publicznego jakim wyznaczenie korekty uktadu komunikacyjnego. Na potrzeby planu sporzadzono takze
nastgpujace analizy i opracowania:

1) ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kasztanowej, Spotdzielczej i Stonecznej w srodkowo-zachodniej
czesci wsi Kobierzyce”;

2) ,Prognoze¢ oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Kasztanowej, Spotdzielczej i Stonecznej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce ”;

3) ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Kasztanowej, Spotdzielczej i Stonecznej w Srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce”.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastapilo poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu potozenia obszaru objgtego
planem w centrum wsi Kobierzyce i dostosowanie parametrow zabudowy do zabudowy otaczajacej obszar planu.

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kasztanowej,
Spoldzielczej i Stonecznej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 przyjetej uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012 r. w
sprawie aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce.

8. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Kasztanowej, Spéidzielczej i Stonecznej w srodkowo-zachodniej czesci wsi
Kobierzyce”, realizacja ustalen planu wigzac si¢ bgdzie z konieczno$¢ poniesienia naktadéw na budowe
infrastruktury drogowej wewnatrz terenow zurbanizowanych (524,0 tys. zl), co powoduje dysproporcje
dochodow 1 wydatkéow gminy. Cecha transformacji terendw objgtych projektem planu jest niewielka
wielkos¢ dochodéw - optat bedacych pochodna obrotu gruntami ( 120 tys. z1), oraz brak dochodow z
podatkéow od nieruchomosci. Trzeba podkresli¢ ze, niewielka kompensacja wydatkow zwiazanych z
kosztami przygotowania i budowy publicznego ciagu pieszo-jezdnego jest mozliwa przy korzystnym
zbyciu gruntow stanowiacym mienie gminne. Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu bedzie mie¢ wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy po stronie wydatkow, ale wiaze si¢ to z realizacja inwestycji
stanowiacej interes publiczny.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Kasztanowej, Spotdzielczej
i Slonecznej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce wraz zalacznikami przedstawiam Radzie Gminy do
uchwalenia.
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