UCHWALA NR XIX/354/16
RADY GMINY KOBIERZYCE

7 dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego przy
ul. LG w polnocno-wschodniej czesci obrebu Biskupice Podgorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr IX/118/15 z dnia 25 marca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. LG w pdéinocno-wschodniej czeéci obrebu Biskupice Podgoérne, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez
Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwala Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. LG w potnocno-
wschodniej czeéci obrebu Biskupice Podgoérne, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow i obszarow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
takich terenow 1 obiektow;

3) zakazu zabudowy ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
wylgcznie ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych oraz balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami 1 wjazdami do
budynkow, garazy wbudowanych, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, galerii, witryn,
ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementow budynkoéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym w
szczegblnoscei parking terenowy otwarty, a takze czesci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone
do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekoéw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu,

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupehiajacy jego funkcje, takie jak budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia peinigce
pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego;
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6) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
jego lub ich zewngtrznym obrysem §cian zewngtrznych na poziomie terenu;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowang przez obiekty z
przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgSC przeznaczenia terenu, ktora
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, a
takze urzadzenia monitoringu wraz z urzgdzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) okreslenie potozenia linii zabudowy.

3.Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) bazy budowlane i sprzetowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow do
przechowywania i konserwacji maszyn i sprzetu oraz obiektow firm i baz budowlanych, obiektow do
przetwarzania materialdéw budowlanych i gruzu wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) finanse - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z
posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankéw, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga
finansowa w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z
ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi oraz obiektow do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

3) gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji,
kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placéwek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow do nich podobnych, wraz z
obiektami towarzyszacymi,
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4) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m? wraz z obiektami towarzyszacymi, z wytaczeniem stacji paliw;

5) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow shuzacych do
sprzedazy hurtowej i wysylkowej sprzedazy detalicznej towarow, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu,

6) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje placéw, drog
wewnetrznych, ciaggdw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych, ciggdw rowerowych, obiektow do
parkowania;

7) infrastruktura techmniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, lokalnych kottowni;

8) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia,
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

9) obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow wystawienniczo-targowych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

10) obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z
obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cig zwigzang z prowadzeniem
interesow: dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscig
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze
ushugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedéw oraz obiektow do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

11) obsluga i naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
shluzacych obstudze samochodow, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju oraz
obiekty sluzace naprawie samochodéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

12) obsluga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, obiekty kongresowe i konferencyjne, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

13) produkcja - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci wytworcze] oraz przetworstwa przemyslowego, przetworstwa rolno —
spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, w tym wytwarzanie energii elektrycznej, a
takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

14) produkcja drobna - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich obiektow
o powierzchni uzytkowej do 200m?, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, takie jak
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do
przyjmowania klientoéw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

15) sport i rekreacja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
uprawianiu sportu i rekreacji, takich jak: kryte w catosci lub czesci urzadzenia sportowe, terenowe
urzadzenia sportowe oraz obiektow do nich podobnych wraz obiektami z towarzyszacymi;

16) transport, logistyka i magazyny - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materiatow i produktow, obiekty stuzace
do przetadunku towaréw, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania a takze kompleks obiektow do
przechowywania i konserwacji pojazdow w tym obshugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, a
takze stacje paliw;

17) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje punktow ustug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykulow uzytku osobistego i uzytku
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domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filméw, a takze obiektow do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

18) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje zieleni parkowej, skwerow, placow
zabaw wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, zielen towarzyszaca i inne powierzchnie
biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw :

1) wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 190m nad poziom morza, o ile ustalenia dla terenow nie
stanowig inaczej;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) nastepujace czesci budynkow moga wykraczac poza nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz:

a) 1,30m - w przypadku schodéw zewnetrznych, wej$¢ do budynkow, klatek schodowych, zadaszen nad
wejsciami i wjazdami, pochylni i ramp, garazy wbudowanych,

b) 1,0m - w przypadku balkonéw, wykuszy, logii, galerii, witryn i tarasow,
¢) 0,8m - w przypadku okapdw, gzymsow, elementdéw odwodnienia i wystroju elewacji,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji.

§ 6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5000m? z zastrzezeniem pkt. 4;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100m z zastrzezeniem pkt. 4;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg podzialow dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowg i infrastrukture techniczng dla ktérych obowiazuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 7. 1. Na catym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych.

2. Granice terenow pod budoweg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych tozsame sg z liniami rozgraniczajacymi
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG.

3. Obszar planu znajduje si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slgska, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

§ 8. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ dystrybucyjne i rozdzielcze sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciggami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowiazuje zapewnienie do nich dostgpu;
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3) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

4)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zaKkresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza si¢ wiasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w
ilosci powyzej 10 m?/dobe,

¢) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala si¢:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,
- odprowadzenie do rowow otwartych,

- zastosowanie rozwiagzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemyslowych siecig kanalizacji sanitarnej, lub do
szczelnych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zbiornikow indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrodiach energii odnawialnej z wytaczeniem wykorzystania energii wiatru;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodetl energii odnawialnej z wylaczeniem wykorzystania energii wiatru,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia dopuszcza si¢ wytgcznie jako podziemne, przy
czym w przypadku istniejacej sieci napowietrznej dopuszcza si¢ jej remont lub przebudowe w formie
napowietrznej,

d) budowg stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty;

10) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych lub ciggdw pieszo-jezdnych, o szerokosci pasa drogowego,
nie mniejszej niz 8m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do

zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m.

§ 9. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

2. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego umieszczonego w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa stanowig linie rozgraniczajace terenu 1KDG.
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3. Tereny 1KDG, 2KDZ ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 3:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na 30%.

§ 12. 1. Dla terenu aktywnoS$ci gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) bazy budowlane i sprzgtowe,
b) finanse,
c) gastronomia i rozrywka,
d) handel detaliczny,
e) handel hurtowy,
f) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
g) obiekty wystawienniczo — targowe,
h) obstuga firm i klienta,
i) obstuga i naprawa pojazdow,
j) obshuga turystyki,
k) produkcja z zastrzezeniem ust. 2,
1) produkcja drobna,
m) sport i rekreacja,
n) transport, logistyka i magazyny,
0) ustugi drobne;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona.

2. Z przeznaczenia produkcja, wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza si¢ wylacznie w postaci paneli
fotowoltaicznych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
85%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 4,5;
5) wysoko$¢ budynkow i wymiar pionowy budowli przekrytych dachem nie moze przekraczac¢ 30 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 5;
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7) wzdhuz granicy terenu z droga 1KDG obowigzuje usytuowanie rzedu drzew, przy czym dopuszcza si¢ jego
przerwanie w miejscach dojazdéw do terenu.

4.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenu 1KDG lub od przyleglych drég usytuowanych poza obszarem
objetym planem,;

2) obowiazuja miejsca parkingowe towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla obstugi firm i klienta, finansow — 1,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla gastronomii i rozrywki, obiektoéw ksztatcenia dodatkowego i ustug drobnych o powierzchni
uzytkowej co najmniej 100 m?— 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dla handlu detalicznego — 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla obstugi turystyki — 1,2 miejsca parkingowego na 1 pokdj hotelowy,

e) dla sportu i rekreacji - 12,5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzow,

f) dla handlu hurtowego — 1 miejsce parkingowe na 500m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej,

g) dla produkcji — 1 miejsce parkingowe na 5 stanowisk pracy,
h) dla produkcji drobnej—1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla baz budowlanych i sprzgtowych, obiektoéw wystawienniczo targowych, transportu, logistyki i
magazynoéw oraz obstugi i naprawy pojazdéw — 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni uzytkowe;j
albo 1 stanowisko na 5 stanowisk pracy.

3) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ na terenie i dzialce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa w § 9.

§ 13. 1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) droga;
2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga klasy gtéwnej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 17,6m w liniach rozgraniczajacych.

§ 14. 1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) droga (poszerzenie pasa drogowego drogi znajdujacej si¢ poza obszarem planu);
2) infrastruktura techniczna;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 42,7m w liniach rozgraniczajacych.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/354/16
Rady Gminy Kobierzyce
7 dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. LG w potnocno-wschodniej czgsci obrebu Biskupice Podgorne,
rozstrzygniecia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/354/16
Rady Gminy Kobierzyce

7 dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. LG w potnocno-
wschodniej czgsci obrebu Biskupice Podgdorne beda finansowane z dochodow wilasnych gminy badz innych
zrodet finansowania, przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. LG w po6lnocno-wschodniej czesci obrebu Biskupice Podgérne

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu byta potrzeba rozwoju terendw inwestycyjnych w gminie
Kobierzyce. Projekt planu przewiduje teren aktywnosci gospodarczej o charakterze zbieznym do sasiedniej
zabudowy przemystowej i logistycznej. Uchwalenie planu pozwoli na dalsze zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej Gminy Kobierzyce, pozwoli réwniez na poprawg bezpieczenstwa w zakresie komunikacji
samochodowe] w rejonie wyjazdu z lgcznicy wezta autostradowego, przewiduje bowiem teren pod
rozwigzanie odpowiedniego skrzyzowania z ul. Chomicza.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogdéw w.w. przepiséw, polegajace na
uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendw, zasad zabudowy i
ksztaltowania terenu, w tym w szczegdlnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy.
Ustalenia te zawarte zostaly w czesci tekstowej 1 graficznej projektu planu; Na rysunku planu okre$lono
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostal dokonany na podstawie
analizy stanu istniejgcego i ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajacego kierunki rozwoju obszardéw;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaty one do
danego obszaru i jednoczesnie spetniaty wymogi zaktadanych funkc;ji.

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione przez ustalenie wskaznika obowigzujacej
powierzchni biologicznie czynnej.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - zostato
spelnione w szczegdlnosci przez ustalenia §7. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
szczegdlowych, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1 ust. 2 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostalo spelnione poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajacych prawidtowa dostepnosé terenow dla osob
niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

7) prawa wlasnoS$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organd6w wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos$¢ zapisow
planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez przeznaczenie ternu na drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §8 uchwaly. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
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zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 8
grudnia 2015r. roku ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynety zadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 11.08.2016r. ogloszenia
w prasie, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 19 sierpnia 2016r. do 9 wrzes$nia 2016r. . W
trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Gminy, w dniu 2 wrze$nia 2016 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktérg nie przybyli zainteresowani. W
ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie
wplynety uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatdéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §8 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na
tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo speilnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu
planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania
wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana réwniez prognoza oddziatywania planu
na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na §rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w
trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w =zostato spelnione w wyniku
optymalnego wykorzystania uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terendw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng istniejagcego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszar
objety planem znajduje si¢ w strefie obszaréw aktywnosci gospodarczej zarowno Gminy Kobierzyce, jak i
Gminy Katy Wroctawskie, umozliwia to zorganizowanie transportu zbiorowego dla pracownikéw
wszystkich obiektéw znajdujacych si¢ w okolicy; Terenéw mieszkaniowych w planie nie wyznacza sig.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéow - zostato spetnione ze wzgledu na fakt, iz teren potozony jest przy wyksztatconych ciggach
komunikacyjnych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadgq zréwnowazZonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenow pod zabudowe
kubaturowa 1 zapewnienie korzystnych wspodtczynnikow powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto
przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendw w
infrastrukture techniczng i drogows;

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 3 pazdziernika 2012r. Rada Gminy Kobierzyce przyjeta uchwate nr
XXI1/274/12 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce. W przytoczonej uchwale
stwierdza si¢ o aktualnosci opracowan planistycznych. Zmiana przedmiotowego planu nie jest
spowodowana brakiem aktualno$ci obowigzujacych dokumentéw planistycznych, ale nowymi potrzebami i
wnioskiem wiasciciela.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finanséw publicznych wykonany dla
przedmiotowego jest dla budzetu gminy korzystny i przewiduje wzrost rocznych dochodéw podatkowych
od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Konieczne bgdg wydatki na przebudowe uktadu
komunikacyjnego, z uwagi jednak na fakt, iz shuzy¢ on bedzie zarowno gm. Katy Wroctawskie, jak i
Kobierzyce, a dodatkowo jest wywolany przez inwestycje niedrogowe, mozliwe jest dofinansowanie ze
zrodet zewnetrznych.
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