UCHWALA NR 1V/32/02
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 12 grudnia 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci obrebu Biskupice Podgérne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 roku
Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr L/414/01 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 27 wrzesnia 2001 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci obrebu
Biskupice Podgérne, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuije:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci
obrebu Biskupice Podgorne.
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci
obrebu Biskupice Podgérne w granicach przedstawionych na rysunku planu,
ktérego ustalenia wyrazone sg w postaci:
1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,
2) niniejszej uchwaty.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Plan obejmuje obszar dziatki nr 8/2 w obrebie Biskupice Podgorne
2. W planie ustalono:

1)  przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznych
funkcjach,

2) linie rozgraniczajgce drog publicznych,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektéw,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i Kkulturowego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody,

6) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terenu,



§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

S)

6)

7)

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaty,

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis planu przedstawiony
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumieC obszar, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkc;ji,
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
dopuszczong do lokalizacji w danym terenie bez Zadnych warunkow
dodatkowych,

przeznaczeniu uzupetniajagcym — - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng
niz podstawowa, uzupetniajgcg lub wzbogacajacg przeznaczenie podstawowe,
dopuszczong do lokalizacji w danym obszarze.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako:

)
2)

3)

4)

S)

6)

produkcja— nalezy przez to rozumieC tereny przedsiebiorstw i zaktadow
produkcyjnych,

budownictwo- nalezy przez to rozumie¢ tereny firm budowlanych, sktady,
magazyny budowlane,

obstuga firm - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone do lokalizacji
powierzchni biurowych: zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem
specjalistow, badaniami; dziatalnoscig zwigzang z prowadzeniem interesow:
dziatalnoscig prawniczg, rachunkowoscig, ksiegowoscig, doradztwem, badaniem
rynku i opinii  publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informaciji,
sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnosciag firm pocztowych

i telekomunikacyjnych; dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy
a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
pakowanie itp.,

transport - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z przewozem i magazynowaniem i spedycjg, materiatdw
i produktéw a takze obiektéw obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow
mechanicznych oraz stacji paliw,

handel hurtowy — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedazg hurtowg towarow,

handel detaliczny - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedazg detaliczng towarow z wytgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, w domach towarowych,
halach targowych i handlowych, sklepach, punktach handlowych, a takze
naprawg artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi



7)

8)

drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.,

finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
zwigzanych z posrednictwem finansowym - dziatalnos¢ bankoéw, doméw
maklerskich, instytucji zajmujgcych sie obstuga finansowg np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

gastronomia - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod dziatalnos¢
restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni itp.

§5

. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)  granica miejscowego planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy,

Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny badz postulatywny.

USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Szczegolne warunki wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania Srodowiska

i zdrowia ludzi

§6

. Przed podjeciem dziatalnosci na terenach wyznaczonych w planie ustala sie

obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terendw przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

Ustala sie wymog pokrycia wszystkich terendw niezabudowanych

I nieutwardzonych zielenig.

Ustala sie obowigzek pozostawienia min. 3m pasa eksploatacyjnego, wolnego od
zabudowy wzdtuz otwartych ciekow wodnych.

§7

. Ustala sie strefe ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady A4 o szerokosci 150m

od krawedzi jezdni autostrady.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ekranéw
akustycznych w miare potrzeb.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia strefy, o ktérej mowa w ust.1. pod
warunkiem  zastosowania przez inwestora  rozwigzan  technicznych
ograniczajgcych ucigzliwos¢ emisji hatasu do poziomu przewidzianego w
przepisach odrebnych.

Rozdziat 2



§8
Szczegoblne warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

Prace inwestycyjno-budowlane w obszarze istniejacych stanowisk archeologicznych,
przedstawionych na rysunku planu, musi wyprzedzac proces badan archeologicznych
prowadzonych metodg wykopaliskowa. Badania moga by¢ podjete po uzyskaniu
zezwolenia Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkbw w mysl
Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 18 pazdziernika 2000r.
Dz. U. z 3 listopada 2000r., Nr 93, poz. 1033. Ratownicze badania archeologiczne i staty
nadzér konserwatorski finansuje inwestor. Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg
ochronie prawnej w mys| przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962 o ochronie dobr
kultury (Dz. U. Nr 98 poz. 1150). Projekt inwestycji zlokalizowanej w obrebie stanowiska
archeologicznego nalezy uzgodnic z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkdw w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.

Rozdziat 3
Ogdlne zasady zagospodarowania

§9

1. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajg obszar terenu lub dziatki,
na ktorym mozna zlokalizowa¢ budynek.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow w oparciu o
przepisy szczegolne na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci i w
uzgodnieniu z wiasciwymi podmiotami.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych z
gruntem urzadzen reklamowych na terenie planu.

4. Wymagana odlegtos¢ urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza
niz 50m od krawedzi autostrady A-4.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie obszaréw i zasady ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu

§ 10

1. Wyznacza sie teren aktywnosci gospodarczej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1AG.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe rozumiane zgodnie z okresleniami zawartymi w § 4 wraz z
komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi:

1)  produkcja i budownictwo,
2)  obstuga firm,

3) finanse,

4)  transport,



5) handel hurtowy i detaliczny,
3. Ustala sie gastronomie jako przeznaczenie uzupetniajgce, terenu, o ktorym mowa
w ust. 1.
4. Do czasu realizacji ustalen planu, jako przeznaczenie tymczasowe ustala sie
istniejgce uzytkowanie rolne.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
1)  obowigzek przeznaczenia co najmniej 10% terenu na zielen,
2) zaleca sie projektowac zielen w formie zieleni izolacyjnej od strony
autostrady A4, o ile inwestor nie przewiduje innych barier akustycznych,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4)  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18m.,
5) zaleca sie pokrycie dachem spadzistym, krytym dachdéwkg lub materiatem
dachéwkopodobnym,
6)  wysoki standard rozwigzan architektonicznych dla obiektéw eksponowanych
od strony autostrady A4,
7) ewentualne ucigzliwosci spowodowane dziatalnosciami przeznaczenia
terenu nie mogg wykraczac poza granice terenu,
8) zapewnienie wystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych na terenie wkasnym
inwestora.
Rozdziat 2
Komunikacja

§ 11

. W obszarze planu nie wyznacza sie terendw komunikacji publiczne;.

2. Obstuga komunikacyjna za pomocg ukfadu wewnetrznego potaczonego z
istniejgcym  ukladem zewnetrznym w obrebie gminy Katy Wroctawskie, poza
obszarem opracowania planu, na warunkach okreslonych przez zarzadce drog.

—_

Rozdziat 3
Uzbrojenie terenu

§12
Zaopatrzenie w wode

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1)  zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej wsi Biskupice Podgorne, na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci - wariant |,
b) z sieci wodociggowej znajdujacej sie na terenie gminy Katy Wroctawskie,
na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci - wariant II.

§ 13
Odprowadzanie sciekow sanitarnych

W zakresie unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow do planowanego ukfadu kanalizacji sanitarnej we wsi
Pietrzykowice, gmina Katy Wroctawskie, na warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci — wariant |,



2) budowe indywidualnego systemu oczyszczania sSciekdw sanitarnych pod
warunkiem uzyskania stosownych uzgodnien — wariant I,

3) do czasu realizacji systemoéw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza sie budowe
szczelnych zbiornikébw na nieczystosci ptynne i ich wywéz do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekdw,

4) wyposazenie w sie€ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania.

§ 14
Odprowadzanie Sciekéw deszczowych

W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich  obszaréw
zainwestowania,

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystgpia, na terenie wtasnym inwestora,

3) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w pkt. 2,

4) odprowadzenie wod deszczowych poprzez rowy melioracyjne do rzeki Kasiny, na
warunkach okreslonych przez administratora,

5) dopuszcza sie mozliwosS¢ zarurowania rowow melioracyjnych, w uzgodnieniu z
administratorem rowu.

§ 15
Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) budowe stacji transformatorowej, zlokalizowanej na terenie wikasnym inwestora,
na warunkach okreslonych przez administratora sieci

2) zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transformatorowej, o ktérej mowa w
pkt. 1),

3) zasilanie stacji, o ktorej mowa w pkt 1) z linii odgateznej, wyprowadzonej z linii
napowietrznej sredniego napiecia L-275A,

§ 16
Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie indywidualne zbiorniki, mozliwos¢
wykorzystanie gazu réwniez do celdw grzewczych.

§ 17
Zaopatrzenie w energie cieplng

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznej do celow grzewczych,

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen.

§ 18
Gromadzenie i usuwanie odpaddéw



W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone
w odrebnych przepisach szczegolnych i gminnych.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 19

Traca moc ustalenia: miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIX/97/92 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 1992 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 7 z dnia 15 czerwca 1992r. poz. 52, w
obszarze objetym niniejszg uchwata.

§ 20
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 21
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
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