UCHWALA NR XXIX/401/13
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pénocno-Srodkowej czesci
regionalnej strefy rozwoju przedsi¢biorczosci ,,Wezel Bielanski'" polozonej w obrebie Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
72012 poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwatg Nr XIX/225/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 maja 2012 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocno-srodkowej
czgsci regionalnej strefy rozwoju przedsigbiorczosci ,,Wezet Bielanski" potozonej w obrgbie Bielany Wroctawskie
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg Nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r. zmienionego
uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poéinocno-§rodkowej czgsci regionalnej strefy
rozwoju przedsigbiorczosci ,,Wezet Bielanski" potozonej w obrgbie Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar pomigdzy ul. Czekoladowa, ul. MacMillana oraz autostrada A4.

§ 2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralna czgscia uchwaty.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych w pkt od 1 do
4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogél podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych
stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz tacznodci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami iobiektami towarzyszacymi
mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym trwale zwiazane z gruntem),
obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia pelniace pomocnicza rolg wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym wraz z numerem;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynkoéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) finanse - obiekty ustlugowe zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji
zajmujacych si¢ obshuga finansowa np. w formie leasingu czy obshugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia i rozrywka — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placéwki gastronomiczno-rozrywkowe
jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny i hurtowy - obiekty ustugowe zwiazane ze sprzedaza detaliczng i hurtowa towaréw, w tym takze obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) obstuga firm iklienta - ustugi biurowe zwiazane z obshuga nieruchomosci, wynajgciem specjalistow, badaniami,
dziatalnos$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama oraz dzialalno$¢ firm pocztowych
i telekomunikacyjnych, siedziby firm i urzgdow;

5) turystyka — dziatalno$¢ obiektow i zespotow turystycznych, hoteli, moteli, doméw wycieczkowych a takze biura i agencje
turystyczne, biura podrdzy, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pojedyncze gabinety lekarskie,
zegarmistrzowskie, naprawe¢ artykuldw uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu iodchudzania, laznie
i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
pakowanie;

7) sport i wypoczynek — urzadzenia, obiekty i orodki sportu oraz rozrywki, a takze tereny sportowe, parki rozrywki;
8) kultura — teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, Swietlice, osrodki kultury;

9) produkcja — obiekty zaktadow produkcyjnych, w tym przetworstwo rolno — spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna
wytworczosc¢;

10) budownictwo — obiekty firm i baz budowlanych;

11) transport — dziatalno$¢ zwiazana z przewozem i magazynowaniem lub spedycja materialow i produktow, a takze ustugi
obshugi, naprawy 1 wynajmu pojazdéw mechanicznych oraz stacje paliw i myjnie samochodowe.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe.

§ 7. 1. Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny aktywnos$ci gospodarczej, oznaczone symbolami 1AG
2AG, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie - lokalizacja ustug:

[

1) finansow;

2) gastronomii i rozrywki,

3) handlu detalicznego i hurtowego;

4) obstugi firm i klienta;

5) turystyki, z wylaczeniem obiektow zamieszkania zbiorowego dla terenu 1AG;
6) ustug drobnych;

7) sportu i wypoczynku;

8) kultury;
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9) produkcji;
10) budownictwa;
11) transportu.

2. Linie rozgraniczajace terenow 1AG i 2AG stanowia jednoczes$nie granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy.

3. W granicach terenéw 1AG i 2AG dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic i urzadzen reklamowych.
§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci przeznaczonej
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekoéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) kazda powierzchnig, na ktorej moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odregbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

4) w granicach planu brak jest terenéw wymagajacych zaliczenia do poszczegoélnych rodzajow terenoéw, o ktorych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150
Z pozn. zm.).

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) na calym obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzonych udokumentowanych stanowisk archeologicznych) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych;

2) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 35/100/81-28 AZP, osada kultury
huzyckiej;
3) obszar stanowiska archeologicznego nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

4) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 oraz w obrgbie stanowiska, o ktorym mowa w pkt 2 dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 85% powierzchni terenu;
3) co najmniej 4% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 40 m liczac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) wysoko$¢ obiektow inzynierskich (masztow, kominéw itp.) nie moze przekracza¢ 99 metrow;
6) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania w ilo§ciach:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? ustug, w tym powierzchni handlowe;j,

b) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na wlasnym
terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) od strony drogi powiatowej nr 2025D - 6 m liczac od linii rozgraniczajacej, lecz nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni,

b) od strony drogi krajowej nr 98 (dawna nr 35) - 8 m liczac od linii rozgraniczajacej, lecz nie mniej niz 10 m od krawedzi
jezdni,

¢) od strony ul. MacMillana - 6 m liczac od linii rozgraniczajacej,
d) od zewngtrznej krawedzi jezdni autostrady A4 - 50 m;
8) dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachow;

9) dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych.
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§ 11. 1. Okresla sig, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze
zwiazanych z komunikacja.

2. Okresla sig¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalna tolerancja 30°;

4) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna i komunikacj¢ wewngtrzna dopuszceza si¢ stosowanie nizszych
parametrow niz okre$lone w pkt 11 2.

§ 12. Okresla sig¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) przy ksztattowaniu zabudowy oraz zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii energetycznej
wysokiego napigcia, o ktorej mowa w §13 pkt 4 lit. ¢ uchwaty;

2) nie wyznacza si¢ terenéw wylaczonych z zabudowy.
§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig, co nastgpuje:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowg, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni S$ciekow itp.) o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru o catkowitej wysokosci powyzej 15 m,

c) przez obszar planu przebiega istniejaca napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 220 kV (relacji:
Swiebodzice - GPZ Klecina), ktérej przebieg nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, z:
rozdzielczej sieci wodociagowej, indywidualnych ujeé, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?3/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych systemem kanalizacji;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) alternatywnie dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzenie do wod powierzchniowych lub gruntu
a takze magazynowanie w zbiornikach;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazujq zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji drog wewngtrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w
szczegblnosci dotyczacych placow manewrowych;

3) obstuga komunikacyjna terenu 1AG od strony drogi powiatowej nr 2025D poprzez istniejace zjazdy.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Czestaw Czerwiec
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocno-srodkowej czesci regionalnej strefy
rozwoju przedsigbiorczosci ,,Wezet Bielanski" polozonej w obrgbie Bielany Wroctawskie sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu Nr XIX/225/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 maja 2012 r.

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedurg
planistyczna okre$lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) a w szczegdlnosci uzyskat stosowne opinie 1 uzgodnienia.

3. W wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu
do sporzadzenia planu nie wplynat zaden wniosek.

4. W dniach od 21 stycznia 2013 r. do 18 lutego 2013 r. projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu, w trakcie
ktorego wdniu 18 Iutego 2013 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

5. W procedurze wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngta zadna uwaga.
6. W zwiazku z brakiem:

1) uwag zgloszonych do projektu planu w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu uchwata o uchwaleniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poéinocno-srodkowej czgsci regionalnej strefy rozwoju przedsigbiorczosci
,»,Wezetl Bielanski" potozonej w obrebie Bielany Wroctawskie nie zawiera rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

2) zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy uchwata
o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocno-Srodkowej czgsci regionalnej strefy
rozwoju przedsigbiorczosci ,,Wezel Bielanski" polozonej w obrgbie Bielany Wroctawskie nie zawiera rozstrzygnigcia
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

7. Zapisane w planie ustalenia nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pédinocno-$rodkowej czgsci regionalnej strefy rozwoju
przedsigbiorczosci ,,Wezet Bielanski" polozonej w obrebie Bielany Wroctawskie wraz zatacznikiem przedstawiam do
uchwalenia.
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