UCHWALA NR XL1/606/14
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
skrzyzowaniu ul. Przystankowej z ul. Rekreacyjna w Srodkowo-zachodniej cze¢$ci obrebu Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 z p6zn.zm.) w zwiazku z uchwata Nr XV/159/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 stycznia 2012r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy skrzyzowaniu ul. Przystankowej zul. Rekreacyjna w $rodkowo-
zachodniej czeéci obrebu Sleza oraz po stwierdzeniu, ze nienaruszone zostaly ustalenia ,.Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwata Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr
X1IV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu
ul. Przystankowej z ul. Rekreacyjna w srodkowo-zachodniej czgs$ci obrebu Sleza, zwany dalej planem, ktérego
granice wskazuje rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej-archeologicznej;
5) symbol terenu zlozony z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, nie bgdacymi
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

2) obiekty infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji niezbgdne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb ludnosci;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza uchwata;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona po zewngtrznym obrysie budynku
terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cz¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz,
wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,
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¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

5) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
przewaza na danym terenie;

6) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia podstawowe przeznaczenie terenu i z nim nie koliduje;

7) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania
obiektow budowlanych Iub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty malej architektury;

10) ustugi uciazliwe — nalezy przez to rozumiel przedsigwzigcia, ktore powoduja ponadnormatywne
oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz bgdace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko lub przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Okresla si¢ nastepujace kategorie ustug dopuszczone do realizacji w granicach obszaru objgtego planem:

1) finanse - obiekty zwiazane z pos$rednictwem finansowym — dziatalno$¢ bankdéw, domow maklerskich, instytucji
zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obshugi i sprzedazy ratalnej, a takze instytucji
zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, obiekty kateringowe z wylaczeniem
placowek gastronomiczno-rozrywkowych tj. kluby bilardowe, kregielnie, sale bankietowe, domy weselne;

3) handel detaliczny - obiekty ustugowe zwiazane ze sprzedaza detaliczng towaréw z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

4) niepubliczne ushugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych
ztobkow, przedszkoli iszkoél podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupehniajacego, w tym
kursy i szkolenia;

5)obstuga firm iklienta - ustugi biurowe zwiazane z obstuga nieruchomosci, wynajgciem specjalistow,
badaniami, dziatalnoscia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektéw, reklama oraz
dziatalnos$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrézy a takze ustugi
przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzgdow;

6) zdrowie iopieka spoleczna - ustugi zwiazane z dziatalnos$cia przychodni zdrowia, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, opieki spotecznej;

7) ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawg
artykulow uzytku osobistego 1 uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filméw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw o réoznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa - oznaczone symbolami1MN/U, 2MN/U;
2) droga zbiorcza - oznaczona symbolem 1KDZ;

3) droga lokalna - oznaczona symbolem 1KDL;

4) ciag pieszo-jezdny - oznaczony symbolem 1KPJ.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach obszaru objgtego
niniejszym planem:
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1) zabrania sig realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania ustug uciazliwych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej ponadnormatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania i podczyszczania $Sciekow 1 wod opadowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych w granicach obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolite;
czesci wod powierzchniowych gdzie obowiazuje wymog dotrzymania ustalen wynikajacych z aktualnego Planu
Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/Ujak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo- uslugowe;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologiczne;j
(obszar w wykazie zabytkow archeologicznych), w ktorej prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne numer AZP 16/48/81-28 o nastepujacej charakterystyce:
a) rodzaj stanowiska — osada,
b) kultura - przeworska, tuzycka,
c¢) chronologia - pradzieje;

3) dla realizacji inwestycji ingerujacych w istniejacy poziom gruntu w obszarze strefy ,,OW” oraz stanowiska
archeologicznego ijego sasiedztwie nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne na podstawie
pozwolenia konserwatorskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy mierzy¢ od linii rozgraniczajacej terenu wzgledem, ktorego okreslane
jest polozenie linii zabudowy;

2) nastepujace czeSci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
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d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

2. Pozostale ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. 1. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.0d strony wschodniej obszar objety planem graniczy z obszarami: zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie wystepowania Q1% oraz zasiggu powodzi z 1997r. - granice w/w
obszaro6w maja charakter informacyjny.

§ 12. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200.

§ 13. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenéw w tym zakazu ich zabudowy.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U zapewniona poprzez droge
lokalna wchodzaca w ciag powiazan komunikacyjnych z droga publiczng klasy zbiorczej — ul. Przystankowa
oraz poprzez ciag pieszo-jezdny nie wlaczony do drogi powiatowej 1KDZ;

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacja stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;
4) nowo wydzielane drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-8m dla drog wewngtrznych iciagdéw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstugg komunikacyjng do
6 dziatek budowlanych,

- 10m dla drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstluge komunikacyjna powyzej
6 dziatek budowlanych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,

- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe irozbudowg obiektow infrastruktury technicznej, w tym zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow
dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,
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b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w przypadku realizacji sieci gazowych na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ wykonania
przytaczy,
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala sig¢ obowiazek stosowania urzadzeh grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
gruntu lub magazynowanie w zbiornikach w granicach wtasnej nieruchomosci;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 16. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Obowiazujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) zabudowa uslugowa wolnostojaca lub wbudowana w budynek mieszkalny z zakresu: finanséw, gastronomii,
handlu detalicznego - obiekty handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy do 400 m?> w liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terendéw, niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, zdrowia
i opieki spotecznej, ustug drobnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia towarzyszace;
3) wprowadza si¢ catkowity zakaz:

a) lokalizowania obiecktow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw
zieleni, do czasu realizacji niniejszego planu - lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia
na budowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy kubaturowe;j, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- 12 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczong symbolem 1KDZ,

- 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalna oznaczona symbolem 1KDL,
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- 6 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 1KPJ,

-6 m od linii rozgraniczajacej z dziatka znajdujaca si¢ na pdéinoc od granicy planu — dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 2MN/U,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ nie wigcej niz 2 wolnostojacych budynkow niemieszkalnych
(budynek gospodarczy, garaz, budynek ustugowy);

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 45% ,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksimum 0,8,

- minimum 0,1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki —1000m?,
g) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek o nie wigcej niz 10%,

h) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w lit. g),

1) ograniczenia podziatléw nieruchomosci nie dotycza warunkéow wydzielenia nieruchomosci na cele obiektéw
infrastruktury technicznej, drég oraz dojazddéw idojs¢ koniecznych, atakze podziatow na powigkszenie
dzialki sasiedniej,

j) obowiazuje wskaznik co najmniej 900m? powierzchni dzialki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w budynkach jednorodzinnych,

k) zasady ksztattowania dachow:
- dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla budynkéw z dachami spadzistymi - do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
- 8,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- 6,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace wylacznie jednokondygnacyjne,
- dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli -15m,

n) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachdéwka cementowa lub gont
bitumiczny w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub szarym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj
pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j,

0) kolorystyka budynkow - wylacznie odcienie: bieli, zottego, szarego, bezowego, kremowego, ceglanego,
bordowego - przy czym nie musi ona dotyczy¢ detali architektonicznych wykonczenia budynkows;

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 1KPJ,

b) warunki parkingowe - ustala sig:

-2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac wto garaze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

-w obiektach handlowych lub ustugowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j,

¢) w celu zapewnienia wskaznikdéw, o ktorych mowa w lit. b) dopuszcza si¢ dla terenéw IMN/U i 2MN/U
wliczenie miejsc postojowych powstatych na terenie 1KDL;

d) sposodb realizacji miejsc do parkowania w formie garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek, lub
utwardzonych miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu.

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w §15.
§ 18. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu — komunikacja publiczna droga zbiorcza (klasy ,,Z”);

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14m do 25 m zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 19. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:
1) przeznaczenie terenu — komunikacja publiczna droga lokalna (klasy ,,L”);
2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizowanie w pasie drogowym miejsc postojowych dla ustug zlokalizowanych na terenach
IMN/U i 2MN/U.

§ 20. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny nie wlaczony do drogi powiatowej 1KDZ;

2) dopuszcza sig, aby ciag pieszo-jezdny byt wlaczony do drogi powiatowej 1KDZ do czasu zakonczenia budowy
odcinka drogi lokalnej (klasy ,,L””) oznaczonej symbolem 1KDL w granicach planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5m do 11,5m zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Czeslaw Czerwiec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/606/14
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 17 czerwca 2014 r.
Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Przystankowej z ul. Rekreacyjng w §rodkowo-
zachodniej czesci obrebu Sleza.

W terminie przewidzianym ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 z p6zn.zm.) nie wplyneta zadna uwaga do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/606/14
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 17 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Przystankowej z ul. Rekreacyjna w Srodkowo-
zachodniej czeSci obrebu Slgza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§1. 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy - zgodnie z art. 3.
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow
(Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pbzn. zm.) isa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmuja budowe sieci
wodociagowej i kanalizacyjne;.

§2.2.

Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy ize zrédet zewnetrznych, tj. m.in.: kredytéw i pozyczek,
funduszy unijnych i innych.

§3.3.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie
srodowiska.
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UZASADNIENIE

Stosownie do podjetej przez Rade Gminy Kobierzyce uchwaty nr XV/159/12 z dnia 27 stycznia 2012r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy skrzyzowaniu ul. Przystankowej zul. Rekreacyjna w srodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647z pdzn.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z2003r. Nr 164poz. 1587). Do projektu planu
przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddzialywania planu na $rodowisko, w tym opracowano prognoze
oddziatywania na $rodowisko. Przeprowadzono réwniez okreslona ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) procedurg.

Projekt planu uzyskal wszystkie przewidziane prawem opinie iuzgodnienia, zostal wylozony do
publicznego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W trakcie wylozenia przeprowadzono
dyskusje¢ publiczna. W przewidzianym w prawie terminie do projektu planu nie wptynety uwagi. Nastgpnie
plan zostat przedtozony na sesj¢ Rady Gminy w celu uchwalenia. W dniu 21 czerwca 2013r. Rada Gminy
Kobierzyce uchwata nr XXXI/464/13 uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy skrzyzowaniu ul. Przystankowej z ul. Rekreacyjnq w srodkowo-zachodniej czesci
obrebu Sleza. W dniu 27 sierpnia 2013r. WojewodaDolnoslaski dziatajac na podstawie art. 93 ust. 1 z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r., poz. 594) oraz art. 50 § 2, art. 54 § 1 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2012 r. poz.
270 z pézn. zm.) ztozyt skarge do WojewddzkiegoSadu Administracyjnego we Wroctawiu na powyzsza
uchwale Rady Gminy Kobierzyce. Wyrokiem z dnia 26 listopada 2013r. (sygn. Akt. Il SA/Wr 707/13)
Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu uchylit uchwate nr XXXI1/464/13 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 21 czerwca 2013 w catosci. W zwiazku z powyzszym, po wprowadzeniu niezb¢dnych
zmian w projkecie planu zgodnie z wymogami wyroku sadu, ponowiono przeprowadzenie procedury
planistycznej w niezbgdnym zakresie. Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusjg publiczng. W przewidzianym w prawie terminie do projektu
planu nie wptyneltyuwagi.

Wszystkie niezbedne dokumenty potwierdzajace prawidtowos¢ przeprowadzonej procedury znajduja sig
w dokumentacji formalno-prawnej uchwalanego planu. Ustalenia zawarte w projekcie planu zgodne sa
z polityka przestrzenna okre§lona w,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XXXVI/418/09 zdnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr
X1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku. Ustalenia zawarte w planie maja na celu ksztattowanie tadu
przestrzennego jednoczes$nie minimalizujac wptyw nowej inwestycji na srodowisko naturalne. Uchwalony
plan bedzie stanowit bezposrednia podstawe do uzyskiwania pozwolen na budowg. Z uwagi na powyzsze
uchwalenie przedmiotowegoplanu jest w petni uzasadnione.
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