UCHWALA NR VIII/100/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 27 marca 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591) oraz w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr
XXXI1/170/2000 z dnia 21 wrze$nia 2000r. oraz X/43/99 z dnia 24 czerwca 1999r.,
Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wsi
Bielany Wroctawskie, obejmujgca obszar ograniczony: od wschodu: linig torow
kolejowych; od potudnia: w czesci ul. Ktodzka, Sosnowg i potudniowg granicg dziatek
nr 296/4 i 295; od zachodu: wzdtuz projektowanej obwodnicy drogi krajowej Nr 8 dla
Bielan Wroctawskich, potudniowg granicg dziatek nr 284/75, 284/76 i 284/77,
wschodnig granicg dziatek nr 284/77 i 184/84, wzdtuz ul. Klecinskiej i Tynieckiej; od
potnocy: wzdtuz autostrady A-4, w granicach przedstawionych na rysunku planu,
ktérego ustalenia wyrazone sg w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,

2) niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
PRZEPISY WSTEPNE

§2

Ustalenia niniejszego planu majg na celu:
1) Prawidiowe zagospodarowanie terenu, ktory stanowi obszar rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) Dostosowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej do zmieniajgcych sie
warunkow wykorzystania terendw.



1.

§3

llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumieC obszar, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkgciji,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec dziatalno$é
dopuszczong do lokalizacji w danym terenie bez zadnych warunkéw
dodatkowych,

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumiec
dziatalno§¢ inng niz podstawowa, uzupetniajgcg Ilub wzbogacajaca
przeznaczenie, dopuszczong do lokalizacji w danym obszarze przy spetnieniu
dodatkowych warunkow.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako:

)

2)
3)

4)

5)

6)

produkcja— nalezy przez to rozumie¢ tereny przedsiebiorstw i zaktaddéw
produkcyjnych w tym przetwdrstwo rolno-spozywcze, rzemiosto produkcyjne,
drobna wytwdrczose,

budownictwo- nalezy przez to rozumiec tereny firm i baz budowlanych,

obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumiecC tereny przeznaczone do
lokalizacji biur : zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami; dziatalnoscig zwigzang z prowadzeniem intereséw : dziatalnoscig
prawniczg, rachunkowoscia, ksiegowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan,
reklamg; dziatalnoscig firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$¢ biur i
agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi przewodnickie, informacja
turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,

transport - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub spedycjg, materiatow i
produktow a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow
mechanicznych oraz stacji paliw,

handel hurtowy — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedazg hurtowg towardw,

handel detaliczny - nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedazg detaliczng towarow z wytgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, w domach towarowych,



7)

8)

9)

halach targowych i handlowych, sklepach, punktach handlowych, a takze
naprawg artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondyciji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.,

finanse - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domodw
maklerskich, instytucji zajmujacych sie obstugg finansowg np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i
funduszami emerytalno-rentowymi,

turystyka - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod dziatalnos¢
obiektow i zespotéw turystycznych, hoteli, moteli, doméw wycieczkowych,
schronisk mtodziezowych, campingdw,

gastronomia - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod dziatalno$é
restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni itp. oraz placowek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.,

10) wypoczynek - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod dziatalno$c

urzadzen, obiektow i osrodkéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze
tereny sportowe, parki rozrywki,

11) kultura - nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢ teatrow, kin, muzedw, galerii

sztuki, klubow profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkéw kultury,

12) administracja publiczna - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod

1.

2.

dziatalno$¢ administracji publicznej, policji i wojska.

§5

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce obszary o réznym przeznaczeniu,

3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe obszaru,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny badz postulatywny.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§6

Szczegoblne warunki wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania srodowiska

1.

2.

3.

Ustala sie strefe ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady A4 o szerokosci 150m
od krawedzi jezdni autostrady.

W strefie, o ktérej mowa ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow
mieszkaniowych.

W strefie, o ktérej mowa ustala sie obowigzek uzgadniania inwestycji przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe z zarzadcg autostrady.



. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia strefy, o ktérej mowa w ust.1. pod
warunkiem  zastosowania przez inwestora  rozwigzan  technicznych
ograniczajgcych ucigzliwo$¢ emisji hatasu do poziomu przewidzianego w
przepisach odrebnych.

§7

. Ustala sie strefe zagrozenia zanieczyszczeniem gleb i emisjg hatasu od
autostrady A4 o szerokosci 50m od krawedzi jezdni autostrady.

. W strefie, o ktérej mowa ustala sie obowigzek uzgadniania inwestycji przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe z zarzgadca autostrady.

. W strefie o ktérej mowa w ustepie 1, ustala sie zakaz lokalizowania obiektow
przeznaczonych do statego pobytu ludzi.

§8

Ustala sie strefe ochronng od stacji redukcyjno-pomiarowej gazu I° o PN

wejsciowym 6,3 MPa oraz od gazociggu wysokiego cisnienia o DN 80 i PN 6,3

MPa, ktorej przebieg pokazany jest na rysunku planu, w wielkosci 15,0 m od

elementéw technologicznych stacji i po obu stronach gazociggu.

Dopuszcza sie mozliwo$s¢ zmniejszenia stref ochronnych gazociggow do

szerokosci wynikajgcych z przepisow szczegolnych, po zastosowaniu

przewidzianych przepisami rozwigzan technicznych, na warunkach
okreslonych przez zarzgdce gazociggow.

Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi strefe kontrolowana, w ktérej operator

gazociggéw jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej miec

negatywny wptyw na trwatosc i prawidtowg eksploatacje gazociggu.

Ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzadcq gazociggu, lokalizacji obiektéw

wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej, przed wydaniem pozwolenia na

budowe.

. Dla stref, o ktorych mowa w ust1 i 2 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy
kontrolowanej, w tym zakaz wznoszenia trwatych ogrodzen,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu,

4) zakaz sadzenia drzew i krzewow, zagospodarowanie zielenig niskg w pasie
4m (po 2m od osi gazociggu).

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggow
podczas eksploataciji,

6) projekt budowlany drogi oraz sposdb zabezpieczenia gazociagu wysokiego
cisSnienia w miejscach skrzyzowan nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci
gazowej przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§9

Ustala sie szerokos¢ strefy ochronnej od linii napowietrznej wysokiego napiecia S-
175 110 kV o szerokosci 38,0m.



Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow, na podstawie
przepisow szczegodlnych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§10

. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej na terenach wyznaczonych w planie
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchniczej z czesSci terendw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

Istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania.
Drzewostan przewidziany do zachowania nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami w trakcie rob6t budowlanych.

. Ustala sie obowigzek pozostawienia min. 3m pasa wolnego od zabudowy wzdtuz
ciekow wodnych, zgodnie z rysunkiem planu.

§11

. Ustala sie strefy ochronne cmentarzy oznaczonych na rysunku planu symbolem
19ZC/1 i 192ZC/2 o szerokosci 50m zgodnie z oznaczeniem przedstawionym na
rysunku planu.

. W strefach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadoéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego a takze zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
. Dla terenu oznaczonego symbolem 19ZC/1 dopuszcza sie odstepstwa od
ustalenia zawartego w ust.2 pod warunkiem uzgodnienie wiasciwego inspektora
sanitarnego.

§12

Ustala sie strefe ochronng obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przedstawiong na rysunku planu.

Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) Budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz
10m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie blizej niz 20m od osi
skrajnego toru, z wyjatkiem budynkow i budowli przeznaczonych do ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz niezbednych obiektéw i
urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z rysunkiem
planu.

a) Dla wszystkich budynkéw i budowli stosowaC zabezpieczenia przed
wibracjami i drganiami pochodzacymi od linii kolejowej. Dla budynkow
mieszkalnych uzytecznosci publicznej i rekreacji stosowa¢ dodatkowe
zabezpieczenia przed hatasem od linii kolejowe;].

2) Drzewa i krzewy w sasiedztwie linii kolejowej mogq by¢ usytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z
wytgczeniem gatunkow drzew, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10m.

3) Wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci 4-20m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ uzgadniane z zarzadem kolei.



a) Obowigzek usytuowania od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej
pasa gruntu kolejowego o szerokosci 3 m dla potrzeb kolejowej drogi
technicznej dla stuzb technicznych i ratunkowych.

§13

Szczegdblne warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

1.

Prace inwestycyjno-budowlane w  obszarze istniejacych  stanowisk
archeologicznych, przedstawionych na rysunku planu, musi wyprzedzacC proces
badan archeologicznych prowadzonych metodg wykopaliskowg. Badania mogq
by¢ podjete po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow w mysl Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z
18 pazdziernika 2000r. Dz. U. z 3 listopada 2000r., Nr 93, poz. 1033. Ratownicze
badania archeologiczne i staly nadzér konserwatorski finansuje inwestor.
Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w mysl
przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962 o ochronie dobr kultury (Dz. U. Nr 98
poz. 1150). Projekt inwestycji zlokalizowanej w obrebie stanowiska
archeologicznego nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkow w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

. Wyznacza sie strefe "OW" obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu. W obrebie tej strefy ustala sie obowigzek uzgodnienia inwestycji

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe z Wojewddzkim Oddziatem Ochrony

Zabytkow w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu. Wszelkie nowe inwestycje, przebudowy,

rozbudowy, remonty, zmiany funkcji obiektdw wpisanych do wykazu zabytkéw
architektury i budownictwa nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

Ustala sie strefe zabytkowego zespotu patacowego, zgodnie z oznaczeniem

rysunku planu. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu, podziaty dziatek, przebudowy, rozbudowy, remonty,

zmiany funkcji istniejgcych obiektéw nalezy uzgodnic z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

W strefie zabytkowego zespotu patacowego ustala sie nastepujace zasady

zabudowy i zagospodarowania:

1) obowigzek zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu
przestrzennego, w tym kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje
zieleni,

2) restauracje i modernizacje obiektow o wartosciach zabytkowych,

3) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania terenu, skali i bryly, przy
zatozeniu wspotistnienia elementéw historycznych i wspotczesnych w zakresie
kompozycji i bryty budynkow,

4) preferuje sie inwestycje, ktore stanowig uzupetnienie i rozszerzenie
istniejacych form zainwestowania, pod warunkiem, Zze nie kolidujg z
historycznym charakterem obiektu.

Wyznacza sie strefe ,W” Scistej ochrony grodzisk, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu. W obrebie tej strefy zakazuje sie podejmowania jakiejkolwiek



dziatalnosci inwestycyjnej. Przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym oraz
ich realizacje mogq by¢ podjete po uzyskaniu uzgodnieniu z Wydziatem Zabytkéw
Archeologicznych Dolnoslgskiej Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Zaleca
sie oznakowanie obiektow tablicami informacyjnymi, zawierajgcymi podstawowe
dane obiektu.

§14
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

. Dla ustalonych obowigzujgcych linii zabudowy ustala sie obowigzek lokalizacji
zewnetrznej Sciany nowo wznoszonych budynkéw w miejscach wskazanych
przez te linie z zachowaniem obowigzujgcych przepisow szczegolnych i
odrebnych.

. Dopuszcza sie przerwanie obowigzujacej linii zabudowy przez tereny komunikaciji
wewnetrznej.

. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajg obszar terenu lub dziatki,
na ktéorym mozna zlokalizowac¢ budynek.

§15

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci w oparciu o przepisy szczegolne.

Nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych, trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN/MR, 4MN/MW, 5MW, 15UK/1, 15UK/2, 16UO, 18ZP, 192C/1, 192C/2,
20ZN/ZW, 2121, 227D, 23R, 24EG, 25EE, 26Nop, 28W, z wyjatkiem reklam
zwigzanych z dziatalnoscia wiasng w’faSC|C|eIa lub dzierzawcy, nie
przekraczajacych jednak powierzchnie 6,0 m?.

Wymagana odlegto$¢ urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 2 nie moze byé
mniejsza niz 50m od krawedzi autostrady A-4.

§16

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3 kondygnacje, trzecia
kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego.

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu.

. Ustala sie obowigzek przekrycia nowo wznoszonych budynkow mieszkalnych
oraz w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych - dachem
stromym, pokrytym dachoéwka Iub materiatami dachoéwkopodobnymi, z
wytgczeniem dachowki bitumiczne;j.

. Obowigzuje symetryczne nachylenie potaci dachowych, zaleca sie zachowanie
kata nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 do 45°.

. Minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki, na ktérej ma by¢ lokalizowana
zabudowa mieszkaniowa na:

1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojgcym,

2) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie blizniaczym,

3) 300 m?dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym lub atrialnym,



4) wskaznik co najmniej 200 m? powierzchni dziatki na 1 mieszkanie dla
budynkoéw wielorodzinnych.

6. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie wielkosci dziafki i
wskaznika, o ktérych mowa w ust 5., nie wiecej jednak niz o 10%.

7. Ustala sie obowigzek urzadzenia, co najmniej 2 miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku mieszkalnego
oraz wskaznik, co najmniej 1,2 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie dla
budynkow wielorodzinnych, wliczajac w to garaz.

8. Dla obiektéw ustugowych ustala sie obowigzek urzgdzenia wystarczajacej iloSci
miejsc parkingowych w granicach terenow wtasnych inwestora.

9. Ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych zespotéw garazy towarzyszacych
zabudowie wielorodzinne;.

§17

Na obszarze planu nie dopuszcza sie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m2.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie obszarow i zasady ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu

§18

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym
lub blizniaczym wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami zawartymi w §6 i §11.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 1MN ustala sie nastepujgce
przeznaczenie uzupetniajace, w formie wbudowanej lub dobudowanej do
obiektow mieszkaniowych rozumiane zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4:

1) obstuga firm i klienta,
2) handel detaliczny — z wylgczeniem domoéw towarowych, hal targowych i
handlowych.

4. Obowigzuje zapewnienie wymaganego standardu zamieszkania na dziatkach
sgsiednich przez wtasciciela lub wiadajagcego we witasnym zakresie, jezeli
prowadzi na swojej dziatce dziatalnos¢, o ktérej mowa w ust.3.

5. Powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczac 50
m?, dla kazdej z dziatek. Obowigzuje zapewnienie wymaganego standardu
zamieszkania na dziatkach sagsiednich przez wiasciciela lub wiadajgcego we
wtasnym zakresie, gdy wprowadza on na swojq dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

6. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu,
2) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.



§19

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu

symbolem 2MN.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojagcym, blizniaczym

szeregowym lub atrialnym wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 2MN ustala sie nastepujgce

przeznaczenie uzupetniajace, w formie wbudowanej lub dobudowanej do

obiektow mieszkaniowych rozumiane zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4:

1) obstuga firm i klienta,

2) handel detaliczny — z wylgczeniem domoéw towarowych, hal targowych i
handlowych.

. Obowigzuje zapewnienie wymaganego standardu zamieszkania na dziatkach

sgsiednich przez wtadciciela lub wiadajagcego we witasnym zakresie, jezeli

prowadzi na swojej dziatce dziatalnos¢, o ktdrej mowa w ust.3.

. Powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 50

m?, dla kazdej z dziatek.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

2) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

§20

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej

oznaczone na rysunku planu symbolem 3MN/MR.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym wraz z

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zespoty zabudowy zagrodowe;.

. Na terenach 3MN/MR ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce budynki i

urzadzenia stuzgce produkcji rolnej z wyjatkiem intensywnej produkcji zwierzecej

oraz nastepujgce przeznaczenie uzupetniajgce, rozumiane zgodnie z ustaleniami

zawartymi w §4:

1) obstuga firm i klienta, w formie wbudowanej lub dobudowanej do obiektow
mieszkaniowych,

2) handel detaliczny — z wytaczeniem domow towarowych, hal targowych i
handlowych, w formie wbudowanej Ilub dobudowanej do obiektow
mieszkaniowych.

. Obowigzuje zapewnienie wymaganego standardu zamieszkania na dziatkach

sgsiednich przez wtasciciela lub wiadajagcego we witasnym zakresie, jezeli

prowadzi na swojej dziatce dziatalnos¢, o ktdrej mowa w ust.3.

. Na terenach zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych ucigzliwos¢ moze wykracza¢ poza granice
dziafki,

2) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.



§21

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 4MN/MW.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

zabudowe jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym

wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz budynki wielorodzinne lub

zespoty takich budynkoéw wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga, zielenig

| rekreacja przydomowa.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 4MN/MW ustala sie nastepujace

przeznaczenie uzupetniajgce, w formie wbudowanej lub dobudowanej do

obiektéw mieszkaniowych rozumiane zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4:

1) obstuga firm i klienta,

2) finanse,

3) handel detaliczny — z wylgczeniem domoéw towarowych, hal targowych i
handlowych,

4) ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

. Obowigzuje zapewnienie wymaganego standardu zamieszkania na dziatkach

sgsiednich przez wtasciciela lub wtadajacego we wiasnym zakresie, jezeli

prowadzi na swojej dziatce dziatalnos¢, o ktérej mowa w ust.4.

. Na terenach zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

2) w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej ustala sie obowigzek
przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni przeznaczenia terenu na zielen i
urzgdzenia rekreacyjne.

§22

. Wyznacza sie tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolem S5MW.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

lokalizacje =~ zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej oraz  budynkow

wielorodzinnych lub zespotéw takich budynkow wraz z urzadzeniami zwigzanymi

z ich obstuga, zielenig i rekreacjg przydomowa, z mozliwoscig lokalizacji ustug

wbudowanych, pod warunkiem, ze nie sg sprzeczne z ustaleniami § 11.

. Ustugi, o ktérych mowa w ust. 2 to rozumiane zgodnie z okresleniami zawartymi

w § 4, nastepujgce przeznaczenia:

1) obstuga firm i klienta,

2) handel detaliczny - z wylgczeniem hal targowych i handlowych,

3) finanse,

4) gastronomia,

5) kultura,

6) administracja publiczna,

7) ustugi zdrowia.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

2) obowigzek przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni dziatki lub terenu na
zielen i urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla mieszkancow.
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§23

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na

rysunku planu symbolem 6MN/U.

. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1. ustala sie nastepujace przeznaczenie

podstawowe, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami §11:

1) budynki jednorodzinne w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

2) handel detaliczny — z wytaczeniem domow towarowych, hal targowych i

handlowych, placéw handlowych oraz hipermarketow,

) finanse,

) obstuga firm i klienta,

) gastronomia,

) wypoczynek,

) turystyka,

) kultura,

9) ustugi oswiaty,

10)ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

11) administracja publiczna.

. Na terenach 6MN/U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu,

2) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych, w tej liczbie uwzglednia sie garaz.

§24

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na

rysunku planu symbolem 7MW/U.

. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1. ustala sie nastepujace przeznaczenie

podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z ich
obstuga, zielenig i rekreacjg przydomowa,

3) handel detaliczny — z wylgczeniem domoéw towarowych, hal targowych i
handlowych, placow handlowych oraz hipermarketow,

4) finanse,

5) obstuga firm i klienta,

6) gastronomia,

7) wypoczynek,

8) kultura,

9) ustugi oswiaty,

10)ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

11) administracja publiczna.

. Na terenach 7TMW/U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu,

2) w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej ustala sie obowigzek
przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni dziatki lub terenu na zielen i
urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla mieszkancow.
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2.

§25

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na

rysunku planu symbolem 8M/U.

Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1. ustala sie nastepujace przeznaczenie

podstawowe pod warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami § 11:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna budynkéw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga, zielenig i rekreacja przydomowa,

3) handel detaliczny — z wylgczeniem domoéw towarowych, hal targowych i

handlowych, placéw handlowych oraz hipermarketow,

finanse,

obstuga firm i klienta,

gastronomia,

wypoczynek,

turystyka,

9) kultura,

10)ustugi oswiaty,

11) ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

12)administracja publiczna.

Na terenach 8M/U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu,

2) w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej ustala sie obowigzek
przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni dziatki lub terenu na zielen i
urzadzenia rekreacyjne.

4
5
6
7
8

S N N N N

§26

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej

oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN/UP oraz 9MN/UP/1.

Na terenach 9MN/UP ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe, pod

warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami §6 i §11:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) produkcja,

3) budownictwo,

4) transport,

5) handel hurtowy i detaliczny.

Na terenie 9MN/UP/1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe, pod

warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami §6 i §11:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) produkcja,

3) budownictwo,

4) transport,

5) handel hurtowy i detaliczny,

6) turystyka.
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. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
2) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice
dziafki.
§27

. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej oznaczony
na rysunku planu symbolem 10MWI/UP.
. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga, zielenig i rekreacja przydomowa,
2) produkcja,
3) budownictwo,
4) transport,
5) handel hurtowy i detaliczny.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice
dziafki.
§28

. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 11U i
11U/UO.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe rozumiane zgodnie z okre$leniami zawartymi w § 4, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami §11:

1) obstuga firm i klienta,

2) handel detaliczny,

3) finanse,

4) gastronomia,

5) kultura,

6) turystyka,

7) wypoczynek,

8) administracja publiczna,

9) ustugi zdrowia i opieki spotecznej.

. Na terenach 11U dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce funkcje
mieszkaniowg, na kondygnacji 2 i wyzszej, zwigzang Scisle z nadzorem nad
dziatalnoscig przeznaczenia podstawowego terenu, pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczne z ustaleniami §11.

. Na terenie oznaczonym jako 11U/UO ustala sie jako przeznaczenie istniejgcg
funkcje o$wiatowg przedszkola do czasu realizacji nowego obiektu.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
2) obowigzek przeznaczenia co najmniej 25% powierzchni terenu pod zielen.
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§29

1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 12U/ZW.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe rozumiane zgodnie z okresleniami zawartymi w § 4, pod warunkiem,
ze nie jest sprzeczne z ustaleniami §12:
1) obstuga firm i klienta,
2) handel detaliczny,
3) finanse,
4) gastronomia,
5) kultura,
6) wypoczynek i rekreacja,
7) administracja publiczna,
8) ustugi zdrowia i opieki spotecznej z wyjatkiem szpitalnictwa.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku
planu,
2) obowigzek przeznaczenia co najmniej 60% powierzchni dziatki pod zielen,
3) dla terendéw, przez ktoére przebiega strefa ochrony obszaru kolejowego,
zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami §12.

§30

1. Wyznacza sie tereny ustugowo-produkcyjne oznaczone na rysunku planu
symbolem 13UP i 13UP/AG.

2. Na terenach, oznaczonych symbolem 13UP, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe funkcje, rozumiane zgodnie z §4:

1) produkcja w tym przetwérstwo rolno-spozywcze, ustugi na rzecz rolnictwa,
rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczosgé,

2) budownictwo,

3) transport,

4) handel hurtowy i detaliczny,

5) obstuga firm i klienta.

3. Na terenach 13UP dopuszcza sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajgce, pod
warunkiem, ze wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe:
1) gastronomia,

2) kultura,
3) wypoczynek,
4) administracja publiczna.

4. Na terenach, oznaczonych symbolem 13UP/AG, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe funkcje, rozumiane zgodnie z §4, wraz z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej: gazownictwa, elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych itp.

1) produkcja w tym przetwérstwo rolno-spozywcze, ustugi na rzecz rolnictwa,
rzemiosto produkcyjne, drobna wytwdérczosé,

2) budownictwo,

3) transport,

4) handel hurtowy i detaliczny,

5) finanse,
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6) obstuga firm i klienta,

7) gastronomia,

8) kultura,

9) wypoczynek,

10)turystyka.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice
dziafki,

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzek przeznaczenia co najmniej 15% powierzchni dziatki na zielen.

§31

Wyznacza sie tereny ustugowo-produkcyjne oznaczone na rysunku planu

symbolem 14UP oraz 14UP/1 i 14UP/2.

. Na terenach 14UP i 14UP/2 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe

rozumiane zgodnie z §4 pod warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami § 9:

1) produkcja w tym przetwérstwo rolno-spozywcze, ustugi na rzecz rolnictwa,
rzemiosto produkcyjne, drobna wytwodrczosé, dziatalnos¢ ustugowo-
produkcyjna,

2) transport z wytagczeniem obiektow zwigzanych z przewozem i
magazynowaniem lub spedycjg materiatow i produktéw, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem 14UP/2,

3) handel detaliczny,

4) obstuga firm i klienta,

5) administracja publiczna.

. Na terenie oznaczonym 14UP/1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

tereny zwigzane z produkcjg filmowag wraz z niezbednymi obiektami i

urzadzeniami.

. Na terenach 14UP, 14UP/1 i 14UP/2 dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenie

uzupetniajgce, pod warunkiem, ze wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie

podstawowe:

1) gastronomia,

2) Kkultura,

3) wypoczynek.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych ucigzliwosé wykraczataby poza granice
dziafki,

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzek przeznaczenia co najmniej 15% powierzchni dziatki na zielen.

§32

. Wyznacza sie tereny kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami
15UK/1 i 15UK/2.

. Na terenie 15UK/1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe lokalizacje kosciota
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z dziatalnoscig
koscielng i parafialna.
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. Na terenie 15UK/2 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe obiekty i
urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig koscielng i parafialng, obiekty kultu
religijnego oraz zabudowy mieszkaniowej zwigzanej bezposrednio z dziatalnoscig
obiektow sakralnych.

§33

. Wyznacza sie teren ustug oswiatowych oznaczone na rysunku planu symbolem
16UO0.

. Na terenie 16UO ustala sie jako przeznaczenie podstawowe ustugi osSwiaty i
wychowania, w tym Zztobki wraz z niezbednymi funkcjami towarzyszgcymi, w tym
mieszkania funkcyjne.

§34

. Wyznacza sie teren ustug turystycznych i sportowych oznaczony na rysunku

planu symbolem 17UTZ/US.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) zielen wielopietrowa komponowana,

2) turystyka,

3) wypoczynek,

4) urzadzenia sportowe w postaci boisk, Sciezki zdrowia, lokalizacje toru, rampy
dla jazdy na rolkach lub rowerach itp., obiekty pomocnicze, oraz réznorodne
formy zieleni przeznaczone na cele rekreacyjne i wypoczynkowe.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy przedstawione na rysunku planu,

2) maksymalng powierzchnie terenu znajdujgcego sie pod budynkami na 35 %
powierzchni terenu,

3) Obowigzek sporzadzenia projektu zieleni.

§35

. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej oraz ustug publicznych lub niepublicznych
oznaczone na rysunku planu symbolem 18ZP/U.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie
zielen wielopietrowg, komponowang a takze urzadzenia sportowe w postaci
boisk, sciezki zdrowia, lokalizacje toru, rampy dla jazdy na rolkach lub rowerach
itp.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18ZP/U ustala sie
nastepujgce przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi sportu i rekreacii,

2) kultura,

3) ustugi oswiaty i wychowania, w tym ztobek.

. Powierzchnia terenu przeznaczona pod przeznaczenie uzupetniajgce tgcznie nie
moze przekraczac¢ 50% powierzchni terenu.

. Na terenie, o ktéorym mowa w ust1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§36

. Wyznacza sie tereny zieleni cmentarnej oznaczone na rysunku planu symbolami

19ZC/1 i19ZC/2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

lokalizacje cmentarza wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami obstugi.

Dla terenéw cmentarzy ustala sie strefy ochronne, zgodnie z przepisami

szczegolnymi, ktérych przebieg pokazany jest na rysunku planu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania stref, o ktérych mowa w ust. 3, zgodnie z

ustaleniami §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 ZC/2 ustala sie:

1) ogrodzenie petne od strony potudniowej o wysokosci minimum 2m powyzej
projektowanego poziomu cmentarza w odlegtosci 3m od potudniowej granicy
dziatki, z przylegajagcym od potudnia nasypem ziemnym,

2) drenaz uniemozliwiajacy sptyw wod opadowych w kierunku potudniowym oraz
szczelng izolacje pionowg czesci fundamentowej ogrodzenia.

§37

. Wyznacza sie teren zieleni niskiej i wysokiej oznaczony na rysunku planu

symbolem 20ZN/ZW.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
zielen niska, zielen wysoka, zadrzewienia i zakrzewienia z uwzglednieniem
ustalen §12.

Na terenie 20ZN/ZW dopuszcza sie lokalizacje urzgdzenh rekreacyjnych i
sportowych w postaci placow zabaw, Sciezek spacerowych, tgk rekreacyjnych itp.

§38

. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem

21ZI.
Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
Zaleca sie nasadzenia zieleni wielopietrowej z przewagg zieleni zimozielonej.

§39

Wyznacza sie teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 22ZD.
Na terenie, o ktorym mowa w ustepie 1 ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe ogrodki dziatkowe wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi.

§40

. Wyznacza sie tereny upraw polowych i ogrodniczych oznaczone na rysunku

planu symbolem 23R.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w
tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i ogrodnicza.

. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§41

. Wyznacza sie tereny urzadzen gazownictwa oznaczone na rysunku planu
symbolem 24EG.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje stacji redukcyjno —
pomiarowych gazu.

§42

. Wyznacza sie tereny lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na
rysunku planu symbolem 25EE.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wustala sie lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych.

§43

. Wyznacza sie tereny urzadzen przepompowni sciekow oznaczone na rysunku
planu symbolem 26NOp.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje przepompowni
Sciekow wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

§44

Wyznacza sie teren obszaru kolejowego, oznaczony na rysunku planu

symbolem 27KK.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

lokalizacje urzadzen, budynkéw i budowli kolejowych wraz z uzupetniajgcymi

ustugami z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm i

klienta, kultury, administracji publiczne;j.

Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zakaz prowadzenia wszelkiej infrastruktury podziemnej na dziatkach
kolejowych, nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu Kkolejowego, za
wyjatkiem skrzyzowan z linig kolejowg wg warunkéw podanych w
przepisach szczegélnych,

2) zakaz wykorzystania rowdéw odwadniajgcych tereny kolejowe dla
uzytkownikow spoza PKP,

3) zakaz przechodzenia gazociggow wysokiego cisnienia pod torami
kolejowymi (skrzyzowanie z linig kolejowa) bez uprzedniego zredukowania
cisnienia,

a) na terenach stacji i przystankow osobowych (w tym przypadku p.o. Bielany
Wroctawskie) obowigzuje catkowity zakaz skrzyzowania gazociggow z
torami kolejowymi,

4) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drogowo-kolejowych w
jednym poziomie (bez wzgledu na kategorie przejazdu), a w szczegolnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia
widoczno$ci i pogarszac¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczonych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolinymi,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w
tym konstrukcji wiezowych, pod warunkiem,
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a) planowana wysokos¢ masztu (konstrukcji wiezowej) bedzie nizsza niz
odlegtos¢ od obszaru kolejowego,

b) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga
powodowac zaktdcen tacznosciowych na linii kolejowe;.

Ustala sie strefe ochronng obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami

szczegolnymi, ktorej przebieg pokazany jest na rysunku planu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania strefy, zgodnie z ustaleniami §12.

§45

. Wyznacza sie tereny wod otwartych wraz z  niezbednymi urzgdzeniami

gospodarki wodnej oraz towarzyszaca zielenia wysoka i niskg oznaczone
symbolem 28W oraz 28W/1.

Wzdtuz ciekédw wodnych ustala sie obowigzek pozostawienia 3 m pasa
eksploatacyjnego.

Dopuszcza sie lokalizacje $ciezek sportowych oraz rowerowych.

Na terenie 28W/1 dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§46

Wyznacza sie teren specjalny oznaczony symbolem 29IS.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie ustala sie obiekty i
urzadzenia obrony cywilne;j.

Na terenie 29IS ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

8§47
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej

. Wyznacza sie obszary drog i parkingbw oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1KGP, 2KGP, 3KZ1x2, 3KZ1x2, 4KZ2x2, 5KZ1x2, od numeru 6KL

do 18KL, 19KD/KG1x4, 20KD, 21KD, 22KD, 22aKD, 22bKD, od numeru 23KD

do 53KD, 54KD1/2, OD NUMERU 55Kpj do 71Kpj, od numeru 72KP do 83KP,
od numeru 84Kpj do 87Kpj, 88KS, 89KS, 90KS, 91KS.

Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie

podstawowe, zasady obstugi i zagospodarowania:

1) 1KGP, 2KGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego klasy technicznej
GP2x2 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 50m,dla drogi oznaczonej
symbolem 1KGP, obstuga przylegtego terenu wylgcznie poprzez
skrzyzowanie z ulicg 4KZ2x2. Do czasu realizacji 1KGP obszar
uzytkowany jest wg stanu istniejgcego. Dopuszcza sie na tym obszarze
modernizacje istniejgcych dréog. Do czasu realizacji 2KGP dopuszcza sie
przeznaczenie tego obszaru na inne tymczasowe funkcje zwigzane z
obstugag transportowa.

2) 3KZ1x2 — ulica zbiorcza klasy technicznej Z1x2 o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20m z lokalnymi przewezeniami do 15m; obstuga
przylegtego terenu na wyznaczonych skrzyzowaniach oraz indywidualnymi
Zjazdami; po obu stronach chodniki, w miare uwarunkowan lokalnych,
oddzielone od jezdni pasem zieleni; na odcinku od skrzyzowania z ulicg
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13KL w kierunku potudniowym do granicy planu jednostronna
dwukierunkowa sciezka rowerowa.

4KZ 2x2 — ulica zbiorcza klasy technicznej Z2x2 o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 25m; obstuga przylegtego terenu na wyznaczonych
skrzyzowaniach z ulicami 3KZ1x2, 6KL, 19KD i 10KL; chodniki po obu
stronach jezdni oddzielone od jezdni pasem zieleni; wzdtuz potudniowej
krawedzi jezdni dwukierunkowa sciezka rowerowa.

5KZ1x2 — ulica zbiorcza klasy technicznej Z1x2 o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20 do 23m; obstuga przylegtego terenu
na wyznaczonych skrzyzowaniach i poprzez zjazdy indywidualne; chodniki
po obu stronach jezdni oddzielone od niej pasem zieleni; po potudniowej
stronie jezdni dwukierunkowa Sciezka rowerowa.

6KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 12 do 22m z lokalnym rozszerzeniem do 40m
w rejonie skrzyzowania z ulicg 5KZ1x2; obstuga przylegtego terenu
nieograniczona; chodniki po obu stronach jezdni na odcinku
od skrzyzowania z ulicg 3KZ1x2 do skrzyzowania z ulicg 7KL, a od ulicy
7KL do 5KZ1x2 chodnik po stronie potudniowej i zachodniej oddzielony
od jezdni pasem zieleni; Sciezka rowerowa dwukierunkowa po stronie
potudniowej ulicy na odcinku od skrzyzowania z ulicg 3KZ1x2 do ulicy 7KL.
7KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 14-18m; obstuga przylegtego terenu nieograniczona;
obustronne chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni; jednostronna
dwukierunkowa Sciezka rowerowa.

8KL -ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 16 do 20m; obstuga przylegtego terenu na odcinku
od skrzyzowania z ulicg 3KZ1x2 do 9KL poprzez skrzyzowanie z ulicami
27KD i 28KD, na pozostatym odcinku bez ograniczen; chodniki obustronne
oddzielone od jezdni pasem zieleni; wzdluz ulicy jednostronna
dwukierunkowa sciezka rowerowa.

9KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 do 20m; obstuga przylegtego terenu nieograniczona;
jednostronny chodnik i jednostronna dwukierunkowa sSciezka rowerowo-
piesza.

10KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12-16m; obstuga przylegtego terenu nieograniczona;
jednostronny chodnik i jednostronna dwukierunkowa Sciezka rowerowo-
piesza.

1MKL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 15m a lokalnie 20m; obstuga przylegtego terenu
nieograniczona; jednostronny chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni
i jednostronna dwukierunkowa Sciezka rowerowo-piesza. Po zrealizowaniu
obejscia Bielan Wroctawskich przejazd przez droge KGP bezkolizyjny bez
potgczen z drogg 2KGP.

12KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12m a lokalnie 10m; obstuga przylegtego terenu
nieograniczona; wzdtuz ulicy jednostronny chodnik i jednostronna
dwukierunkowa $ciezka rowerowo-piesza.

13KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci 12m w liniach
rozgraniczajgcych;  obstuga  przylegtego terenu  nieograniczona;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

jednostronny chodnik i jednostronna dwukierunkowa Sciezka rowerowo-
piesza.

14KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci 12-15m w liniach
rozgraniczajacych; obstuga przylegtego terenu nieograniczona; wzdtuz
ulicy po stronie wschodniej chodnik w zaleznosci od potrzeb lokalnych;
po stronie zachodniej $ciezka rowerowo-piesza.

15KL, 16KL, 17KL — ulice lokalne klasy technicznej L o szerokosci 12m
w liniach rozgraniczajacych; obstuga przylegtego terenu nieograniczona;
wzdtuz ulic jednostronny chodnik oraz jednostronna dwukierunkowa
Sciezka rowerowo-piesza.

18KL - ulica lokalna klasy technicznej L o szerokosci 12m, lokalnie 8m /do
poszerzenia na potudnie od granicy planu/; obstuga przylegtego terenu
nieograniczona; chodnik po stronie poétnocnej, po potudniowej stronie
w zalezno$ci od potrzeb lokalnych.

19KD/KG1x4 — teren przeznaczony pod ulice klasy technicznej D oraz na
lokalizacje miejsc postojowych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg
istniejgcych granic pasa drogowego; do czasu realizacji obejscia Bielan
Wroctawskich drogg 1KGP i 2KGP teren przeznaczony dla drogi klasy
technicznej G1x4.

20KD - teren ulic klasy technicznej D o szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych, obustronne chodniki. Dopuszcza sie funkcjonowanie
istniejacego zjazdu na podtagczeniu projektowanej ulicy Krokusowej (20KD)
wytgcznie dla obstugi istniejgcych obiektow budowlanych w tym obszarze.
W przypadku realizacji nowych inwestycji na terenach oznaczonych
symbolem O9MN/UP, 13UP, 11U potozonych w obszarze pomiedzy
wigczeniem ulicy Nektarowej, ulicg Wroctawskg, Krokusowaq, autostradg A4
wyprzedzajgco w stosunku do realizacji obejscia Bielan Wroctawskich
obstuge komunikacyjng nalezy zapewniC poprzez skrzyzowanie ulicy
Wroctawskiej i Nektarowej z dojazdem do w/w terenéw poprzez cigg ulicy
Polnej (21KD) oraz realizacje drogi 22KD na odcinku od skrzyzowania z
ulicg Polng do ulicy Krokusowe;j.

21KD, 26KD, 32KD, 33KD, 34KD, 36KD, 38KD, 43KD, 45KD, 47KD,
48KD, 50KD, 55KD — tereny ulic klasy technicznej D o szerokosci 10m w
liniach rozgraniczajgcych, obustronne chodniki.

22KD - teren ulicy klasy technicznej D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 16m; obustronne chodniki oddzielone od jezdni pasem
zieleni; w zaleznosci od potrzeb lokalnych zatokowe miejsca postojowe.
23KD - teren ulicy klasy technicznej D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 14m; obustronne chodniki, w zaleznosci od potrzeb
lokalnych zielen przyuliczna lub miejsca postojowe.

24KD - teren ulicy klasy technicznej D, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 14-20m; obustronne chodniki oddzielone od jezdni
Zielenig; w zalezno$ci od potrzeb lokalnych miejsca postojowe w formie
zatok ulicznych.

25KD - teren ulicy klasy technicznej D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10-12m; obustronne chodniki,

27KD —teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych zakonczona placem do nawracania o wymiarach
12,5mx12,5m; obustronne chodniki.
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24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

28KD - teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci 10-16m w liniach
rozgraniczajgcych; obustronne chodniki; zielen przyuliczna i miejsca
postojowe w formie zatok ulicznych w zaleznosci od potrzeb lokalnych.
29KD, 30KD - tereny ulic klasy technicznej D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 14m; obustronne chodniki oddzielone od jezdni pasem
zieleni, wzdtuz ulicy 29KD dwustronna sciezka rowerowa.

31KD - teren ulicy klasy technicznej D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 24m, chodniki obustronne oddzielone pasem zieleni;
jezdnia szerokosci 7m; miejsca postojowe w zaleznosci od lokalnych
potrzeb.

35KD - teren ulicy klasy technicznej D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10-20m; obustronne chodniki; zielen przyuliczna w
zaleznosci od uwarunkowan lokalnych.

37KD - teren ulicy klasy technicznej D; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10m lokalnie 18m; ulica zakonczona placem
manewrowym 18x22m; chodnik jednostronny po zachodnigj stronie jezdni;
zielen przyuliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

39KPj — teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 5 do 10m o wspodlnej jezdni dla ruchu kotowego i
pieszego.

40KPj - teren ulicy klasy technicznej D w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych zakonczona placem do nawracania 12,5x12,5m.

41KD - teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci 10-12m w liniach
rozgraniczajgcych; obustronne chodniki, zielen przyuliczna w zaleznosci od
uwarunkowan lokalnych.

42KD - teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci 12m w liniach
rozgraniczajacych; obustronne chodniki i zielen przyuliczna w zaleznosci
od uwarunkowan lokalnych.

44KD - teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci 12-16m; chodniki po
obu stronach jezdni; zielen przyuliczna i miejsca postojowe w formie zatok
przykraweznikowych w zaleznosci od potrzeb lokalnych.

46KD - teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10-12m; obustronne chodniki; zielen przyuliczna w
zaleznosci od uwarunkowan lokalnych.

51KD - teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10-12m z lokalnym przewezeniem do 8m; ulica
zakonczona placem 12,5mx12,5m, chodnik jedno- lub dwustronny w
zaleznosci od potrzeb lokalnych.

52KD - teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci 12m w liniach
rozgraniczajgcych; szerokos¢ jezdni 6m; obustronne chodniki.

54KD1x1 —teren ulicy klasy technicznej D z jezdnig szerokosci 3,5m
zakonczong placem do nawracania o wymiarach 15x10; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 6m.

55KPj, 56KPj — tereny ulic klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m.

57KPj, 63KPj, 65KPj — tereny ulic klasy technicznej D o wspdlnej
nawierzchni jezdni dla ruchu kotowego i pieszego; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 8m.
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40)

41)

42)

43)

44)

45)

46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)

55)

56)

57)

58KPj — teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni szerokosci 5m
dla ruchu kotowego i pieszego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m,
lokalnie 10m.

59KP - teren ulicy pieszej z zielenig towarzyszaca; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6m.

60KPj — teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego; jezdnia zakonczona placem do nawracania o
wymiarach 12,5x12,5m; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m.

61KPj — teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego; jezdnia zakonczona placem do nawracania 16x10m;
szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych 6m.

62KPj - teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
6m do 12m w istniejgcych granicach wiasnosci.

64KPj - teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m.

66KPj - teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kolowego i pieszego; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
istniejgcych granic wtasnosci.

67KPj - teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego; jezdnia zakonczona placem do nawracania
12,5x12,5m; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8-10m.

68KPj, 69KPj - tereny ulic klasy technicznej D o wspodlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego zakonczone placem do nawracania; szerokoS¢ w
liniach rozgraniczajgcych 8m.

70KPj, 71KPj — tereny ulic klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu
kotowego i pieszego szerokosci 5m zakonczone placem do nawracania;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m.

72KP, 73KP, 74KP, 77KP, 78KP, 79KP- tereny ulic pieszych; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 5m.

80KP- teren ulicy pieszej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m,
75KP, 76KP, 95KP - tereny ulic pieszych z zielenig towarzyszaca;
szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m.

81KD - teren ulic klasy technicznej D o szerokosci 8m w liniach
rozgraniczajgcych zakonczony placem 12,5mx15,5m; jezdnia szerokosci
5m; chodnik wzdtuz zachodniej krawedzi jezdni.

82KP - teren ulicy pieszej o szerokosci 3m w liniach rozgraniczajacych.
83KP — teren ulicy pieszej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3 do
5m.

84KPj, 85KPj — tereny ulic klasy technicznej D o szerokos$ci jezdni 3,5m;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m; po zrealizowaniu obejscia
Bielan Wroctawskich drogg 2KGP petni¢ beda funkcje drog pieszych. W
zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu po stronie zachodniej
drogi 2KGP wyznaczone ciggi piesze 84KPj, 85KPj mogg sie konczyé na
tej drodze badz byC¢ przeprowadzone bezkolizyjnie poza teren
opracowania.

86KPj — teren ulicy klasy technicznej D o szerokosci jezdni 3,5m;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5m; po zrealizowaniu obejscia
Bielan Wroctawskich drogg 2KGP petni¢ bedzie funkcje drogi pieszej. W
zaleznos$ci od sposobu zagospodarowania terenu po stronie zachodniej
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58

drogi 2KGP wyznaczony ciag pieszy 86KPj moze sie konczy¢ na tej drodze
badz by¢ przeprowadzony bezkolizyjnie poza teren opracowania.

) 88KS/KG1x4 — teren przeznaczony pod ustugi komunikacyjne do czasu
realizacji obejscia Bielan Wroctawskich drogg 1KGP teren przeznaczony
dla drogi klasy technicznej G1x4 w istniejacych granicach wtasnosci.

59) 89KPj - teren ulicy klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu

kotowego i pieszego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m.

60) 91KPj - teren ulicy klasy technicznej D o wspodlnej jezdni dla ruchu

61

kotowego i pieszego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w istniejacych
granicach wtasnosci.
)  92KS - teren przeznaczony pod lokalizacje ustug komunikacyjnych.

62)  93KS - teren przeznaczony pod lokalizacje parkingu terenowego.

63

)  94KS - teren przeznaczony pod lokalizacje ustug komunikacyjnych.

64) 96KPj - tereny ulic klasy technicznej D o wspdlnej jezdni dla ruchu

kotowego i pieszego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m.

§48
Uzbrojenie terenu

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture

techn

1)

2)

3)
4)

5)

iczna:
Linie rozgraniczajgce drog i ulic oznaczone na rysunku planu sg rownoczesnie
liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci,
jak rowniez istniejgce, w miare ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrebie
linii rozgraniczajacych ulic.
Dopuszczalne sg, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od zasady, o
ktérejy mowa w pkt.1, przy zachowaniu ustalen zasad zabudowy i
zagospodarowania terenow.
Dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach witasnych inwestorow.
Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowg
realizacje uzbrojenia technicznego.
Wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energie elektryczng, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen
technicznych na terenach okreslonych w § 1 uchwaty wymagajg uzyskania
warunkow technicznych od wiasciwych dysponentow sieci.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego na
terenach wiasnych inwestoréw w przypadku niemoznosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajgcych ulic.
Wszelkie inwestycje zwigzane 2z budowg i rozbudowg w liniach
rozgraniczajacych drog: 1KGP, 2KGP, 19KD/KG1x4 mogq nastgpi¢ tylko za
zgodqg Zarzadzajgcego droga.

§49
Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego ASUW Ksiegnice oraz ASUW

Biskupice Podgdrne, na warunkach okre$lonych przez uzytkownika sieci,
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2) rozbudowe uje¢ wod podziemnych i modernizacje ASUW Biskupice Podgoérne
oraz budowe wodociggowej sieci tranzytowej relacji ASW Krzyzowice
-Biskupice Podgorne - sie¢ wodociggowa Bielany Wroctawskie, inwestycje poza
obszarem objetym planem,

3) modernizacje istniejgcej ASUW Ksiegnice - inwestycje poza obszarem objetym
planem,

4) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej na tereny objete planem, poprzez
realizacje sieci rozdzielczej utozonej zgodnie z zapisem w § 48 pkt. 1-6,

5) rozbudowe istniejacej sieci w ukfadzie pierécieniowym, zapewniajgcym ciggtos¢
dostawy wody do odbiorcéw,

6) wymiana odcinkdéw sieci wodociggowej, ktére ze wzgledu na zbyt mate
przekroje lub zty stan techniczny nie pozwalajg na dostawe wody (w
odpowiedniegj ilosci i 0 odpowiednim ci$nieniu) do terenéw objetych planem,

7) mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z projektowanej dla miasta Wroctawia
potudniowej magistrali wodociggowej.

§50
Odprowadzanie sciekéw sanitarnych

W zakresie unieszkodliwiania sciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekdw systemem grawitacyjno — ttocznym do wroctawskiego
systemu kanalizacyjnego, na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,
2) utrzymanie lokalizacji istniejacych trzech przepompowni gtéwnych sSciekow
sanitarnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem NOp, znajdujgcych sie

przy ul. Btekitnej, ul. Dworcowej oraz ul. Malinowej,

3) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej  wszystkich  obszaréw
zainwestowania,

4) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem w § 48 pkt. 1 — 6,

5) zmiane lokalizacji istniejgcej przepompowni pomocniczej Sciekdw sanitarnych
znajdujacej sie w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KL,

6) lokalizacje przepompowni, o ktérej mowa w pkt. 5 i oznaczonej na rysunku
planu symbolem Nop, na terenie dziatki nr 284/83,

7) lokalizacje tymczasowej przepompowni sciekow sanitarnych znajdujgcej sie na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MW/U (dziatka nr 296/11)
wraz z przewodem ttocznym odprowadzajgcym $cieki do istniejgcej kanalizaciji
sanitarnej w ul. Ogrodowej u zbiegu z ul. Le$na,

8) budowe dwodch przepompowni pomocniczych sciekdw sanitarnych oznaczonych
w planie symbolem NOp;, zlokalizowanych w rejonie: ul. Zimowej i ul. Sniezne;
oraz na terenie planowanej zieleni w poblizu ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 51KD,

9) dopuszcza sie zmiane lokalizacji przepompowni sciekdw, o ktérych mowa w pkt.
6 i w pkt. 8, wg lokalnych uwarunkowan,

10)dopuszcza sie budowe dodatkowych przepompowni pomocniczych $ciekow
sanitarnych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie wtasnym
Inwestora,

11)wstepne  oczyszczanie  Sciekow  przemystowych o  przekroczonych
dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do
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kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na
terenie wtasnym Inwestora,

12)w przypadku realizacji wtasnego (gminnego) systemu oczyszczania sciekéw,
odprowadzenie sciekow sanitarnych do planowanej oczyszczalni Sciekdw,
zlokalizowanej na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie,

13)do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe
szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci ptynne i ich wywo6z do punktu zlewnego
oczyszczalni sciekow.

§51
Odprowadzanie sciekow deszczowych

W zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod deszczowych poprzez istniejacy system rowow
melioracyjnych do rzeki Slezy, na warunkach okresélonych przez administratora
rzeki,

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw
zainwestowania,

3) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zapisem w § 48 pkt. 1 -6,

4) przebudowe istniejgcych odcinkéw kanalizacji deszczowej posiadajgcych zbyt
mate przekroje lub bedacych w ztym stanie i wigczenie ich w planowany
system kanalizacji deszczowej wsi Bielany Wroctawskie,

5) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystgpia, na terenie wtasnym inwestora,

6) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w pkt. 5,

7) dopuszcza sie budowe zbiornika retencyjnego wod deszczowych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem: 20ZN/ZW (dziatka nr 286/65) a
takze na terenach wiasnych gminy,

8) zarurowanie rowow otwartych kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem
na warunkach okreslonych przez wtasciciela rowu,

9) modernizacje rowow bedacych odbiornikami wod deszczowych,

10)obowigzek pozostawienia 3m pasa komunikacyjnego wzdtuz gérnych krawedzi
otwartych rowow melioracyjnych, umozliwiajacy prowadzenie prac
konserwacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,

11) obowigzek uzgodnienia z administratorem sieci urzgdzen melioracyjnych prac
zwigzanych z tymi urzadzeniami,

12)przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji
szczego6towych nalezy sporzadzic dokumentacje techniczng zawierajaca
Sposob jej odbudowy,

13) nakaz odbudowy przez wiascicieli gruntéw urzadzeh melioracji szczegétowych
w zwigzku z zachowaniem systemow przeciwerozyjnych.

§52
Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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1) zasilanie terenow objetych planem z kierunku GPZ — Bielany Wroctawskie
oraz GPZ - Zérawina,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych Sredniego
i niskiego napiecia oraz budowe stacji transformatorowych wnetrzowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 25EE, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

3) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w pkt. 2,
stosownie do potrzeb, na terenie witasnym inwestora, przy znacznym
zwiekszeniu mocy zapotrzebowane;j,

4) zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transformatorowych, o ktérych
mowa w pkt. 21 3,

5) lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojagcych na wydzielonych
dziatkach,

6) likwidacje stacji transformatorowych stupowych: R-3098 przy ul. Fiotkowej, R-
3415 przy ul. Ogrodowej, R-3303 na dziatce nr 80/12, R-3353 przy ul.
Kwiatowej oraz R-3091 przy ul. Wiosennej — po wybudowaniu nowych stacji
transformatorowych wnetrzowych przejmujgcych ich obcigzenie,

7) likwidacje linii napowietrznych $redniego napiecia zasilajacych stacje, o
ktérych mowa w pkt. 6: L-3098, L-3415, L-3303, L-3353 i L-3091 oraz linii
napowietrznej L-3428,

8) likwidacje odcinka linii kablowej sredniego napiecia K-3250 przebiegajgcego
przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN — w rejonie ul.
Fiotkowej,

9) skablowanie linii napowietrznych $redniego napiecia kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem: L-3250, L-3093, L-3094, L-3410 oraz L-304
wraz z L-3072,

10) wymog zachowania stref ochronnych od linii napowietrznych Sredniego
napiecia 20kV wynoszacych 10,0m (po 5,0m od osi linii) do czasu realizaciji
inwestycji, o ktorych mowa w pkt.7 i pkt.9.

11) wykonanie sieci niskiego napiecia wedtug zalecen wiasciciela sieci, z
uwzglednieniem istniejgcych stacji transformatorowych i sieci niskiego
napiecia,

12) powigzanie  Gtébwnego Punktu Zasilania - Bielany Wroctawskie,
zlokalizowanego poza obszarem objetym planem, poprzez istniejacg i
planowang siecig elektroenergetyczng srednich napie¢ na terenie wsi Bielany
Wroctawskie z siecig $rednich napie¢ wsi: Sleza i Wysoka oraz wsi: Domastaw
i Kobierzyce,

13) wymdg zachowania stref ochronnych od linii napowietrznej wysokiego napiecia
110kV S-175 w zaleznoéci od funkcji obiektu i zastosowanych zabezpieczen,
zgodnie z obowigzujgcymi normami branzowymi, wedtug ustalen zawartych w
§ 9.

§53
Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z istniejgcej sieci gazowej Sredniego cisnienia we wsi Bielany
Wroctawskie, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,
2) utrzymanie lokalizacji istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu [°,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 EG i znajdujacej sie przy ul.
Krokusowej,
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3) budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia utozonej zgodnie z
zapisem w § 48 pkt. 1 — 6,

4) dopuszcza sie budowe stacji redukcyjno-pomiarowych II° stosownie do potrzeb,
zlokalizowanych na terenie wtasnym Inwestora, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

5) przytaczenie obiektow do sieci gazowej po spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych,

6) wykorzystanie gazu do celdw grzewczych,

7) wymog zachowania stref ochronnych od stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1°
oraz gazociggu wysokiego cisnienia o Dn 80 i Pn 6,3MPa zasilajgcego stacje, o
ktorej mowa w pkt. 2 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8.

§54
Zaopatrzenie w energie cieplng

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) modernizacje istniejacych kottowni na paliwo state, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen, poprzez zmiane czynnika grzewczego na paliwa ptynne,
gazowe lub elektryczne,

2) realizacje lokalnych zZrodet ciepta na paliwo gazowe Ilub ptynne oraz
wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych,

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisiji
zanieczyszczen.

§55
Gromadzenie i usuwanie odpadow

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w
odrebnych przepisach szczegoinych i gminnych.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§56

Wyznacza sie tereny do realizacji lokalnych celéw publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) tereny komunikacji: KGP, KZ, KL, KD, KD/KG1x4, KPj, KP, KS, KS/KG1x4,

2) tereny zieleni parkowej, cmentarnej : 18ZP, 19ZC/2.

§57

Tracg moc obowigzujgcqa ustalenia:

* miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIX/97/92 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 30 kwietnia 1992 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego Nr 7 z dnia 15 czerwca 1992r. poz. 52,
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* miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego wsi
Bielany Wroctawskie, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIX/98/92 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 1992 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 7 z dnia 15 czerwca 1992r. poz. 53,

* miejscowego planu szczegbétowego zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany
Wroctawskie — czesc pin-wsch, zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/27/94 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 6 grudnia 1994 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 13 z dnia 15 grudnia 1994r. poz. 118,

w obszarze objetym niniejszym planem.

§58
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie stawke procentowg, stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§59
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

§60

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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