UCHWALA NR XXXV11/433/09
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 9 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Radosnej w poludniowo-zachodniej czg sci wsi Wysoka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku uchwata nr XV111/226/08 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 29 lutego 2008 r. i po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, Rada Gminy Kobierzyce uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne.
§ 1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Radosnej
w potudniowo-zachodniej czgsci wsi Wysoka.
2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony po wschodniej stronie

drogi powiatowej nr 1951D, ktérego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, bedacy integralna czescia uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuly bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyro6zniajacym go sposrod innych terenow,

3) strefa ,,W” scistej ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
4) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,

5) stanowiska archeologiczne,

6) strefa ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy,

8) miejsca obstugi komunikacyjnej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z ostatecznych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §3 ust.1, pkt 2.

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktorej
ustalenia obowiazuja w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci i infrastruktury technicznej,

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), drogi wewnetrzne,
zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwiazane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia pelniace sluzebna role wobec funkcji przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego,

9) funkcjach:

a) obstugi firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwiazanych z obstuga
nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dzialalnoscia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne
ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, pojedyncze gabinety
lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video, itp.,

b) handlu detalicznego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze
sprzedaza detaliczng towarow,

c) finansowych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z posrednictwem
finansowym - dzialalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi, itp.,

d) gastronomii - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow,
winiarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.,

e) ustug zdrowia i opieki spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriéw, os§rodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.,

f) niepublicznych ustug oswiatowych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych
przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupeiajacego, w tym kursy i szkolenia,

10) przebudowie — nalezy przez to rozumiec, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wykonywanie robot budowlanych,
w wyniku ktorych nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugosé, szerokosée
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badz liczba kondygnaciji,

11) remoncie — nalezy przez to rozumieé¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz Uzyto w stanie pierwotnym.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne.

§ 5. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego polegajace na:

1) zakazie lokalizacji zabudowy szeregoweyj,

2) zakazie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci przeznaczonej
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny przeznaczone pod
rekultywacje ipoprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktory nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi,

3) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hafasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN-1 i MN-2 jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) W granicach obszaru objetego planem potozone jest stanowisko archeologiczne nr 7/91/81-28 AZP wpisane do rejestru
zabytkow decyzja nr 14/Arch/2002 z dnia 28 listopada 2002r., dla ktorego wyznaczono strefe ,,W” $cislej ochrony
konserwatorskiej - archeologicznej, obejmujaca grodek stozkowaty wraz z otaczajaca go fosa.

2) W granicach strefy ,W” obowiazuja ustalenia:

a) wprowadza si¢ priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz zakaz dzialalnosci inwestycyjnej nie zwiazanej
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow zabytkowych celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

c) wszelkie ewentualne prace nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow (Dolno$laski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow)na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

3) Wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, w ktorej ustala si¢:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ ze stuzbami ochrony zabytkoéw
(Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow) co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne musza by¢é prowadzone przez uprawnionego archeologa,
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c) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg a dla robo6t nie wymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowe przed terminem rozpoczecia inwestycji.

4) W granicach obszaru objetego planem pofozone jest stanowisko archeologiczne nr 5/89/81-28 AZP, w przypadku
zamierzen inwestycyjnych w obszarze stanowiska lub jego bezposrednim sasiedztwie obowiazuja ustalenia jak dla
strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej - archeologiczne;.

5) W granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego, w ktorej wszelkie
kubaturowe dziafania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow (Dolnoslaski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow).

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej.

§9.

1. Ustalenia ogdlne dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w tresci niniejszej uchwaly, chyba, ze z rysunku planu wynika
inaczej,

2) nastgpujace czgsci budynku, z zastrzezeniem § 7 pkt 5, nie moga pomniejsza¢ odlegiosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do budynkow
liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacii.
2. Ustalenia ogolne dotyczace wysokosci zabudowy: wysokos ¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
§ 10. W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§11.

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci planu.

2. Dla terenu MN-2 ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczenia
podstawowego.

3. Dopuszcza sig¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchniach nie mniejszych niz:

1) 1200 m? dla terenu MN-1,

2) 2000 m? dla terenu RM.

4. Dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych z danej dziatki
miala pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w ust. 3,

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji ukladow komunikacyjnych (drog) oraz dla lokalizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.)
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Nowo wydzielane drogi musza spetnia¢ warunki:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 8 m dla ciagow pieszo-jezdnych na terenie MN-2 i RM,

b) 10 m dla dr6g dojazdowych na terenic MN-2 i RM,

) 12 m dla droég dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych na terenie MN-1,

2) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych,

3) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow samochodowych,
4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu:

a) dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m.,

b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 12. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

1) dla terenu R i ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

2) na terenie MN-2 dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego i 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazy.

§ 13.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest okreslenie sposobow
1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace terenow.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z wylaczeniem zabudowy szeregowej i blizniaczej,

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja ustug o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej:

a) sportu i rekreacji,

b) obstugi firm i klienta,

C) handlu detalicznego o lacznej powierzchni sprzedazowej nie wickszej niz 100 m2,
d) finansowych,

e) gastronomii,

f) ustug zdrowia i opieki spolecznej,

g) niepublicznych ustug oswiatowych,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,
obstuga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obsluga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i skladowania surowcéw wtdrnych oraz
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zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna).
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone od linii rozgraniczajacej: 15 m od strony ul. Radosnej,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 12m,

b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dzialki budowlanej,

4) nastepujace zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachéw.

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 30% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Teren znajduje sie w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §
7 pkt 3.

4. W granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w §7 pkt 4.

§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z wylaczeniem zabudowy szeregowej i blizniaczej,

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja ustug o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej:

a) sportu i rekreacji,

b) obstugi firm i klienta,

¢) finansowych,

d) ustug zdrowia i opieki spotecznej,
e) niepublicznych ustug oswiatowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,
obstuga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obsluga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i skladowania surowcdéw wtdrnych oraz
zakladow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna).

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone od linii rozgraniczajacej: 6 m od strony terenu KDPjn,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie pofaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 60°,

b) dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs ¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych,
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 60% dziatki budowlanej.
3. Teren znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 112,

2) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 3,

3) strefy ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego, o ktorej mowa w § 7 pkt 5 .
§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych oraz produkcyjnych stwarzajacych
zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego, zdrowia i zycia ludzi oraz skladowania na otwartym powietrzu pylacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych surowcoéw i materialow masowych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone od linii rozgraniczajacej: 6 m od strony terenu KDPjn,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10 m (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) 6 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45°, kryte dachowka
ceramiczna lub cementowa lub materialem o fakturze dachowkopodobnej, w kolorze ceglastym, matowym,

b) dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §
7 pkt 3.
§17.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP - teren zieleni parkowej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielence,

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:
a) sciezek pieszych,
b) obiektow malej architektury,

c) sieci infrastruktury technicznej.
2. Teren znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowaw § 7 pkt 112,

2) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 3,

3. W granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktérym mowa w §7 pkt 1.
§ 18.
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1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN - teren zieleni niskiej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna o szerokosci 6 m, wzdiuz cieku wodnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:
a) sciezek pieszych i rowerowych,

b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w §
7 pkt 3.
§ 19.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS - teren wod powierzchniowych, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ciek
wodny.

2. Dopuszcza sig zarurowanie odcinka cieku wodnego oraz realizacjg przepustow.

3. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §
7 pkt 3.

§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem R- teren rolniczy, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne z zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej w tym rowniez
zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza ilesna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: cieki wodne, tereny wod powierzchniowych $rodladowych oraz lokalizacja sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zalesianie.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢: zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j.

3. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §
7 pkt 3.

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem K- teren urzadzen infrastruktury technicznej, ustala sie¢ przeznaczenie
podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢: zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j.

3. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §
7 pkt 3.

§ 22. Dlaterenu oznaczonego symbolem KDPjn - teren ciagow pieszo-jezdnych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ciag pieszo-jezdny niepubliczny.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 23. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig, co nastepuje:

1) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przebudowg sieci infrastruktury technicznej, w tym kolidujacej
z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow linii kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych
w uzgodnieniu z zarzadca Sieci elektroenergetyczneyj,

3) w rejonie istniejacej i projektowanej zabudowy ustala sie obowiazek kablowania istniejacych odcinkéw
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napowietrznych sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia,

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
innych niz przeznaczonych pod funkcje infrastruktury technicznej za zgoda wiasciciela lub zarzadcy, w tym takze
w liniach rozgraniczajacych drog,

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a jezeli warunki terenowe nie pozwalaja na takie usytuowanie to sieci te dopuszcza sig
sytuowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warunkiem zachowania odleglosci okreslonych w przepisach
odrebnych od obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych,

6) zaopatrzenie w wodg:
a) z lokalnej sieci wodociagowej,

b) zakazuje sie budowy indywidualnych uje ¢ wodociagowych, zlokalizowanych na terenie inwestora, o glghokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m3/d0bq,

7) Scieki:

a) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych, do komunalnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) $cieki opadowe i roztopowe — odprowadzenie do lokalnej kanalizacji deszczowej, do gruntu lub innych odbiornikow
wod opadowych, na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki wodnej,

8) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw przydomowych lub lokalnej sieci gazowe;j,
9) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z lokalnej sieci energetycznej,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 kV ustala si¢ stref¢ ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu, tozsama z obszarem oddziatywania, o szeroko$ci 10 m (po 5 m od osi linii),

c) w strefie, o ktorej mowa w lit. b) ustala si¢:
- zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
- zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewow),

- obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci lokalizacji innych obiektow i urzadzen oraz zagospodarowania terenéw
w zasiggu strefy,

- obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stapow nosnych linii.

d) w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru oddziatywania linii
elektroenergetycznych lub ich skablowania obowiazuje zasigg obszaru oddzialywania okreslony przez operatora sieci.

10) Zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowa¢ paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace cieplo wykorzystujace paliwa (w
tym takze paliwa stale) oraz technologie spalania o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

11) Gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w projekcie zagospodarowania dziakki nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacjg¢ pojemnikow do zbierania i segregacji
odpadow.

§ 24. Zasady rozwoju komunikacji.Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna drog:
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1) Ustala sie¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagu pieszo-jezdnego niepublicznego oznaczonego symbolem
KDPjn: zgodnie z rysunkiem planu.

2) Obstuge komunikacyjna terenu MN-1 nalezy zapewni¢ poprzez wiaczenie do drogi powiatowej w miejscach obsiugi
komunikacyjnej oznaczonych na rysunku planu.

3) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe, wliczajac w to garaz, na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m2,
C) 3 miejsc postojowych dla usiug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m2,

d) na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni ustug - 1,5 miejsca postojowego, z zaokragleniem w gore.

Rozdzial 5

Ustalenia koncowe.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w
wysokosci 30%.

Rozdzial 6

Przepisy koncowe.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

mgr Czestaw Czerwiec
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXV11/433/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 9 pazdziernika 2009 r.
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