UCHWALA NR XI1I/126/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Przystankowej w Srodkowo-zachodniej cze$ci obrebu Sleza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr XLVII/585/10 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 3 wrzeSnia 2010 r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przystankowej w $rodkowo-zachodniej czgsci
obrebu Sleza oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego przy ul.
Przystankowej w §rodkowo-zachodniej czgsci obrebu Slgza, zwany dalej planem, obejmujacym obszar zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 2. Integralng czgscia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do uchwaty.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwiazania
przestrzenne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialow nieruchomosci;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreSlonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, z uwzglednieniem §9 pkt 2 uchwaty, oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwiazane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petniace
pomocnicza rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

8) obiekcie ustugowo-handlowym - nalezy przez to rozumiec obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek, obstuga
firm iklienta, obstuga pojazdow samochodowych, finanse, gastronomia, kultura, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej i turystyka; w ktorym minimum jedna niepodzielna czg$¢ przeznaczona pod funkcje handlowa
przekracza 100 m? powierzchni sprzedazowej lub suma wszystkich cze$ci przeznaczonych pod funkcje
handlowa zajmuje do 200 m? powierzchni sprzedazowej, przy czym na jednej kondygnacji budynku nie moze
znajdowac si¢ wigcej niz 100 m? powierzchni sprzedazowej, rozumianej zgodnie z definicja zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace kategorie ushug:

1) finanse - obiekty ustugowe zwiazane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obshuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze
instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.;

2) gastronomia - dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni itp. oraz placéwek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kreggielnie itp.;

3) handel detaliczny - obiekty ustugowe zwiazane ze sprzedaza detaliczna towardw z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

4) niepubliczne ustugi os$wiaty — ustugi zwigzane zprowadzeniem niepublicznych przedszkoli i szkot
podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupeklniajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢ednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

5) obstuga firm i klienta - ustugi biur zwiazanych z obshuga nieruchomosci, wynajgciem specjalistow, badaniami,
dziatalno$cia prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, dziatalnoscia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur iagencji turystycznych, biur podrézy, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, atakze naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego gabinety
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fryzjerskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, odnowy biologicznej oraz drobne ustlugi rzeczowe np. fotografowanie,
poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, pralnia, szewc, wypozyczalnia kaset wideo itp.;

6) zdrowie i opieka spoteczna - ustugi zwiazane z dziatalnoscia przychodni, poradni, ambulatoriow, o§rodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawg warto$ci uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktéry nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby 1 ziemi;

3) teren IMN zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, zalicza
si¢ do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji inwestycji zwiazanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy do terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja drog, parkingéw oraz sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza sig¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
w ktorej prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkdw;

2) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.) nalezy stosowa¢ odpowiednio.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla terenu;

2) nastepujace czgsci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegto$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢ do
budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysoko$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drég wewngtrznych iciagéw pieszo-jezdnych, ktére zapewniaja obshuge komunikacyjna do
6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1)dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz
2 wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (budynek gospodarczy, garaz, budynek ustugowy);

2) nie wyznacza si¢ terenow wylaczonych z zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp.) z zachowaniem warunkoéw wynikajacych
z przepisow odregbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg, z uwzglednieniem warunkoéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

- indywidualnych uje¢ , o ktorych mowa w lit. c),
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w iloéci powyzej 10 m? /dobe;

6) w zakresie odprowadzenia sciekow:

a) ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) szczegdtowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
uzgodni¢ z zarzadca sieci kanalizacyjnej;
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7)w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych do gruntu i/lub do ciekow wodnych znajdujacych
si¢ na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowg na tereny planowanej zabudowy;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodel energii z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;

11) na obszarze objetym planem moze wystgpowacé sie¢ drenarska. W przypadku jej uszkodzenia nalezy
powiadomi¢ zarzadce¢ sieci drenarskiej a nastgpnie dokonaé¢ naprawy na warunkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi melioracji wodnych.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym;
2) uzupehniajace - ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,

e) obstugi firm i klienta,

f) zdrowia i opieki spotecznej.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym, dopuszcza sig¢ lokalizowanie ustug
w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych
budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy kubaturowej, jak na rysunku planu w odlegto$ci 12 m od
strony ul. Przystankowe;j;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych nie moze przekraczac trzech;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw uslugowych nie moze przekracza¢ dwoch;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
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5) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz uslugowych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekraczac¢ 12 m;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form oraz pokry¢ dachow.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o§wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150
m? oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) ustala si¢ wskaznik co najmniej 900 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych,

d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy S$mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach,

¢) nowowydzielane dziatki budowlane musza spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla sig¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 22 m dla budynku jednorodzinnego;

3) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych z danej dziatki
miata pomniejszone o 10% minimalne wielko$ci okreslone w pkt 11 2;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15° ;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekoéw, itp.) idrogi wewngtrzne oraz dziatek innych niz
przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obstuge komunikacyjng terenu
IMN nalezy zapewni¢ poprzez jedno wiaczenie do ul. Przystankowej droga wewngtrzna.

7. Teren 1MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej
mowa w § 8 pkt 1 uchwaty.

8. Na terenie 1MN ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m? ;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m? ;
4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Czeslaw Czerwiec

Id: QKRII-LFQDU-THYZE-FAOFT-RZBIO. Podpisany Strona 7



Zakacznik do Uchwatly Nr X11/126/11
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.jpg

A49-obsz.ul.Przyst.sr-zach.cz.obr.Sleza
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Zalacznik2.jpg

Uzasadnienie

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego przy ul. Przystankowej
w srodkowo-zachodniej czgéci obrgbu Slgza sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu Nr XLVII/585/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 3 wrze$nia 2010r.

2) Celem opracowania planu jest wyznaczenie, zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, terenu dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3) Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt
procedurg planistyczna okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Uz 2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) aw szczeg6lnosci uzyskal stosowne opinie
1 uzgodnienia.

4) W wyniku ogloszenia, zgodnie zart. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynat zaden wniosek.

5) W trakcie opracowania projektu planu zaszta koniecznos$¢ uzyskania zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (fj. Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdézn. zm.) zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej na cele
nierolnicze i nielesne. Stosowna zgoda wydana zostata decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 26
czerwca 201 1r.

6) W dniach od 16 sierpnia 2011 r. do 14 wrzesnia 2011 r. projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktoérego w dniu 14 wrzesnia 2011 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami.

7) W procedurze wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngla zadna uwaga.
8) W zwiazku z brakiem:

a) uwag zgloszonych do projektu planu w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu uchwata o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przystankowej
w érodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza nie zawiera rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

b) zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
uchwata o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Przystankowej w $rodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza nie zawiera rozstrzygnigcia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

9) Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”.

10) Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Przystankowej w srodkowo-zachodniej czgsci obrebu Slgza wraz zatacznikiem przedstawiam do uchwalenia.
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