RADA GMINY KOBIERZYCE

UCHWALA NR LVI1/623/06
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 23 marca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Bl¢kitnej we wsi Bielany Wroclawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z
pozn. zmianami) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXXVII/461/05 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 27.01.2005r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Blgkitnej we wsi Bielany Wroclawskie.

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, bedacy integralna czgscia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowiace zalacznik nr 2.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre§lone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§ 4.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaly zawarte w
ustaleniach szczegdtowych.

§ 5.



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ obowiazek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
o zamiarze prowadzenia wszelkich prac ziemnych, a w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych wymaga si¢ przeprowadzenia przez uprawnionego archeologa ratowniczych
badan archeologicznych na koszt inwestora za zezwoleniem wilasciwych stuzb ochrony
zabytkow, uzyskanym przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§6.

Ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozen osuwania mas ziemnych.

§7.
Nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 8.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1 i MN-2 ustala si¢
przeznaczenie na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie szeregowym.
Przeznaczenie uzupeiniajace - ustugi wbudowane z zakresu obstugi firm 1 klienta, handlu
detalicznego (z wylaczeniem hal targowych i handlowych), finanséw, gastronomii,
kultury, administracji publicznej, uslug zdrowia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen 1 obiektow technicznych.
Powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupelniajacego nie moze przekracza¢ 50 m?, dla
kazdej z dzialek. Obowiazuje zapewnienie wymaganego standardu zamieszkania na
dziatkach sasiednich przez wilasciciela lub wiladajacego we wihasnym zakresie, gdy
wprowadza on na swoja dziatk¢ dziatalno$¢ ustugowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci,

b) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy
ponadnormatywnej emisji gazéw lub pylow do atmosfery.

2) W  zakresie parametrow 1 wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4m. od granicy terenu z terenem
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDWp-1,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 30%
powierzchni terenu,

d) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnym
zgodnie ze wskaznikiem: co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodoéw
osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku mieszkalnego, wliczajac w to
garaz; dla ustug wbudowanych ustala si¢ obowiazek urzadzenia wystarczajacej
ilo$ci miejsc parkingowych w granicach terenow wtasnych inwestora,

e) budynki nie moga przekracza¢ trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,



f) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m.,

g) ustala si¢ obowiazek przekrycia nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych
dachem stromym, pokrytym dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, z
wylaczeniem dachowki bitumiczne;,

h) obowiazuje symetryczne nachylenie potaci dachowych, zaleca si¢ zachowanie kata
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 do 45°,

1) ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykatéw betonowych.

3) W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu dla zabudowy mieszkalnej szeregowej na dziatki
budowlane o minimalnej wielko$ci — min. 150 m?,

b) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie wielkosci dziatki i
wskaznika, o ktérych mowa w lit. a), nie wigcej jednak niz o 10%,

¢) min. pow. dzialki okres$lonej w lit. a) nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania
dziatki pod urzadzenie lub obiekt zwiazany z infrastruktura techniczna,

d) nie okresla si¢ wymagan w zakresie szerokosci frontow dziatek,

e) nie okresla si¢ wymagan w zakresie kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasow drog przy ktorych sa potozone.

4) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) dostep do terenu z ciagu pieszo-jednego oznaczonego symbolem KDWp-1,

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu na warunkach okre§lonych przez administratora
sieci,

¢) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie woéd opadowych, do istniejacych rowdw melioracyjnych lub
kolektorow deszczowych po uzyskaniu pozwolenia na ich odprowadzenie od
administratora,

e) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

f) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w lit. e),

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach okre$lonych przez
administratora sieci,

h) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii $redniego napigcia.

§9.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AG-1 1 AG-2 ustala si¢
przeznaczenie na tereny aktywnos$ci gospodarczej w zakresie ustug i produkcji, a w
szczegOlnosci: produkcje radiowa, filmowa 1 telewizyjna; emisj¢ 1 udostepnianie
programow radiowych, telewizyjnych i filmowych oraz obstuge firm i klienta. Dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen i1 obiektow
technicznych (np. przepompownia $ciekow, trafostacja). Na terenie, o ktorym mowa w
ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci,
b) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy
ponadnormatywnej emisji gazow lub pytéw do atmosfery.



2) W  zakresie parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m. od granicy terenu z terenem
ulicy Dwa Swiaty, nie okresla si¢ linii zabudowy wzdtuz terenu KDD,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 85% powierzchni
terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 15%
powierzchni terenu,

d) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenow
wlasnych inwestora stosujac wskaznik co najmniej 1 miejsce na 40 m?
powierzchni obiektéw kubaturowych,

e) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 17m,

f) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych,

g) ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykatéw betonowych.

3) W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o pow. nie mniejszej niz 3000 m?,

b) min. pow. dziatki okreslonej w lit. a) nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania
dzialki pod urzadzenie lub obiekt zwigzany z infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci co najmniej 6 m,

d) nie okresla si¢ wymagan w zakresie szerokosci frontow dziatek,

e) nie okresla si¢ wymagan w zakresie kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasow drog przy ktorych sa potozone.

4) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) dostep do terenu z ulicy Blekitnej lub ulicy Dwa Swiaty,

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu na warunkach okreslonych przez administratora
sieci,

¢) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

d) w przypadku odprowadzenia $ciekéw przekraczajacych dopuszczalne zawartosci
zanieczyszczen do gminnej kanalizacji sanitarnej nalezy je podczysci¢ we wlasnej
oczyszczalni w stopniu zgodnym z obowigzujacymi normami,

e) odprowadzenie wod opadowych, do istniejacych rowow melioracyjnych lub
kolektorow deszczowych po uzyskaniu pozwolenia na ich odprowadzenie od
administratora tych urzadzen,

f) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

g) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. f,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach okreslonych przez
administratora sieci,

1) dopuszcza si¢ skablowanie linii sSredniego napigcia.

5) Na terenie AG-1 dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej
wytacznie za zgoda wlasciciela sieci.

§ 10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS ustala si¢ przeznaczenie na kanat
deszczowy wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi. Dopuszcza si¢ za zgoda wiasciciela



nieruchomosci prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami. Dopuszcza
si¢ utwardzenie dojazdu dla obstugi i konserwacji rowu melioracyjnego, kanatu deszczowego.

§ 11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie na droge
dojazdowa o szerokosci 10 m. w liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami.

§ 12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp-1 ustala si¢ przeznaczenie na
ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 6 m. w liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami.

§ 13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp-2 ustala si¢ przeznaczenie na
ciag pieszy o szeroko$ci min. 6 m. w liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami.

§ 14.
Dla terenu, o ktorym mowa w § 1 ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 30%.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr LVI1/623/06
Rady Gminy w Kobierzycach
z dnia 23 marca 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z.
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem planu inwestycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda:
- drogi publiczne o tacznej dlugosci ok. 388 m.

Na podstawie opracowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu przewiduje
sie, ze:

- szacunkowy koszt budowy drog wyniesie 679 000,00 zt.

Wyszczegolnione koszty moga ulec obnizeniu, poniewaz:

- zgodnie z ustawa o drogach publicznych (Dz. U. z 2000r. Nr 71, poz. 838) dopuszcza
si¢ mozliwos$¢, ze inwestorzy przedsigwzi¢¢ niedrogowych zwiazanych z budowa lub
przebudowa drog publicznych zobowiazani beda do udzialu w kosztach realizacji drog
gminnych.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan, realizowanych sukcesywnie w miarg potrzeb
odbywac si¢ bedzie z nizej wymienionych zrodet:
- dochodow wtasnych gminy.



	

