UCHWALA NR XVIII/210/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 27 listopada 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowo-zachodniej czesci obrebu Bielany Wrocltawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
nr 142 z 2001r., poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 ze zmianami) w zwiazku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz.
717) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr IV/40/02 z dn. 12 grudnia 2002r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowo-zachodniej czgsci obregbu Bielany Wroctawskie, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-zachodniej czesci
obrgbu Bielany Wroctawskie zwany dalej planem.

§ 2.
1. Granicg terenu objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 5 000 stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Rysunek planu stanowi integralna cz¢s¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo-zachodniej czgséci obrgbu Bielany Wroctawskie.
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu :
1) Granica terenu objgtego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.
3) Stanowiska archeologiczne.
4) Granice ekosysteméw wodno-takowych.
5) Granice stref ochronnych.
4. Zmiany opisOw numeracji i relacji drég oraz infrastruktury technicznej nie powoduja
dezaktualizacji ustalen planu.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okre§lonego w § 1 niniejszej
uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 5 000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.



1.

2.

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

6) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

7) Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terendw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie.

8) Urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia, dojazdowe 1 gospodarcze drogi wewngtrzne,
obiekty gospodarcze, parkingi i garaze, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia 1 inne urzadzenia
petniace stuzebna role wobec funkcji dominujacych oraz zielen urzadzona.

§ 4.
Przeznaczenie i lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow.

. RP - przeznaczenie podstawowe — grunty rolne

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym rowniez siedlisk
rolnikow 1 innych obiektéw zwigzanych z produkcja rolna.

2) Dopuszcza sig lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych (konstrukcji
wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej) o ile nie znajduja si¢ blizej
niz 800 m od budynkéw lub budowli przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zajmuja
wydzielony teren o powierzchni nie przekraczajacej 100 m?, realizacja drog dojazdowych
oraz niezbgdnej infrastruktury technicznej staraniem i na koszt inwestora.

4) Dopuszcza sie¢ wypehlienie wystepujacych na terenach RP zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wytaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku
rolnym lub lesnym.

5) Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz mozliwosci wystapienia
podtopien wodami powierzchniowymi lub gruntowymi tereny potozone w zasiggu granicy
ekosystemu wodno-lakowego zaleca sig uzytkowac jako taki lub pastwiska.

6) Wzdluz rowdéw melioracyjnych (W) zaleca si¢ realizacj¢ biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostgpnosci do ciekow dla stuzb
melioracyjnych.

. LZ - przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia.

1) Ustala sig¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektéw matej
architektury zwiazanej z rekreacja plenerowa.
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagdw spacerowych.

3. W - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe wraz z urzadzeniami gospodarki

wodnej (rowy melioracyjne — oznaczone numerami urzadzen melioracji np. SL 6-3).

§ 5.

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane.

Nie dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych.

Wydzielane w wyniku podziatéw publiczne drogi oraz niepubliczne wewngtrzne drogi dojazdowe
1 dojazdy winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym
w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.



§ 6.
Zasady obshlugi w zakresie komunikacji.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég publicznych (drogi i1 ulice wraz ze zwiazanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi) i wprowadza si¢ nast¢pujaca klasyfikacje funkcjonalna:
1) 01 KA 2/3 —projektowana autostrada A 8,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 70 m. do 150 m,
b)  docelowo 2 jezdnie x 3 pasy ruchu,
C) ustala si¢ zakaz wlaczen komunikacyjnych poza wyznaczonym weztem.
2) 02 KGP 2/2 — droga gtowna ruchu przyspieszonego, $ladem drogi krajowej nr 35 (Wroctaw —
Jelenia Gora),
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0 m,
C) ustala si¢ ograniczenie dostgpnosci z terenéw bezposrednio przyleglych, obstuga
terendw przez istniejace i projektowane drogi publiczne.
3) 03 KGP 2/2 — droga gléwna ruchu przyspieszonego, projektowane obejscie drogi krajowej
nr 8 (Wroctaw- Kudowa),
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0 m,
C) ustala si¢ ograniczenie dostgpnosci z terendéw bezposrednio przyleglych, obstuga
terendw przez istniejace i projektowane drogi publiczne.
4) KDg — drogi gospodarcze transportu rolnego, §rodpolne, stuzace do obstugi terenow rolnych.
a) minimalna szeroko$¢ nowoprojektowanych gminnych droég gospodarczych transportu
rolnego w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. Realizacja witaczen komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi.

3. W liniach rozgraniczajacych drég i1 ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

4. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury i
urzadzen reklamowych wyltacznie pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wilasciwym
zarzadca drogi.

5. Zagospodarowanie terendow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolno$ci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§7.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia ogdlne:

1) Linie rozgraniczajace drég i ulic oznaczone na rysunku planu sa rdwnocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego.

2) Dopuszcza si¢ ze wzgledu na uwarunkowania wysokosciowe i1 szczegdlowe rozwiazania
techniczne prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w uzgodnieniu z wilascicielami nieruchomosci.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

2. Zaopatrzenie w wodg:
1) Zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej wsi Bielany Wroctawskie prowadzonej w
liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.



2) Szczegotowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowe;.
3) Nie dopuszcza sig¢ budowy 1 korzystania z wlasnych uje¢ wody.

3. Kanalizacja sanitarna:
1) Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdow kolektoréw kanalizacji sanitarne;.
2) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ wzdhluz linii rozgraniczajacych drég i ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3) Szczegotowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjne;.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych rowow (za
zgoda ich zarzadcy), powierzchniowo oraz systemem kolektorow deszczowych.

2) Glowne kolektory kanalizacji deszczowe] nalezy lokalizowa¢ rownolegle do istniejacego
uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3) Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

5. Elektroenergetyka:

1) Przez teren objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne:

a) fragment elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 220 kV relacji Wroctaw
Klecina - Pasikurowice 01 NN 220 kV (400 kV) — dopuszcza si¢ przebudowe na linig
dwutorowa o napigciu 400 kV ,

b) fragment projektowanej elektroenergetycznej linii przesytowej o napigciu 440 kV relacji
Wroctaw Klecina - Swiebodzice 02 NN 400 kV,

¢) 03 WN 110 kV (S-173) — relacji Wroctaw Klecina — Bielany Wroctawskie - Zorawina —
Strzelin,

d) 04 WN 110 kV — relacji Wroctaw Klecina — Sobotka, projektowane odgal¢zienie w
Bielanach Wroctawskich.

2) Dopuszcza sig kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych $redniego napigcia w
przypadku kolizji z projektowana lub istniejaca zabudowa, kosztem 1 staraniem
zainteresowanego, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

3) Zasilanie terendw objetych planem z GPZ — Bielany Wroctawskie kablowymi 1
napowietrznymi liniami $redniego napigcia SN.

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) Sie¢ gazowa $redniego 1 niskiego ci$nienia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég
(w chodnikach, poboczach i1 pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. Telekomunikacja:
1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podtaczenia nowych abonentow z lokalnej sieci
rozdzielcze;.
2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowanej
zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

8. Usuwanie odpadow:
Wywo6z odpadéw komunalnych na zorganizowane gminne wysypisko; zagospodarowanie i
utylizacja odpadéw niebezpiecznych (poprodukcyjnych) zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi.



9. Melioracje:

L

I.

1) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu do istniejacych rowdéw melioracyjnych w celu
prowadzenia biezacych konserwacji i napraw niezabudowanym pasem terenu o szerokosci
min. 3 m. wzdtuz gornych krawedzi rowow.

2) Zaleca si¢ obsadzanie ciekéw 1 rowdw melioracyjnych zielenia (o charakterze biologiczne;j
obudowy ciekdw), z zapewnieniem dost¢pu dla stuzb konserwujacych cieki.

§ 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.
Ochrona Srodowiska kulturowego.

Ustala si¢ konserwatorska ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu tj.:

1) stanowisko nr 2/47 — §lad osadniczy kultury tuzyckiej (epoka brazu - Hallstatt),

2) stanowisko nr 3/3 — osada kultury kultury tluzyckiej, osada pdzne Sredniowiecze, slad
osadniczy (pradzieje),

3) stanowisko nr 5/5— osada XV — XVI w., §lad osadniczy (pradzieje),

4) stanowisko nr 7/7 - osada kultury przeworskiej (II-I w. p.n.e.), osada pdzne $redniowiecze,
slady osadnicze (neolit, pradzieje, wczesne sredniowiecze),

5) stanowisko nr 27/26 — $lad osadniczy (pradzieje), §lad osadniczy kultury przeworskiej (okres
rzymski),

6) stanowisko nr 29/28 — §lad osadniczy kultury tuzyckie;j,

7) stanowisko nr 30/29 — §lad osadniczy (pradzieje),

8) stanowisko nr 31/30 — §lad osadniczy kultury pucharéw lejowatych (neolit), §lad osadniczy
(pradzieje),

w rejonie ktorych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) Obowiazuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych 1
wykopaliskowych, koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

b) Przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg na terenie 1 w bezpos$rednim sasiedztwie w/w
stanowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ zezwolenie Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych 1
wykopaliskowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

c) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z wykonywaniem robot ziemnych winny
by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkéw archeologicznych Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a prace ziemne moga by¢ prowadzone wytacznie pod nadzorem
archeologiczno - konserwatorskim.

d) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki tych
badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych lub konieczno$ci zmiany
technologii.

e) Bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych
wglab gruntu oraz prac rolniczych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizowania inwestycji w zakresie archeologicznej ochrony

konserwatorskiej terendow (poza terenami wystgpowania oznaczonych na rysunku planu

stanowisk archeologicznych):

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robdt ziemnych wymagaja
pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o
terminie ich rozpoczegcia 1 zakonczenia z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych
prac wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.



3) Bez powiadomienia Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dopuszcza sig
jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych wglab gruntu oraz prac
rolniczych.

I1. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. Ekosystemy wodno-lagkowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektoéw hodowlanych oraz trwatego sktadowania
surowcow 1 materiatdw masowych.

2) Zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekoOw zielenia wysoka z zapewnieniem
dostgpnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac
inwestycyjnych.

3) W odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych oznaczonych symbolem W
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania
wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.

2. Sieci elektroenergetyczne:
Ustala sig strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odleglosciach:
a) od istniejacej linii 01 NN 220 kV (400 kV) do czasu przebudowy = 35 m od osi linii,
b) od projektowanej linii 02WN 400 kV = 45 m od osi linii,
c) od istniejacej linii 01 NN 220 kV (400 kV) po jej przebudowie do napigcia 400 kV =
30 m od osi linii,
d) od linii 03 i 04 WN 110 kV = 19 m od osi linii,
w obre¢bie ktorych obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) lokalizacja innych obiektow 1 urzadzen wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

3. Autostrada A 8 (projektowana) — ustala si¢ nastgpujace strefy ochronne od projektowane;j
autostrady A 8, w odlegtosciach liczonych od krawedzi jezdni:
1) I - obszar oddzialywan ekstremalnych — do 20 m.( zamykajacy si¢ w liniach
rozgraniczajacych autostrady), w ktorym:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej wylacznie z
autostrada, w tym techniczne urzadzenia ochrony $rodowiska oraz ochrony przed
hatasem,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg pasow zieleni izolacyjnej ztozonej z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego,

2) II strefa zagrozen - 50 m., w ktore;j:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z autostrada, w tym
techniczne urzadzenia ochrony $rodowiska oraz ochrony przed hatasem,

c) zaleca si¢ stosowanie upraw roslin nasiennych, przemystowych oraz szkotek drzew
1 krzewow,

d) nie zaleca si¢ lokalizacji upraw ros$lin przeznaczonych do bezposredniego spozycia
(zb6z konsumpcyjnych, warzyw, jarzyn itp.) oraz sadéw 1 ogrodéw dziatkowych,

3) III strefa uciazliwosci - 150 m, w ktore;:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi,

b)  nie zaleca si¢ lokalizacji upraw roslin przeznaczonych do bezposredniego spozycia
(warzyw, jarzyn itp.) oraz ogrodéw dziatkowych.



§9.

Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu docelowego zagospodarowania terenow zgodnie z funkcjami podstawowymi dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw bez mozliwo$ci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

§ 10.
Obszary zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszarow zdegradowanych.

Nie ustala si¢ granic obszaro6w zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejace;]
zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz przeksztatcefn obszaréw zdegradowanych.

§ 11.
W granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty traca moc obowiazujaca ustalenia: miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, zatwierdzonego Uchwata Nr
XIX/97/92 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 1992 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 7 z dnia 15 czerwca 1992r. poz. 52.

§ 12.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w
wysokosci 30%.

§13.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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