UCHWALA NR XXX/565/2021
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 18 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Handlowej w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) w zwiazku zuchwala Nr XXII1/469/2020 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 23 pazdziernika 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Handlowej w §rodkowo-zachodniej czesci wsi
Bielany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg Nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Handlowej w $rodkowo-zachodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktéry obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
obsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow
i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na
brak potrzeby takiego ustalenia.

§2.1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych oraz balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wej$ciami i wjazdami do
budynkow, garazy wbudowanych, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, galerii, witryn,
ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementow budynkoéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

2) obiekty do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegdlnosci parking terenowy otwarty, atakze czgsci wbudowane w budowle Iub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania $ciekdw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia shuzace
do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;
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5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkdéw, okreslona w przepisach odrebnych
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

6) powierzchnia catkowita ustug — czg$¢ powierzchni uzytkowej budynkow, na ktorej bedzie prowadzona
dzialalno§¢ ustugowa bez wliczania do niej powierzchni: komunikacji (korytarze, klatki schodowe,
wiatrolapy, windy i obiekty podobne), wezldw sanitarnych, szatni, magazynow, archiwow, pomieszczen
technicznych, pokojow konsultacji oraz sal sportowych i basenow;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowa¢ na danym terenie;

8) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia monitoringu wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania.

§3.1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) granice 1 obszar wydzielenia wewnetrznego;

5) symbol wydzielenia wewng¢trznego;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) okreslenie potozenia linii zabudowy.

3. Nie wymienione w ust.2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwatly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§4.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako:

1) infrastruktura drogowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ placow, drog
wewnetrznych, ciggdw pieszych, ciggow pieszo-rowerowych, ciaggéw rowerowych, obiektow do
parkowania;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, lokalnych kottowni;

3) niepubliczne ustugi wychowania i o§wiaty — ustugi zwigzane z prowadzeniem niepublicznych ztobkow,
przedszkoli i szkot podstawowych i ponadpodstawowych, a takze obiektow ksztatcenia dodatkowego lub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia;

4) niepubliczne ushugi zdrowia 1iopieki spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci niepublicznych przychodni, poradni, ambulatoriow, os$rodkéw zdrowia,
gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej;
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5) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow upowszechniania
kultury, takich jak: biblioteki, mediateki, kluby, §wietlice, osrodki kultury, pracownie artystyczne, a takze
sale wystawowe, widowiskowe;

6) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje zieleni parkowej, skwerow, placow
zabaw.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku w odleglosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej — z wyjatkiem obiektow do parkowania,
nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) nastepujace czgsci budynkoéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) tlaczna powierzchnia wysuni¢tych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii
iwejs¢ do budynkow liczona wich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni elewacji;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli,
nie moze przekracza¢ 21m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od goérnego obrysu
potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m
od najwyzszego punktu dachu;

6) ustalenia pkt4 15 nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej
i sieci uzbrojenia.

§ 6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30° i wigkszy
od 1509

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? z zastrzezeniem pkt 5;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktorych szerokos¢ frontu
nie moze by¢ mniejsza niz Sm z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych
na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa i infrastrukturg techniczng dla ktérych obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.
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§ 7. W zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U — nalezy do terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

§ 8. Na catlym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§9.1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze 1 dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza si¢ wlasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody
w ilo$ci powyzej 10m3/dobe,

c) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych shizacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomos$ci lub odprowadzenie czystych wdéd opadowych do gruntu, zzachowaniem przepisow
odrebnych;

4) obowigzuje odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zbiornikoéw indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrodtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylgczeniem wykorzystania energii
wiatru oraz biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania
energii wiatru i biogazowni,

c) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne,

d) budowg stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza si¢ stacji transformatorowych stupowych;

8) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych lub ciggdw pieszo-jezdnych, o szerokosci pasa
drogowego, nie mniejszej niz:

a) 7m dla ciggow pieszo-jezdnych,
b) 10m dla drog wewnetrznych;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych dréog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m;
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3) dla niepublicznych ustlug wychowania io$wiaty obowigzuja miejsca parkingowe dla rowerow —
1 miejsce na 1 oddzial dydaktyczny (klase Iub grupe);

4) dla niepublicznych uslug wychowania i o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej oraz
ushug kultury obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej ustug do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej ustug od 20m? do
50m?,

¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50m? powierzchni catkowitej ustug;

5) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 4 nalezy usytuowac na terenie na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg;

6) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

7) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt4 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych
mowa w pkt 6.

§ 10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
30%.

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: niepubliczne ushugi wychowania i o§wiaty;
2) uzupetniajgce:

a) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

b) ushugi kultury,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna,

e) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,4;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18m;

6) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

7) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (ZI) obowiazuje usytuowanie pasa zieleni
izolacyjnej — wielopigtrowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 10m, przy czym w obrebie wydzielenia
wewngtrznego, na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni wydzielenia wewnetrznego, dopuszcza

si¢ rowniez obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przerwanie paséw zieleni w miejscach
dojs¢ i dojazdow oraz przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od ulicy Stonecznej 1 Handlowej, znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Henryk Loposzko
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/565/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Handlowej w $rodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany
Wroclawskie, rozstrzygniecia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/565/2021
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 18 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar planu polozony jest wrejonie wyposazonym w infrastrukture techniczna, w zwiazku
zZ powyzszym nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy, niemniej jednak, gdyby wystapila taka potrzeba, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/565/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu, a w konsekwencji réwniez jego uchwalenia
jest korekta dyspozycji przestrzennych w zakresie przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy. Dla obszaru
opracowania obowigzujg dwa plany miejscowe — A30 — uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XI1/149/07
z 17.08.2007r. oraz A104 — uchwata VI/62/15 Rady gminy Kobierzyce z dnia 27.03.2015r. Z uwagi na
rozbiezne ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowaniu terenow realizowanej inwestycji
nalezato ujednolici¢ zapisy ustalen planow.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelienic wymogdéw w.w. przepisOw, polegajace na
uwzglednieniu:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostalo spelnione przez

regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenoéw, zasad zabudowy i ksztaltowania terenu,
w tym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy. Ustalenia te zawarte
zostaly w czesci tekstowej i graficznej projektu planu; Na rysunku planu okre$lono linie rozgraniczajgce
tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostat dokonany na podstawie inwentaryzacji
stanu istniejgcego 1iustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajacego kierunki rozwoju obszardéw;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione w szczegdlno$ci przez ustalenia
dla terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

3)wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych - zostalo spelnione w szczegdlnosci przez ustalenia dotyczgce wskazania terenow chronionych
przed hatasem oraz ustalenie wskaznikow obowigzujgcej powierzchni biologicznie czynnej; W obszarze
planu nie wystepujg grunty rolne.

4)ywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - zostato
spelnione w szczegbdlnosci przez ustalenia §8. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspodltczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury; W obszarze nie wystepuja
obiekty chronione;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terendw
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem,
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terenéw dla osob
ze szczegbdlnymi potrzebami;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie
terendow pod zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnosci —Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos$¢ zapisow
planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9)potrzeb interesu publicznego — w obszarze brak terendw realizacji celu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w§9 uchwaly. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi; W obszarze planu
nie wystepujg sieci przesylowe;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
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zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktore =zostalo rdéwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynely wnioski ze strony spoteczenstwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktore
zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu, w dniach od 05.05.2021r. do 26.05.2021 roku. W trakcie wylozenia, w siedzibie
Urzedu Gminy, w dniu 18.05.2021r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego, na ktorg przybyli zainteresowani, jednakze osoby te nie byly
zainteresowane obszarem planu, ale innymi dziatkami, potozonymi poza granicami opracowania planu.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag, do projektu planu miejscowego
nie wptynety uwagi;

12)zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez stalg
dostgpnos¢ materiatdw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogdéw przytoczonego przepisu, polegajace
na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreSlajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenow, jak izmian
w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $§rodowiskowe i spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu opracowuje si¢ prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonuje si¢ oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza jest opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana réwniez prognoza oddziatywania planu na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony =z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku przeznaczenia terenow pod
zabudowe, wszystkie tereny znajdujg si¢ w rejonie istniejacej zabudowy iich zabudowanie poprawia
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury drogowej, w tym publicznego transportu zbiorowego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — patrz
pkt 1;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - zostalo spelnione ze wzgledu na fakt, iz teren polozony jest przy wyksztatconych ciggach
komunikacyjnych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow; W projekcie planuje si¢
rowniez nowe potaczenia drogowe, ktore obstugiwac bedg nowa zabudowe;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazZonego
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rozwoju iposzanowania ladu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez wykorzystanie terendw
zainwestowanych pod zabudoweg kubaturowa i zapewnienie wspotczynnikéw powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscig i mozliwoscia
uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogows;

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. Zgodnie z uchwalg Rady Gminy Kobierzyce XI1X/376/2020 z dnia 29 maja
2020r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢
sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajgc zmieniajgca si¢ sytuacje
spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Nalezy stwierdzi¢, iz w stosunku do obecnie
obowigzujgcego planu obszar terenow przeznaczonych do zabudowy pozostat zblizony do obowigzujacego
w poprzednim planie, aczkolwiek zakres przeznaczen zostal zawezony i dostosowany do zakresu
rozpoczetej juz inwestycji, zgodnie z wnioskiem inwestora. Brak potrzeby inwestycji finansowanych
z budzetu gminy.
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