UCHWALA NR XXVIII/523/17
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 22 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Klecinskiej w potnocnej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446, ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz.1073), wzwiazku zuchwala Nr XX/369/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej w potnocnej czesci wsi Bielany Wroctawskie oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XVIII/330/16 z dnia
19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskie;j
w potnocnej czesci wsi Bielany Wroctawskie zwany dalej planem, ktérego granice okre§lono na rysunku planu
w skali 1:1000.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty jest integralng cz¢sécia planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okre$lajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu i majg znaczenie
informacyjne.

§ 3. W planie nie okresla si¢ nastepujacych ustalen wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ze wzgledu na brak potrzeb;

2) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktéorym mowa
w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r.
poz. 778, ze zm.);

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw oraz brak
wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.);
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4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takich ustalen;

5) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak wnioskow z audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.); wnioskow z audytu krajobrazowego oraz brak dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takich ustalen;

7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeb.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okres$lajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej cze¢sci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej lub przewazajace;j
czesci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu,
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach
dziatki budowlanej, ktére dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenu;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacje budynkow
w granicach terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wyltaczeniem: podziemnych czesci
budynku, schodéw, zadaszen, podestéw, ramp, tarasow zlokalizowanych, na poziomie terenu; dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegto$¢ do 1,5m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze,
balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja obiektéw matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych i strézowek do 15m?;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pod budynkami na dziatce budowlane;j,
mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogo6l podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczng, gaz i ciepto
oraz facznosci i telekomunikacji.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Wyznacza si¢ zabudowe uslugowa jako kategorie przeznaczenia terenu stuzacego do prowadzenia
dziatalno$ci ustugowe;j i rzemie$lniczej w zakresie:

1) ushugi finanséw - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sie obstuga finansowa np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi;

2) ushugi gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) ustugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng
towaréw o tacznej powierzchni sprzedazy do 200m?, atakze naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego
i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
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kondycji fizycznej, pralnie, szewe, wypozyczalnie z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych;

4) ustugi obstugi firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur zwigzanych z: obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dzialalno$cia zwiazang z prowadzeniem
interesow: dzialalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg, dziatalnoscig firm
pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cig biur iagencji turystycznych, biur podrozy, ushugi
przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz
drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzgdzanie wystaw, pakowanie;

5) ustugi turystyki — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektéw i zespoldw turystycznych, hoteli, moteli
i innych obiektow zwiazanych z funkcja noclegowa;

6) ustugi kultury - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury;

7) niepubliczne ushugi o§wiaty - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z: prowadzeniem
niepublicznych zlobkéw, przedszkoli 1iszkét podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupehiajgcego, w tym kursy i szkolenia;

8) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zakltadéw rehabilitacji
leczniczej, szkét rodzenia.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U zalicza si¢ w zakresie ochrony przed hatasem do
terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci.

3. Powierzchnie, na ktéorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym. krajobrazoéw kulturowych idobr kultury
wspotczesnej:

1. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow
archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

2. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady iwarunki scalania ipodziatbw nieruchomosci:Nowo wydzielone dziatki uzyskane w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomo$ci muszg spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 800m?;

2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 18 m,

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 80° do 100°.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powiazanie obszaru obje¢tego planem z uktadem zewne¢trznym ul. Klecinskg znajdujacg si¢ poza granica
obszaru objgtego planem.

2. W ramach realizacji drog wewnetrznych dopuszcza sie¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek, na catym obszarze
objetym planem, o parametrach innych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

3. Obowiazujg nastepujace parametry drog wewnetrznych:
1) 7m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng do wigcej niz 2 dziatek;

2) szeroko$¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 2,5m, dla drog z dwoma pasami ruchu,
b) 3,5m, dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu;

3) obowigzuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych parametrow
placéw manewrowych;

4. W zakresie parkowania pojazdow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo w ilo§ciach wynoszacych co najmniej:

1) dla ustug, w tym ustug handlu do 100m? powierzchni sprzedazy:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
¢) nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ustug,

d) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?> obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

¢) dla ustug turystyki obowigzuje nie mniej niz 1,2 miejsca postojowe na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

2) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane iloSci miejsc
postojowych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nalezy odpowiednio sumowac;

3) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach;
4) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury techniczne;j

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym oraz jej
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni, o mocy nie wiekszej niz 100kW.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych o glgbokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilo$ci powyzej 10m?3/dobe.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych S$cieki odprowadzane do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; alternatywnie
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na
terenie inwestora.
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8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z sieci gazowe;].
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic do celow grzewczych z odnawialnych zrddet energii, z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, o0 mocy nie wigkszej niz 100kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa w rozumieniu § 5 uchwaty, w tym ustlugi z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm i klienta, turystyki, kultury oraz niepublicznych ustug os$wiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), handlem hurtowym,
obstuga transportu, obslugg inaprawami mechanicznymi, demontazem pojazdéw, ushlugami blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu iskladowania surowcow
wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 6m od linii rozgraniczajacej od strony ulicy Klecinskiej, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 2,0;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;
4) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac 3;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$ci budynkéw nie moga przekracza¢ 12m;

b) wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 15m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) geometria dachow:

- dachy spadziste, w tym tukowe,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn i innych podobnych
oraz nietradycyjnych wykonczen okapow,

b) spadki potaci dachow: od 30° do 45°,
¢) katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,
d) rodzaj i kolor pokrycia dachu: dachowka lub pokrycie dachéwkopodobne, w dowolnym kolorze;
3. Minimalna powierzchnia dziafki:
1) dla jednego budynku ustugowego = 800m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszona o 10% minimalng powierzchni¢ dziatki.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wysoko§¢ stawki procentowej na podstawie, ktorej wustala si¢ optlatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. KLECINSKIEJ
W POLNOCNEJ CZESCI WSI BIELANY WROCEAWSKIE

RYSUNEK PLANU

DO UCHWALY NR XXVIII/523/17
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/523/17
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 22 czerwca 2017 r.
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada

Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/523/17
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 22 czerwca 2017 r.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Klecinskiej w potnocnej czesci wsi Bielany Wroctawskie sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XX/369/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 pazdziernika 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Klecinskiej w poétnocnej czgsci wsi Bielany Wroctawskie.

2. Projekt planu obejmuje teren dz. 101/1 polozonej w potnocnej czesci obrebu geodezyjnego wsi
Bielany Wroctawskie przy ul. Klecinskiej o powierzchni 0,1672 ha, oznaczonej ewidencyjnie
jako Bp.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Ogrodowej w poéinocno-zachodniej czesci wsi
Bielany Wroctawskie uchwalony uchwatag Nr XI/156/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 16
pazdziernika 2015 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 6 maja 2015 r., poz. 2061. W obowigzujagcym planie teren przeznaczony jest na cele
zabudowy ustugowej (teren 33U). Opracowany aktualnie plan miejscowy zachowuje dla dz.
101/1 podstawowe ustalenia obowigzujgcego mpzp, zmieniajgc ustalenia w zakresie kolorystyki
pokrycia dachu. Plan zostal réwniez dostosowany do zakresu ustalen wynikajacych z
obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073).

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Kobierzyce Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r. i zostal sporzadzony na mapie
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Klecinskiej w potnocnej czesci wsi Bielany Wroctawskie poddany zostat procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353, z p6zn.
zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Klecinskiej w potnocnej czesci wsi Bielany Wroclawskie uzyskal opinie 1 uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073). Ze wzgledu na brak
wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani
dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie = sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne napigcie
tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,

5) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

6) zagospodarowania terendw gorniczych,

7) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego zachowujg podstawowe ustalenia obowigzujacego dotychczas miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie uchwalony uchwatg Nr
XXVI1/336/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 stycznia 2013r. Zmiany w odniesieniu do
obowigzujacego planu miejscowego dotycza kolorystyki pokrycia dachu oraz dostosowania
zakresu ustalen planu do obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073). Ustalenia
opracowanego projektu planu miejscowego uwzgledniajg wyksztatcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi Bielany Wroctawskie.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem oraz ustalenia obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie
uchwalony uchwata Nr XXVII/336/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 stycznia 2013r.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu okre$lajg wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych przed
zanieczyszczeniami,

b) plan miejscowy nie obejmuje gruntow rolnych lub lesnych wymagajacych ochrony
przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkow
archeologicznych przez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu
1U,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla terenu
potozonego w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drég publicznych oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo witasnosci
przez utrzymanie funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendow oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

Id: 74207201-8C35-42BB-8055-ED9F99E85BSE. Podpisany Strona 2



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w__zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowe;]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej w potnocne;j
czgsci wsi Bielany Wroctawskie wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Polska Gazeta Wroctawska” z dn.
3.12.2016 .

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej w potnocnej czegsci wsi Bielany
Wroctawskie wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 30 listopada do 22 grudnia 2016 r.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073).

d) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 kwietnia do 16
maja 2017 r. Do dnia 31 maja 2017 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wyltozonego
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko; w trakcie wyltozenia, w
dniu 15 maja 2017 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

e) we wskazanym terminie, tj. do dnia 31 maja 2017 r., nie zostaty ztozone zadne uwagi
do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na s$rodowisko
sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w =zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowe;.

13) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

14) tereny zabudowy ustugowej zostal wyznaczony w sposdb umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

15)ustalenia planu miejscowego nie dotyczg terendw przeznaczonych do przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow;

16) zabudowa ustugowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostgpie do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) — zgodnie z uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr

XXV/4T74/17 z dnia 28 kwietnia 2017r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢ sporzadzanie korekt i zmian
obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajacg si¢ sytuacje spoteczno-
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gospodarczg i potrzeby inwestorow.
9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: realizacja ustalen planu miejscowego bedzie
dla gminy oboj¢tna finansowo, poniewaz plan nie przewiduje wydatkow z budzetu gminy na

realizacje zadan celu publicznego.
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