UCHWALA NR XX/368/16
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Parkowej w poludniowo-wschodniej cze$ci wsi Sleza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 446 z poézn. zm.) w zwiazku z uchwala Nr XVII/297/16 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 23 czerwca 2016r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwata Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009r. zmienionego uchwalami Rady Gminy Kobierzyce Nr
XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r., Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r.,
Nr XVI1/266/16 z dnia 22 kwietnia 2016r. oraz Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Parkowej w
potudniowo-wschodniej czesci wsi Sleza, zwany dalej planem obejmujgcym obszar zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia 6,3 MPa - £.300.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w
pkt 1,2, 3,415, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢gbnych
przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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5) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako ogét podziemnych
i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupehiajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewng¢trzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwigzane z gruntem), obiekty malej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petniace
pomocniczg rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) finanse - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow,
domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obshugg finansowa np. w formie leasingu czy obshlugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnymi i rentowymi;

2) gastronomia i rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
dziatalno$¢ kateringowa oraz placéwki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, krggielnie;

3) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze sprzedaza detaliczng towarow, o powierzchni
sprzedazowej do 400 m?, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

4) niepubliczne ustugi o$wiaty — ustugi zwiazane z prowadzeniem niepublicznych zlobkéw, przedszkoli i szkot
podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

5) obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi biurowe: zwigzane z obslugg nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscig, doradztwem,
badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i
projektow, reklama oraz dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura
podrdzy a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu i odchudzania,
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taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie;

7) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalno$cia
niepublicznych przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, centrow
medycznych, klinik (szpitali), zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, obiektow opieki spotecznej;

8) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety,
biblioteki, osrodki kultury, swietlice.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 7. Okresla si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przytaczeniowe);

2) ogo6lne ustalenia dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla terenow,

b) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- schody zewnegtrzne, wejscia do budynkdw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
- okapy 1 gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

- faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

¢) wysokos$¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu laczno$ci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochnicze] z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntdw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

3) tereny IMN i 1R/B zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
zalicza si¢ odpowiednio do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do terendw zabudowy
zagrodowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych.
§ 9. Okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1000 m? z zastrzezeniem lit. b,

b) 10 m? dla lokalizacji infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w §11 pkt 3;
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2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) 20 m dla dziatek, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,
b) 2 m dla infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt. 1 lit. c;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 30°.

§ 10. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) dla budynkoéw lub ich czesci istniejagcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty a niespetiajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont i odbudowe;

2) nie wyznacza si¢ terenéw z zakazem zabudowy;

3) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej od gazociag wysokiego cisnienia 6,3 MPa -
1300, w ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sieci gazowych;

4) przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSciach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow) o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej uchwale
oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

- indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. c,
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c)dla terenu oznaczonego symbolem R/B dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budynkow w wode z
niepublicznej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

d) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociaggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m*/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw: odprowadzenie S$ciekow bytowych istniejagcym systemem kanalizacji
sanitarne;j;
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7)w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzuja zasady okre$lone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowe;;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych Zrodet energii z wylgczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngetrzne musza spelnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych, ktdre zapewniajg obstluge komunikacyjng do 6
dziatek,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek,
b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych,

¢) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych,

d) drogi wewngtrzne, o szerokos$ci ponizej 10 m, nalezy wyposazy¢é w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 13. Okresla sie¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw.
§14.1.Dla terenu IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ mnastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych, w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

2) uzupehiajace: ushugi z zakresu finansoéw, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz ustugi
kultury.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;
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2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajgcego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Okresla sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%,
b) ustala si¢ wskaznik co najmnie;j:

- 450 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojacym,

- 337 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w uktadzie blizniaczym,

¢) w przypadku wprowadzenia uslug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150 m?
oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego blizniaczego,

¢) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrdéd dziatek wydzielanych z
danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a oraz b,

d) dla infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow) i drég wewngtrznych
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w lit. a i b;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkoéw gospodarczych i
garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz uslugowych nie moze przekraczaé trzech, w
tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosciach, co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50
m?,

- nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow odregbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);
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9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6 m od strony drogi KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu od
strony strefy kontrolowanej od gazociag wysokiego ci$nienia 6,3 MPa - £.300 (17,5 m od osi gazociagu);

10) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte dachéwka w kolorze
ceglastym lub brazowym;

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrytlowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

§ 15. 1. Dla terenu 1R/B — teren rolniczy, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) uzupehiajace: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu 1R/B obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajgcego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) budowli i budynkow zwigzanych z peletowaniem stomy,

b) dziatalnosci zwigzanej z obstluga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

c) silosow,

d) obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?,

e) obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);
3) ustala si¢ zakaz:

a) trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych,

b) przechowywania i magazynowania §ciekow i odchodéw zwierzecych, toksycznych srodkéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych.

3. Okresla sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 20%,

b) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3 000 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie zagrodowe;j,

¢) wydzielane dzialki musza speilnia¢ parametry zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi gruntow
rolnych,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i
garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosciach, co najmnie;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu od strony strefy kontrolowanej od gazociag
wysokiego cisnienia 6,3 MPa - £.300 (17,5 m od osi gazociagu);

9) zasady ksztaltowania dachow:

a) symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° - 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

b) dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, symetryczne o minimalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkoéw garazowych.

§ 16. 1. Dla terenu 1KDD - teren drogi klasy ,,D” dojazdowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi
publiczne.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/368/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Parkowej w poludniowo-wschodniej czesci wsi Sleza

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej w
potudniowo-wschodniej czesci wsi Sleza zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6zn. zm.) poddany zostat procedurze wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 19 wrze$nia 2016 r. do 10 pazdziernika 2016r., w wyniku, ktérego wptyneta
jedna nieuwzglednione uwaga do ustalen planu.

2. W dniu 3 pazdziernika 2016r. wptyneta uwaga o tresci:
1) wniosek o wyznaczenie w poblizu terenu 1R/B miejsca pod budowe stacji transformatorowej kontenerowe;j,
2) wymiary dziatki pod planowang stacje kontenerowa to 6,26 x 4,91 m, w tym wymiar stacji 4,26 x 2,41 m,
3) prosimy o przestanie do zaopiniowania wyznaczong lokalizacje.

3. Rozstrzygniecie:
1) ztozona w dniu 3 pazdziernika uwaga stanowi wniosek do planu miejscowego,

2) termin sktadania wnioskdéw do projektu plany wyznaczony z godnie z art. 17 pkt 1 ustawy uplynat w dniu 20
lipca 2016 r. 1 w tym terminie nie wptynat Zaden wniosek,

3) jednoczesénie ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje stacji transformatorowych w obszarze planu,

4)w zwigzku z powyzszym Rada Gminy przychylajac si¢ do rozstrzygniecia Wojta Gminy Kobierzyce i
rozstrzyga o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/368/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Parkowej w poludniowo-wschodniej czesci wsi Sleza
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zgodnie z Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej w poludniowo-wschodniej czesci wsi Sleza, w projekcie
planu nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
wymagajacych okreslenia sposobu ich realizacji oraz okreslenia zasad ich finansowania.

2. Bioragc pod uwage powyzsze, Rada Gminy w Kobierzycach stwierdza brak przedmiotu do dokonania
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Id: 8378D04B-75CC-488B-9A3C-D7DF0AB3C7BA. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Parkowej w poludniowo-wschodniej czesci wsi Sleza

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej w
potudniowo-wschodniej czesci wsi Sleza sporzadzony zostal na podstawie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu nr XVII/297/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 czerwca 2016r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszed! procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) a w szczegolnosci uzyskat
stosowne opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z pdzn. zm.).

3. W planie uwzgledniono wymogi, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczego6lnosci
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i1 sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 z uwzglednieniem
charakteru istniejacej i projektowanej zabudowy w tej czesci wsi;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §8

uchwaty,

b) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania S$ciekow oraz wod  opadowych i
roztopowych,

c) W obszarze objetym planem wystepujg grunty rolne, dl a ktérych pozostawiono uzytkowanie
rolne

d) w obszarze objetym planem nie wystepuja grunty lesne, w zwigzku z czym przedmiotowy plan
nie odnosi si¢ do zagadnien zwigzanych z ochrong gruntow lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodlczesnej - w
granicach planu nie wystepuja zabytki kubaturowe, archeologiczne oraz strefy ochrony ochronne
dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji a takze poprzez wskazanie terenéw 1MN
oraz 1R/B, ktore zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem wymagaja zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania
terenow bez ksztattowania nowych enklaw zabudowy;

7) prawo wilasnosci — obszar planu obejmuje zarowno grunty osob fizycznych i prawnych jak i grunty
gminne (droga) bez naruszania praw wiasnosci.;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw i
obiektow majacych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostalo poprzez uzgodnienie
projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu brak jest terenéw badz ustalen majacych wptyw
na potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Obszar planu zaopatrzony jest w istniejgce podstawowe sieci infrastruktury (wodociag
160, kanalizacje 9200, sie¢ energetyczng niskiego napigcia a takze sie¢ gazowy);

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacj¢ przepisow prawa
w zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego 1 zapewnienie mozliwosci niezbednego
udzialu w tych pracach osobom fizycznym i1 prawnym oraz jednostkom organizacyjnym
nieposiadajgcych osobowosci prawne;;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w
obszarze planu w ul. Parkowej zlokalizowany jest istniejgcy wodocigg @160 umozliwiajacy
zaopatrzenie terendw w wode.

4. Realizacja wymogu wynikajacego z art. 1 ust. 3 ustawy speiniona zostata poprzez uwzglednienie
interesu publicznego jakim wyznaczenie korekty uktadu komunikacyjnego. Na potrzeby planu
sporzadzono takze nastgpujace analizy i opracowania:

1) ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej w potudniowo-wschodniej czesci wsi Sleza”™;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Parkowej w potudniowo-wschodniej czesci wsi Sleza”;

3) ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Parkowej w potudniowo-wschodniej czesci wsi Sleza™.

5. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpito poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu charakteru zabudowy
i zagospodarowania wsi Slgza poprzez dostosowanie parametrow zabudowy do zabudowy istniejacej
wsi.

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej
w poludniowo-wschodniej czesci wsi Sleza jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 przyjetej uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce.

7. Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Parkowej w poludniowo-wschodniej czesci wsi Sleza”,
realizacja ustalen planu nie bedzie wigza¢ si¢ z konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe
infrastruktury technicznej a wiec nie bedzie obcigzac¢ budzetu gminy Kobierzyce.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Parkowej w potudniowo-wschodniej czesci wsi Sleza wraz zatacznikami przedstawiam Radzie Gminy do
uchwalenia.
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