UCHWALA NR VI/63/15
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarupolozonego przy ul.
Wroclawskiej w pélnocno — zachodniej czesSci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r.,
poz. 594 zpdézn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz w zwiazku zuchwala nr XLIII/648/14 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 22 sierpnia 2014r. w sprawie przystapienia dosporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Wroctawskiej w poétnocno — zachodniej czgsci
wsi Bielany Wroctawskie i stwierdzeniu iz przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Radeg
Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 28 sierpnia 2009r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce: Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r. oraz Nr
IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.
§ 1. 1. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do planu.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej istrefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna - ogoét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przytaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, =zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz icieplo oraz lacznosci
i telekomunikac;ji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegto$¢ do
1,5 m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obowiazuja obiektow matej architektury, zabudowy $mietnikow, obiektow infrastruktury
technicznej;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej lub przewazajacej czgsci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;
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4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie oraz sposOb zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, ktére dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace przeznaczenia terendow:

1) droga wewnetrzna - droga zapewniajaca dostgp do budynkow, obiektow budowlanych, terenéw zieleni
urzadzonej wraz z urzadzeniami towarzyszacym;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne, zgodnie z definicja
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - budynki mieszkalne wielorodzinne, zgodnie z definicja
zabudowy wielorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

4) ushugi - budynki stuzace prowadzeniu dziatalnosci uslugowej irzemieslniczej, ktorej zakres okreslony
zostal w ustaleniach szczegoétowych dla terenow sposrod zakresow nizej wymienionych:

a) niepubliczne ushugi o$wiaty - przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z prowadzeniem:
niepublicznych zlobkoéw, przedszkoli iszkot podstawowych, atakze ksztatlcenia dodatkowego Iub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej - przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriéw, klinik, centréw medycznych, os$rodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

c¢) ustugi finansoéw - przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankoéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

d) ustugi gastronomii - przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego - przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, a takze naprawa artykutdow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne,

f) ustugi kultury - przeznaczone pod dzialalno$¢ teatrow, kin, muzeow, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkéw kultury,

g)ustugi drobne - tereny przeznaczone pod dzialalno§¢ zwiazana zustugami: fryzjerskimi,
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawa artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
ustugi szewskie, fryzjerskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie,

h) ustugi obstugi firm i klienta - przeznaczone pod lokalizacje biur zwigzanych z: obsluga nieruchomosci,
wynajeciem  specjalistow, badaniami, laboratoriami  technicznymi, dzialalnoscia zwiazana
z prowadzeniem intereséw: dziatalnoscia prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowos$cia, doradztwem,
badaniem rynku 1iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklama, dziatalnos$cia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji
turystycznych, biur podréozy, ushugi przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie,
kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz drobne ushugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie,

i) ustugi publiczne - przeznaczone pod lokalizacj¢ ustug publicznych, szczegdlnie z zakresu o$wiaty,
kultury i nauki, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, administracji,
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j) ustugi sportu irekreacji - przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw sportowych i rekreacyjnych, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,

k) ustugi turystyki — przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektéw i zespotéw turystycznych, hoteli, moteli
i innych obiektow zwiazanych z funkcja noclegowa,

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejacego budynku, wykraczajacego poza wyznaczona
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, w obrysie jego Scian zewngtrznych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen towarzyszacych;

3) dopuszcza sie realizacje tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 50 m?,
z uwzglednieniem §12 pkt 1 lit. m;

4) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem stupkéw,
podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szafy
przytaczeniowe).

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjecie warstwy ziemi organicznej z czgSci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okre§lonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW/U — jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

b)M - jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku lokalizacji funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego, w przypadku lokalizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w ramach przeznaczenia uzupehiajacego na terenach o innym
przeznaczeniu, obowigzuje zastosowanie przez inwestora rozwiazan technicznych ograniczajacych
uciazliwos¢ emisji hatasu, w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

4) dla obiektow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego na terenach o innym przeznaczeniu, obowiazuje zastosowanie przez
inwestora rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ emisji hatasu, wcelu zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

5) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie powodowa¢ moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw, obowiazujq zasady okre§lone w odrebnych przepisach;

7) dopuszcza si¢ usuwania albo przemieszczania mas ziemnych, w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje ipoprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktory
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéow jakosci gleby i ziemi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) wyznacza si¢ granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12 pkt 1;

2) wyznacza si¢ strefe ,,OW” - ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktoérej mowa
w § 12 pkt. 2.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej: na terenie opracowania nie wyznacza Si¢
przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek o minimalnej szerokosci 7 m, dla realizacji komunikacji
wewngetrzne] w tym dojs¢, dojazdow, podjazdow i ciagdw pieszo - rowerowych na wszystkich terenach.

2) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc, dla samochodow osobowych w iloéciach, co najmnie;j:

a)dla obiecktow powstalych po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,

b) dla ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?,

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

- nast¢pne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

¢) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?> obowiazuje powierzchnia parkingéw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy,

d) dla ustug turystyki obowiazuje nie mniej niz 1,2 miejsca postojowe na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

e) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktorej mowa w zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej, na calym obszarze objgtym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrddet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni,

c) dopuszcza si¢ realizacjg stacji transformatorowych na wszystkich terenach z zapewnieniem niezbgdnego
dostepu do stacji dla celéw eksploatacyjnych i serwisowych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci
wody dla celow przeciwpozarowych,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m? /dobe;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia S$ciekow bytowych lub przemystowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j,

b) w przypadku odprowadzenia $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, przekraczajacych dopuszczalne
zawarto$ci zanieczyszczen, nalezy je podczy$ci¢ we wlasnej oczyszczalni w stopniu zgodnym
z obowigzujacymi normami;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych:

a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych lub
magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakazuje si¢ zneutralizowania substancji ropopochodnych ichemicznych, jesli takie wystapia, przed
odprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych do odbiornika,
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d) nakazuje si¢ utwardzenia iskanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej, ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej
rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na terenach planowanej zabudowys;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowiazek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodziatow nieruchomos$ci, nowo wydzielone dziatki,
uzyskane w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci muszg spelnia¢ warunki:

1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 800 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 500 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 1500 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 1000 m? dla dziatki ustugowe;j,
e) 2 m?dla dziatki innej niz okreslone w lit. od a do d;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:
a) 16 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 12 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 12 m dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) 22 m dla dziatki ustugowe;j,
e) 1 m dla dzialki innej niz okres§lone w lit. od a do d;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla stref.

§ 12. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, chronionego obszaru ruralistycznego ujgtego
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuja ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic iplacéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych zabudowy,
zieleni, zespotow zabudowy,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, dotyczaca nowej zabudowy, musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sig
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkoéw i obiektow zabytkowych,

e) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupeiienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one zhistorycznym charakterem obiektu iobszaru, przy
inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego,

f) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu ,,siding” jako materiaty oktadzinowe,

Id: 3D33FC8E-93CC-42C5-90D5-E6F4FDB22559. Podpisany Strona 5



g) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte Iub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen
zieleni),

h) obowiazuje zachowanie i uzupeknianie zieleni wysokie;j,

i) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

j) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, dopuszcza si¢ umieszczanie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow izakladow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie,

k) zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, a istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé podziemnymi,

1) na wszelkie dzialania inwestycyjne, obowiazuje dopelnienie wymogdéw proceduralnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

2) wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, obejmujaca caly obszar objety planem dla ktorej ustala sig, ze
w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1M, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm i klienta, kultury, turystyki
oraz niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug drobnych,

b) zielen urzadzona,
c) ciagi pieszo - jezdne,
d) ciagi pieszo — rowerowe;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sklady, bazy), handlem hurtowym,
obstluga transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, ustugami blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zaktadow stolarskich (obrobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlane;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacji ustug wlokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - olacznej powierzchni zabudowy do
200 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢
zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:

1) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej ul. Wroctawska (poza granica opracowania);

2) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1KDW;
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3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sig:
1) uktad zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, wtym wysokos¢ do linii okapdéw dachu nie moze
przekraczac¢ 8 m,

¢) rodzaj dachu: dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material dachéwkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: od 35°do 459,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: matowa w kolorze ceglastym,;
3) parametry pozostatych budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu: dwuspadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych — od 35%do 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego — matowa w kolorze ceglastym;
4) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow, lukarn;
5) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.
4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,01 do 0,8,
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego — 800 m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego — 500 m?,
¢) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu szeregowego — 250 m?,
d) dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 1500 m?;
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego i jednego segmentu budynku mieszkalnego typu
blizniaczego — 225 m?,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu szeregowego — 150 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 120 m?;

6) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalng wielkos$¢, okreslona w pkt 4.

5. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej, dla ktdérego obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

6. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” — ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla
ktorego obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 2.
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§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1MW/U, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, ustug obstugi firm i klienta,
ushug turystyki, kultury, niepublicznych ustug o$wiaty oraz niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug drobnych,

c) ustugi publiczne, szczegolnie z zakresu: oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi pieszo - jezdne,

c) ciagi pieszo - rowerowe;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z logistyka (magazyny, sktady, bazy), obstuga transportu,
obstuga i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, uslugami blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtérnych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - olacznej powierzchni zabudowy do
760 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:

1) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej ul. Wroctawska (poza granica opracowania),
2) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej (poza poludniowa granica opracowania),
3) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1KDW.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sig:
1) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, wtym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie moze
przekracza¢ 8 m,

¢) rodzaj dachu — dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat dachéwkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: od 35°do 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego — matowa w kolorze ceglastym;
2) parametry pozostatych budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cze¢sci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu — dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material dachéwkopodobny,
e) kat nachylenia potaci dachowych — pomiedzy 30°a 459,
f) kolorystyka pokrycia dachowego — matowa w kolorze ceglastym;

3) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
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4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,01 do 0,8;

4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej, dla jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — 1500 m?;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 150 m?,

6) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszona o 10% minimalna wielko$¢, okreslona w pkt 2.

5. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej, dla ktdérego obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

6. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” — ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla
ktorego obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 2.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDW, dla
ktorego ustala sig: przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 16 m.

3. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, dla ktorego obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

4. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” - ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla
ktorego obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa w § 12 pkt 2.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 16. 1. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
wszystkich terendw wyznaczonych na rysunku planu: 30%.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. WROCLAWSKIEJ

W POLNOCNO - ZACHODNIEJ CZESCI WSI BIELANY WROCLAWSKIE
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/63/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 marca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL.
WROCLAWSKIEJ WPOLNOCNO — ZACHODNIEJ CZESCI WSI BIELANY WROCLAWSKIE

Poniewaz do planu w trakcie wyloZenia nie wplyngta Zadna uwaga, nie ma koniecznos$ci sporzadzania
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/63/15
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 27 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Wroclawskiej
w polnocno — zachodniej cze$ci wsi Bielany Wroclawskie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r., poz.
594 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy droég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pézn. zm.).

5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t..
Dz. U. z2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktdrego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. W odrdéznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami
uchwaly MPZP. W dokumencie tym formuluje si¢ zasady ogolne oraz szczegétowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem
gospodarczym i spotecznym. Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata nr XLII1/648/14 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Wroctawskiej w polnocno — zachodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie (A108). Bezposrednim
powodem podjecia powyzszej uchwaly bylta potrzeba ustalenia zapisow regulujacych warunki i mozliwosci
zagospodarowania terenu czesci wsi Bielany Wroctawskie w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ sytuacje
spoteczno-gospodarcza, potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie
zasad i form zagospodarowania terenu w tym zwigkszenie mozliwej powierzchni sprzedazy dla obiektow
ustugowych.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie nie
okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przy sporzadzaniu planu wzigto pod uwage wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i mieszkancow.
Dokument poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwiazanej z jego uzgodnieniem i konsultacja
spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu odbylo si¢ od 19.02.2015r. do 11.03.2015r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
zmianami odbyta sigw dniu 10.03.2015 roku. W tym okresie nie sptyngta do projektu planu zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢ Gminy przedmiotowej uchwaty.
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