UCHWALA NR VII/86/15
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 24 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
skrzyzowaniu ul. Tynieckiej z ul. Klecinska w pélmocno-Srodkowej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz.
594) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2015r. poz.199) w zwiazku z uchwata nr XL/588/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 8 maja 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy skrzyzowaniu ul. Tynieckiej zul. Klecinska w poétnocno-srodkowej czesci wsi Bielany
Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” zatwierdzonego Uchwata Nr XXXV1/418/09 Rady Gminy
Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego Uchwatami Rady Gminy Kobierzyce: Nr XXIV/304/12 z dnia
23 listopada 2012r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r. oraz Nr V1/66/15 z dnia 27 marca 2015r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Wroctawskiej w potnocno-zachodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $Sciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

3) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu,

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugeruja okre$lone rozwigzania
przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialtywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nast¢pujace ustalenia: na obszarze objgtym sporzadzaniem planu wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, na obszarze ktorym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 10m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla infrastruktury technicznej, wtym m.in. dla stacji
transformatorowych i przepompowni $ciekow, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na
terenach inwestora o glgbokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?/dobg;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) zabrania si¢ odprowadzania Sciekéw do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz do gruntu,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen ibudowli podczyszczajacych sScieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4)w zakresiec odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ zsieci elektroenergetycznej, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow: dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow.
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§ 9. Okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich

terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren
obiektow i urzadzen komunikacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) lokalizacja miejsc postojowych i parkingowych;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) co najmniej 5% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
4) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z ulicy Handlowe;j;
5) miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/86/15

Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 24 kwietnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Tynieckiej
z ul. Klecinska w pélnocno-§rodkowej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.199).

Id: 11DA9603-0FE9-4744-9541-840A3A249D77. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/86/15

Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 24 kwietnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
skrzyzowaniu ul. Tynieckiej z ul. Klecinska w potnocno-srodkowej czesci wsi Bielany Wroctawskie, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Tynieckiej z ul. Klecinska w polnocno-srodkowej czeSci wsi
Bielany Wroclawskie

Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym byla Uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr
XL/588/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 8 maja 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Tynieckiej z ul. Klecinska
w poinocno-srodkowej czgéci wsi Bielany Wroctawskie.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu na teren obiektow i urzadzen komunikacji.

Strategiczna ocen¢ oddziatywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie
zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz.
1227 z p6Zn. zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zroédet oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii iuzgodnien zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 23 lutego 2015 r. do 16 marca 2015 r. W dniu 12 marca 2015 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngty uwagi.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 roku.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Gminy Kobierzyce.
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