UCHWALA NR XXXVIII/357/09
RADY MIASTA I GMINY KATY WROCEAWSKIE
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy
Wroclawskie, dla obszaru zachodniej czg §ci wsi, w rejonie drogi powiatowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanru i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 . Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w zwigzku z uchwatg nr Nr XV/135/07 Rady Miejskiej w Katach
Wrochwskich z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wrochwskie, dla obszaru w zachodniej czesei wsi,
w rejonie drogi powiatowej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez Radg Micjska w Katach Wrochwskich uchwata Nr
LV1/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogoélne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wrochwskie, dla
obszaru w zachodniej czesci wsi, W rejonie drogi powiatowe;.
§ 2. 1. Integralng cze$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.
2. Zalcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - za%czmk or 2,

2) rozs ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
: nalega?igm zadan wiasnych gminy oraz o zasad)z:ch ichpﬁnansowanja zgodnie z przepisami o finansach publicznych -

zalzg:mil? nr3
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazjacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujace linie zabudowy,

6) strefa, ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa oznaczeniami
obowigzajacymi .
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linii zabudowy — jest to linia ograniczajaca obszar, na ktorym doguszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacymi liniami

przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzarrymi z nirmi urzadzeniami; nastgpujace czg¢sci budynkoéw nie
moga pormniejszaé odleglodci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigeej niz 1,30 m,
b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
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c) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m;

2) obowiazj gca linia zabudowy — jest to linia wzdhuz ktorej sytuowa¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu
rodzaje budowli naziemnych, nie bedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nastepujace czgsci budynkéw nie moga pomniejszaé odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
obowiazjacej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejécia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej miz 1,30 m,

b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
¢) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to ¢z ¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub obszarze
W sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca

przeznaczenic podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powiemlc—:ﬁnia uzytkowa, zabudowy
lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczeg6lnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazjacymi przepisami szczegOlnymi.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze
sprzedaza detaliczng towarow z wylaczeniem sp 7y detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, a takz
naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. poj edyncze gabinety
lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnic kaset video, itp.;

2) obslugﬁ firm i klienta - nalezy przez to rozumie( tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwiazanych z obsluga
nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow, dzialhinoscia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowat, reklama, zwigzanymi z ubezpieczeniami i fanduszami
emerytalno-rentowymi; dziatalno$cia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziaklnos¢ biur i agencji
turystycznych, biur podrozy a takze ushgi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ushigi rzeczowe np.

fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, itp.;

3) zdrowje i opieka spokeczna - nalezy przez to rozumiec dziala]npésc’ilgrzychodqi, poradni, ambulatoriéw, osrodkéw
zdrowia, gabinetéw lekarskich, ow rehabilitacii leczniczej, szko a, itp.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego terenu

§ 6. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow tub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 8, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas Zi =

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaci;

6) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin,

7) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shizacych organizacji imprez masowych;

8 ic pomnikéw zaghdy oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczac ch prowadzenia na ich terenie
) ﬁg;fahl%oéci gospoda%czej, okreslonych w ustam}; z dnia 7 maja 19991. 0 ochrom}é ter%rnéw bylych hitlerowskich

obozdw zaghdy.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej ustala sig:
1) ‘s;ggq ,B” ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu w kt6rej obowiazuja nastepuja
enia:

a) wyklucza si¢ moziwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
b) wyklucza sig stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) strefe ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem plamu;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych na terenie w granicach planu podlegaja zgloszeniu do
Dolnoslaskiego Wo]cwédztlgcgo Konserwatora Zabytkow; e Pl prlca s

4) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych gane jest podjecie ratowniczych badan
) wy%opaﬁskowych za pozwolcmygrkn Dolnoslaskiego Wojew%dzkl%go onseiwatgra ﬁb){'ﬁ(éw. o
§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziakalnosci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci;

2) ogrzevaanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywne;j emisji gazow lub pylow do
atmosfery,

3) odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejacych rowéw melioracyjnych, nalez rojektowac w sposob
uczajacy moziwosc¢ podtopieni:%b zalania sa(si;};ich obszarow; aP P

4) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej, na terenach aczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjgcia
) Evamtwy prgchniczej Z czesci terenow przeznaczonych pog obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,

a nastgpnie jej zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymni;
5) ochrong drzewostanu — alei lipowej w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

6) stosownie do przepisow odr%‘/si_zﬁrch zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami halasu w $rodowisku, tereny
oznaczone symbolami IMN, 2MN, MW - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej.

Rozdzial 3
Infrastruktura techniczna.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna;
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) projektowany uklad poszczegélnych sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac réwnolegle w stosunku do
it ety i rocpramesaCyEA g £

3) odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 1 2 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej

realizacji tych ustalery
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych
) in\?restor(')w, %od Wi iem nienaruszenia warunkOw zabddowy, oalkglygh mowa w rtgzdziale 4; Y

5) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego;
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenic w wode z sieci wodociggowej;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie §ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarne;
2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do zbiornikow

bezodplywowych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w terenie wiasnym inwestora;
2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudowanych i utwardzonych;
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3) utwardzenie i skanalizowanie terenw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymmi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
1) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej na tereny wyznaczone w planie pod zabudowe;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiomikéw na gaz plynny zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawe energii elekirycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;
2) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia oraz stupowych stacji
transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych 7rédet energii, z wylaczeniem wiatrakow.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnoéci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.
8. W zakresie system6w melioracyjnych ustala si¢ w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudow sieci na
koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej wylcznie jako linie kablowe podziemne;

2) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodne z Gminnym Programem Gospodarki Odpadami.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupelniajace:

a) ushigi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i opieki spofecznej, obshugi firm i klienta,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazija nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytoéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy a sie:

a) nie ustala si¢ linii zabudowy,
b) kawana zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz wysokos$é sasiednich budynkéw znajdujacych sig na terenie

¢) dopuszczalne formy dachéw — dachy plaskie,

d) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ form¢ dachu
odpowiafaj acq formie budynkow rmmzkalnycah,
¢) powierzchnia terenu zajetego przez budynki mieszkalne nie moze by¢ wigksza niz 40% nieruchomosci,
wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
D (minima]gy wskaznik - 20% powierzchni terenu).

W adku wprowadzania ushig jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe;,
8 po%%xy:z%lnﬂa uzytkowa tych ushig ngxe moze przekraczac 0‘% powierzchni uzytkowej bud;ﬁ,cu,

h) obowiazek wyznaczenia min. 1,2 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie, w przypadku lokalizacji ushig
g nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym (minimalny wskaznik - 1 miejsce
parkingowe na 30 m2 p. u. ushug).

2) w zakresie szczegGlowych zasad podziahn nicruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci,
b) okresla si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielanei dzialki przeznaczonej na zabudoweg, na 2000m?%
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¢) nie okresla si¢ szerokosci frontu dziaki,
d) kat polozenia granic dziakk w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60°- 90°.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace:
a) dojazdy, parkingi, garaze,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
c) ushigi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i opieki spolecznej, obshugi firm i klienta.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sig:

a) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linie zabudowy dla dziatki 9/25, 9/27 1 9/28 od 5,5 do 10 od linii rozgraniczajacej drogg
2K DD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 2' r}z:)elq'aczalnq linie zabudowy dla pozostatych dziakk w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge

- obowiazujaca linie zabudowy dla dziakek nr 9/24, 9/26, 9/27, 9/28 10 m od linii rozgraniczajacej droge
3KDD zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazujaca linic zabudowy dla dziekek 9/29 i 9/30 od linii rozgraniczajacej drogg 3KDD w odleglosci
od6dol 1] m, zgodnie z rysunkiem planu,

- g%%wiapzujaccq linie zabudowy dla pozostalych dziatek w odlegosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge
b) wysokosé zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,

¢) wysoko$é budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

d) dopuszczalne formy dachow o nachyleniu do 45°,
e) okresla si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziakki na 40%,

f) wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niczabudowanych i nicutwardzonych na tereny zieleni
nﬂmmzlgy wskaznik - 50% powierzchni terenu).

w adku wprowadzania ushig jako uzupemhiajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
2 po&ﬁhma uwzylr)tkowa tych ushig nie moze przekraczac 0‘% powierzchni uzytkowej bud:

h) obowiazek wyznaczenia min. dwéch miejsc parkingowych na jedno mieszkanie, w przypadku lokalizacji ushug
‘ naleZyaLzzgpewnjé odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym (minimalny wskaznik - 1 micjsce
parkingowe na 30 m2 p. u. ushig);

2) w zakresie szczegOlowych zasad podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci,

b) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziaki przeznaczonej na:
- - zabudowe wolnostojaca — 700m?,
- zabudowg blizniacza — 450m?,
- zabudowe szeregowg — 250m?,

c) szerokosci frontu dzialki nie moga by¢ mniejsze niz
- 20m dla dziakk pod zabudowe wolnostojaca,
- 15m dla dzialek pod zabudowe blizniacza,
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- 9m dla dzialek pod zabudowe¢ szeregowa,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala sig na 60°- 90°,
e) nie dopuszcza si¢ wydzielania drég wewnetrznych;

3) w zakresie komunikacji ustala si¢ obshge komunikacyjng od drég dojazdowych 2KDD i 3KDD.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehniajace:
a) dojazdy, parkingi, garaze,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
¢) ushigi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i opieki spofeczne;, obshugi firm i klienta.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazya nastepujace ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskazmikow

intensywnosci zabudowy;
1) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze;
2) wysoko§¢ budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekraczac 10 m;
3) dopuszczalne formy dachéw: wielospadowe o nachyleniu polaci od 38° do 45°;
4) okresla sie maksymalna powierzchnig zabudowy dziakki na 30%;

5) okrela si¢ minimalna powierzchnie nowowydzielanej dziaki pod zabudowe na min. 1000m?;

6) wymoég przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
(minimalny wskaznik - 60% powierzchmi terenu);

7) w przypadku wprowadzania ushug jako uzu ehﬂajace(%o przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

8) obowigzek wyznaczenia min. dwéch miejsc parkingowych na jedno mieszkanie, w przypadku lokalizacji ustug
nalezy zapewnié odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym (minimalny wskaznik - 1 miejsce
parkingowe na 30 m2 p. u. usiug).

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IT, ustala sie przeznaczenie — teren urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie przeznaczenie — teren zieleni

parkowej.
2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust 1 dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznaczenie —

teren drég dojazdowych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych dla drogi o symbolu 1KDD, 3KDD wynosi min. 10 m;

2) s?erokoéé w liniach rozgraniczajacych dla drogi o symbolu 2KDD wynosi od 11 m do 22 m. zgodnie z rysunkiem
planu;

3) droga 3KDD zakoriczona jest placem manewrowym o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;
4) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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.1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, MW w wysokosci 20%;
2) dla pozostalych terenéw w wysokosci 1%.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclhwskie.

§ 18. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoélaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroclhwskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimezak
/ﬂ %/M/&t {’.c_-{
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia prac nad migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego byl uchwaly Rady Miejskiej
w Katach Wroclwskich Nr XV/135/07 z dnia 28 grudnia 2007 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroctawskie, dla obszaru w zachodnie; czgscl
wsi, w rejonie drogi powiatowej, w zakresie okreslonym na zataczniku graficznym do ww. uchwaly. Projekt planu
wyznacza nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa, okreslajac jednocze$nie zasady uzbrojenia technicznego. Do
projektu planu dolaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne]
w Katach Wroclawskich oraz wymaganych uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14
wrzeénia 2009 r do 12 pazdziernika 2009. W dniu 09 pazdziernika 2009 r. zostal zorganizowana dyskusja publiczna
nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyngty
1 uwaga. Uwaga zlozona przez Pana Fukasza Kabarowskiego ktéra zostal w cze$ci przyjeta a w czgdci odrzucona
przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wrochwskie. Przyjecie uwagi nie skutkuje koniecznoscia ponowienia procedury
planistycznej w postaci uzgodnien czy tez ponownego wylozenia planu do publicznego wgladu. W zwiazku
7 uchwaleniem planu miejscowego wystgpuja mwestycje stanowiace zadania wiasne gminy okreslone w zataczniku nr
3 do niniejszej uchwaly. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonego uchwata nr LVI1/403/06 w dniu 12
pazdziernika 2006 r. Wobec powyzszego zaistnialy przeshnki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska
w Katach Wrockwskich.

RPady Mlejskie] w Kgltach Wr,

%/6_4»&;4 c‘c-/>

idam Klimczak
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rysunek planu

Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXXVII1/357/09

Rady Miasta I Gminy Katy
Wroclawskie

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacmik1.jpg

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXX VIII/357/09

Rady Miasta I Gminy Katy
Wroclawskie

7 dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

Za}{;}czmk nr3
chwaly Nr XXX VIII/35 7/09

Rady Miasta I Gminy Katy
Wroclwskie

z dnia 27 listopada 2009 .
Zalacznik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI

nd
Rody Miejskicj w Kqle

/’g%"/ 7227 (_:(_/>

didam Klimczak
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nixxxvii35£09
Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich

z dnia JZ listopada 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI ZABRODZIE, GMINA KATY
WROCLAWSKIE, DLA OBSZARU W ZACHODNIE] CZESCI WSI, W REJONIE DROGI
POWIATOWE].

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) nie uwzglednia
si¢ uwagi Pana Lukasza Kabarowskiego wniesionej do projektu planu podczas wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 14 wrzeénia 2009 r. do 12 pazdziernika
2009 r. w czegsci dotyczacej zmiany odleglosci linii zabudowy od drogi 2KDD oraz

niezgodnosci map ze stanem aktualnym.

s
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Zalacznik nr,3

do Uchwaty NrK(WH. 3969
Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI ZABRODZIE, GMINA KATY
WROCLAWSKIE, DLA OBSZARU W ZACHODNIEI CZESCI WSI, W REJONIE DROGI POWIATOWEJ,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zabrodzie, gmina Katy Wroclawskie, dla obszaru w zachodniej czesci wsi, w rejonie drogi
powiatowej, inwestycjami stanowigcymi zadania wlasne gminy beda:

o droga lokalna (projektowana) o tacznej diugosci ok. 480m.

e wodociag o tacznej dhugosci ok. 480m.

o kanalizacja o lacznej dtugosci 480m.
Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywa¢ sie bedzie ze srodkéw Gminy, zgodnie z
przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.
Ponadto w zakresie czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach
publicznych, ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana
inwestycjq niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia, a szczegdlowe warunki
budowy lub przebudowy drég okresla umowa miedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji
niedrogowej.
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