w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Zabrodzie i Mokronos Dolny

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055 116 poz.
1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr
181 poz. 1337, z2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r, Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXVIII/281/05 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 28.04.2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zabrodzie i Mokronos Dolny,
po stwierdzeniu zgodnosei ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwala
Nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006r. uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Zabrodzie i
Mokronos Dolny

§ 2.1. Integralng cze$cig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000), stanowiacy zatacznik do niniej-
szej uchwaty. »
2.rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2,
3.rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustale-
niami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okrelone roz-
wiazania przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. Tlekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1: 2000 stano-
wiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego wznoszenia
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie beda-
cych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy istniejacych
budynkéw, zlokalizowanych przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaty poza wyznaczona
linig zabudowy, ’

4) zabudowa przemystowa — zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z za-
kresu:

1) produkcji, przetworstwa lub montazu,

2) magazynowania i skladowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
3) produkeji rolnej i obstugi rolnictwa,

4) logistyki,
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5) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

6) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, w ktérych dopusz-
cza si¢ wydzielenie mieszkan funkcyjnych.

5) przepisach odrgbnych — nalezy ‘przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji ni-
niejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych a takze akty prawa miejscowego,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym
mowa w §3 ust.1 pkt 4.

§ 5. Dla terendéw ograniczonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolami od P-1 do P-2, przeznaczenie podstawowe: za-
budowa przemystowa,

2) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG przeznaczenie podstawowe: droga gtow-
na.

3) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ przeznaczenie podstawowe: droga zbior-
cza,

4) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW przeznaczenie podstawowe: droga we-
wnetrzna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
ustala si¢ obowiazek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zamiarze pro-
wadzenia wszelkich prac ziemnych, a w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych
wymaga si¢ przeprowadzenia przez uprawnionego archeologa ratowniczych badan archeolo-
gicznych na koszt inwestora za zezwoleniem wilasciwych stuzb ochrony zabytkdéw, uzyskanym
przed wydaniem pozwolenia na budoweg.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG, stanowiacych obszar przestrzeni
publicznej, okresla si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej zakazuje si¢ umieszczania obiektdw matej architektury, nosnikéw reklamowych oraz
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 8. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terenu ustala sig:
1. Dla terenéw zabudowy przemystowej oznaczonych symbolami P ustala sie:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenéw z terenami drog:
a) kategorii G — w odlegtosci 10 m,
b) kategorii Z — w odlegtosci 6 m,
¢) wewnetrznych — w odleglosci 4 m,
2) odlegtosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala sie zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi,
3) powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegélnych dziatkach nie powinny przekra-
czaé 80% powierzchni dziatek,
4) nie okresla si¢ wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
5) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie mo-
ze przekraczaé 18 m,
6) nie okresla si¢ wymagar w zakresie formy budynkéw i rodzaju pokrycia dachow.

§9. W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sie:
dla terenéw zabudowy przemystowej oznaczonych symbolem P ustala sie:
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1) powierzchnia dziatek dla terenu P-1 i P-2 nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m’,

2) szerokosci frontéw poszezegdlnych dziatek nie moga byé mniejsze niz 40 m,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°
5) dopuszcza sig scalanie gruntow.

§11. W zakresie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
parkingi dla pojazdéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia na terenach zabudowy przemy-
stowo-ustugowej nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych nieruchomosci w ilosci co najmniej
1 stanowisko na 30 m® powierzchni uzytkowej budynkéw zwiazanych z prowadzona dziatal-
noscia,
2. ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,
place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazddéw i dojazdy winny mie¢ powierzchnig
utwardzong ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wody i odprowadzenie jej w sposob kontro-
lowany, zapobiegajacy przedostawaniu si¢ substancji ropopochodnych do gruntu,
4. ogrzewanie budynkdéw nalezy zapewni¢ w sposdb nie powodujacy ponadnormatywnej emisji
gazdw lub pyldw do atmosfery,
5. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDW ustala
si¢ nastepujace zasady obstugi terendw zabudowanych lub przeznaczonych na zabudowe:
1) dla nieruchomosci przylegtych do terendéw drogi gtéwnej - KDG wyklucza si¢ bezpo-
$rednie zjazdy,
2) dla nieruchomosci przyleglych wylacznie do terendw drogi zbiorczej KDZ dopuszcza sig
bezposrednie wjazdy z tych drég,
3) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drég publicznych przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaty moga by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach.

-

B

§ 12. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest okre-
slenie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw.

§ 13.1 Ustala sie nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé réwnolegle w stosunku do istniejacych i
planowanych linii rozgraniczajacych ulic, w takich poziomych i pionowych odlegtos$ciach
od istniejacych i projektowanych elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia tere-
nu, jakie przewiduja obowiazujace przepisy szczegdlne,

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi
drég nalezy je prowadzi¢ réwnolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego
istniejacego uzbrojenia,

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzeni technicznych uzbrojenia jako towarzysza-
cych inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw, pod warunkiem nienaruszenia wa-
runkéw zabudowy, ,

4) realizacja ukfadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksows realizacje uzbro-
jenia technicznego,

5) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen technicznych uzbrojenia zwiazanych z obstuga tych obszardw,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

2) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajacej
ciagtos$¢ dostawy wody do odbiorcow oraz zabezpieczenie p-poz,

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitar-
nej,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw za zgoda ich zarzadcy,
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3) na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo
odprowadzenie Sciekéw do zbiornikdéw bezodplywowych lub zastosowanie innych sys-
temoéw odprowadzenia Sciekéw zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz
warunkami lokalnymi,

4) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

5) podczyszezenie $ciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszezalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach
zaktadowych, zlokalizowanych na terenie wiasnym Inwestora;

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych(p anowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej, lub
do rowoéw melioracyjnych znajdujacych sie w obregbie obszaru objetego planem, na wa-
runkach okreslonych przez administratora row6w,

2) dopuszcza sie rozwiazania techniczne shizace zatrzymaniu wéd w obrebie posesji w po-
staci studni chtonnych, systeméw rozsaczajacych i zbiornikéw wodnych, przy zapewnie-
niu bezpieczenstwa ich uzytkowania,

3) usunigcie z wéd deszczowych substanciji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one
wartosci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika, na terenie wlasnym inwestora,

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$é¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami, o ktérych mowa w pkt. 3,

5) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen melioracji szczegdtowych, nale-
zy sporzadzi¢ dokumentacje techniczng zawierajaca sposob jej odbudowy,

6) zarurowanie melioracyjnych rowéw otwartych kolidujacych z planowanym zainwesto-
waniem, na warunkach okreslonych przez administratora rowéw;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawg gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okre$lonych przez operatora
sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowe;j,

3) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej lub planowanej sieci $redniego i ni-
skiego napiecia,

2) budowe stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenie wiasnym Inwestora w ilo-
$ci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia stosownie do zapo-
trzebowania mocy,

3) mozliwo$é wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzewczych;

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrédel ciepta na gaz z sieci gazowej, energie elektryczna, paliwa
plynne, olej lekki oraz odnawialne Zrédta energii,

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-
czyszezen,

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej,

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w porozu-
mieniu ze wszystkimi operatorami sieci

3) zakaz lokalizowanie obiektow telekomunikacyjnych takich jak maszty,

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych

przepisach; dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbidrki od-
padéw.

§ 14.  Okresla si¢ nastepujacy uklad komunikacyjny:
Ustalenia:
a) teren KDG — droga klasy ,,G” gléwna, o szerokoéci min 40 m. w liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren KDZ — droga klasy ,,Z” zbiorcza, o szeroko$ci min 35 m. w liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu,
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c) teren KDW — droga klasy ,,D” dojazdowa, o szeroko$ci min 12 m. w liniach rozgranicza-
jacych, zgodnie z rysunkiem planu

d) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z droga za zgoda zarzadcy drogi.

§ 15.  Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4, w wysokosci: dla terendw KDG, KDZ, KDW - 1%, dla
pozostalych terenow 30%.

§ 16.  Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Fa i ecoe
Adam Klimezak

Fadea Prawny

: s(%f)/zjsemianmvicz
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