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UCHWALA NR VIII/86/07
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 29 maja 2007r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi

Wszemilowice, gmina Katy Wroclawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr XLIII/301/05 Rady Miejskiej z dnia 27
wrzesnia 2005r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Wszemitowice, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade¢ Miejska w
Katach Wroctawskich uchwata Nr LV1/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006r. uchwala si¢ co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemitowice
w gminie Katy Wroctawskie, uchwalonym uchwata Nr XXXII/267/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 3, poz. 34 z dnia 21 lutego 1997r., obejmujaca obszar polozony w potudniowe;j
czesSci wsi Wszemitowice pomigdzy ulica Mireckiego, linia kolejowa a napowietrznymi sieciami
energetycznymi, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly — zwana dalej planem.

§ 2. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:

1) niniejszej uchwaty stanowiacej tekst planu;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly,
obowiazujacego w zakresie: granicy obszaru objgtego planem, funkcji terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach, obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, linii podzialu na dziatki budowlane, obszaru oddzialywania linii energetycznej
wysokiego napigcia, stref od linii energetycznych $redniego napigcia wylaczonych spod
zabudowy, szpalerow zieleni wysokiej oraz lokalizacji og6lnodostepnych zalozen zieleni.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowiacy integralna czg$¢
niniejszej uchwatly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ niezbedne urzadzenia budowlane,
towarzyszaca zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej musi przylega¢ min.
60 % dlugosci $ciany elewacji frontowej budynku, a pozostata czes$¢ Sciany budynku nie moze jej
przekraczac;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
zewngtrzny obrys $ciany budynku;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, bez wliczania
powierzchni pod garazami pokrytymi powierzchniami zielonymi;

9) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, wiaty, budynki gospodarcze,
budynki magazynowe zwiazane z prowadzona dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjna;

10) nieuciazliwych ustugach i nieuciazliwej zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé
inwestycje nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
wymagajace sporzadzenia raportu, zgodnie z wymogami stosowych przepisOw o ochronie
srodowiska.

11) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty o funkcji dopuszczonej bez
rezygnacji z funkcji wiodacej.

ROZDZIAL 1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno od 1MW do 4MW, dla
ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacjg nieuciazliwych ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) lokalizacje towarzyszacych zespotow garazy,

c) lokalizacjg urzadzen sportowo- rekreacyjnych oraz placow zabaw,

d) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) lokalizacje komunikacji wewng¢trznej;

4) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala sig, okreslone na z rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy, w odleglosci
6,0 m od linii rozgraniczajacych drog klasy ,,L” - lokalnej,

b) ustala sig, okreSlone na z rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:
20,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej nr 362 (teren 1 MW) oraz 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drog klasy ,,L” - lokalnej i,,D” - dojazdowej,

c) w terenach IMW i 2MW ustala si¢ obowiazek realizacji szpaleréw zieleni wysokiej - zgodnie
z rysunkiem planu,

d) garaze moga by¢ realizowane w formie wolnostojacych zespotéw garazy z zastosowaniem
technologii dachow zielonych o liczbie stanowisk nie mniejszej niz 10 lub w piwnicach
1 w parterach budynkow mieszkalnych,

e) w miejscach oznaczonych na rysunku planu obowiazuje realizacja ogélnodostgpnych zatozen
zieleni z placami zabaw;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) w granicach kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc
postojowych w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie sporzadzenia
projektu budowlanego, ale nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe (zewngtrzne lub
garazowe) na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo min. 1 stanowisko postojowe (zewngtrzne)
na jeden lokal ustugowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé¢ min 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) powierzchnia zieleni urzadzonej z placami zabaw i urzadzeniami sportu i rekreacji powinna
zajmowa¢ co najmniej 10 % powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni
biologicznie czynnej, o ktorej mowa w pkt 5 c,



e)

f)

g

w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (nie liczac
piwnic), a w przypadku zastosowania dachow spadzistych 4 kondygnacje nadziemne (nie
liczac piwnic) w tym maksymalnie 2 kondygnacje w poddaszu,

maksymalna wysoko$¢ budynkow liczona od naturalnej powierzchni gruntu nie powinna
przekraczaé: 15,0 m dla budynkow mieszkalnych oraz 6,0 m dla budynkow garazowych,

przy wydzielaniu dzialek docelowa powierzchnia dziatki budowlanej (mieszkaniowe;),
powstatej na skutek podzialu, nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 MW/U, 2 MW/U, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a)
b)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nieuciazliwymi ustugami w parterach
budynkéw mieszkalnych
lokalizacjg¢ infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)

b)
¢)
d)
e)

lokalizacje towarzyszacych nieuciazliwych obiektow ustugowych w  budynkach
wolnostojacych,

lokalizacje towarzyszacych zespotow garazy,

lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placéw zabaw,

lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

lokalizacje komunikacji wewngtrznej;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala sig, okreslone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci: 20,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej nr 362 oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi klasy ,,L”” - lokalnej,

garaze moga by¢ realizowane w formie wolnostojacych zespotow garazy z zastosowaniem
technologii dachow zielonych o liczbie stanowisk nie mniejszej niz 10 lub w piwnicach
i w parterach budynkow mieszkalnych;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

h)

)

k)

w granicach kazdej dzialki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
postojowych w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie sporzadzenia
projektu budowlanego, ale nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe (zewngtrzne lub
garazowe) na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo min. 3 stanowiska postojowe (zewngtrzne)
na jeden lokal ustugowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ min 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

powierzchnia zieleni urzadzonej z placami zabaw i urzadzeniami sportu i rekreacji powinna
zajmowac¢ co najmniej 10% powierzchni dzialki budowlanej, nie wliczajac powierzchni
biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w pkt 5 c,

w budynkach mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
(nie liczac piwnic), a w przypadku zastosowania dachéw spadzistych 4 kondygnacje
nadziemne (nie liczac piwnic) w tym maksymalnie 2 kondygnacje w poddaszu,

w wolnostojacych budynkach ustugowych dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne (nie liczac piwnic), w tym 1 kondygnacja w poddaszu,

maksymalna wysoko$¢ budynkow liczona od naturalnej powierzchni gruntu nie powinna
przekraczaé: 15,0 m dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, 10,0 m dla budynkow
uslugowych oraz 6,0 m dla budynkow garazowych,

przy wydzielaniu dzialek dla wolnostojacych obiektéw ustugowych powierzchnia dziatki
budowlanej (ustugowe;j), powstatej na skutek podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno od 1MN do 8MN, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

4



3)

4)

5)

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) lokalizacjg¢ nieuciazliwych ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych realizowanych
w zabudowie wolnostojace;,

c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wolnostojaca, a w terenie
2 MN jako wolnostojaca lub szeregowa,

b) powierzchnia calkowita ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku,

c) ustala sig, okreslone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drog klasy ,,L.” lokalnej i ,,D” - dojazdowe;j,

d) wyklucza sig realizacjg pelnych ogrodzen oraz ogrodzen betonowych,

e) obowiazuje usytuowanie budynkéw gtéwna kalenica rownolegle do ulicy lub prostopadle do
bocznej granicy dziatki;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach dzialki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ min 2 miejsca postojowe, a w przypadku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej — min. 3,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ min. 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) dopuszczalna maksymalna liczba kondygnacji wynosi: 2 kondygnacje nadziemne (nie liczac
piwnic), w tym jedna w poddaszu,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynkéw wynosi 10,0 m,

f) ,,obowiazuje podzial na dziatki budowlane (mieszkaniowe) zgodny z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ korekte podzialu przy zachowaniu frontu dziatki min. 22,0 m oraz powierzchni
dziatki nie mniejszej niz 800 m* - dla zabudowy wolnostojacej oraz przy zachowaniu frontu
dziatki min. 9,0 m — dla zabudowy szeregowej realizowanej w terenie 2MN”’;

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno od 1IMN/U do 4MN/U, dla
ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)

4)

Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwymi ustugami,

b) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy ustugowej,

c) lokalizacjg infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy produkcyjne;j,

b) lokalizacjg obiektow pomocniczych,

c) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacje komunikacji wewngtrznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie w budynku wolnostojacym lub jako
wbudowana w budynku ustugowym,

b) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w budynku wolnostojacym lub jako wbudowana, lub
dobudowana do budynku mieszkalnego,

¢) zabudowa produkcyjna moze by¢ realizowana wytacznie w budynku wolnostojacym,

d) budynek z funkcja mieszkaniowa powinien by¢ usytuowany od strony frontowej dziatki,

e) glowne kalenice dachow projektowanych budynkow usytuowanych od strony frontowej
dziatki powinny przebiega¢ rownolegle do ulicy lub prostopadle do bocznej granicy dziatki,

f) od strony frontu dziatki wyklucza si¢ realizacje pelnych ogrodzen oraz ogrodzen betonowych,

g) ustala si¢, okre$lone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej nr 362,



5)

h) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od terenow kolejowych w odleglosci min. 20,0 m
od skrajnego toru - zgodnie z rysunkiem planu,

i) ustala sig, okreslone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drog klasy ,,L”” - lokalnej i ,,D” — dojazdowe;;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ min. 4 miejsca postojowe,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ min. 10 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (nie liczac
piwnic), w tym jedna w poddaszu,

e) maksymalna wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych nie powinna przekracza¢ 10,0 m,
a budynkow ustugowych i produkcyjnych 12,0 m,

f) obowiazuje podziat na dziatki budowlane zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ korekte
podziatu przy zachowaniu powierzchni dziatki nie mniejszej niz 2000 m? (nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje);

5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego obowiazuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

1)

2)

3)

4)

S)

Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy ushugowe;;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacjg zabudowy ustugowe;j - ustugi o$wiaty i edukacji, ustugi kultury, ustugi sakralne,

b) lokalizacjg obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

c) lokalizacje towarzyszacych parkingéw i komunikacji wewngtrznej,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) lokalizacjeg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacje obiektow matej architektury,

d) lokalizacje parkingéw i komunikacji wewngtrzne;,

e) zagospodarowanie terenu zielenia wysoka;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 20,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wojewddzkiej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zarurowanie istniejacego cieku za zgoda jego zarzadcy,

¢) wyklucza sig realizacj¢ pelnych ogrodzen oraz ogrodzen betonowych;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ min. 30 % powierzchni dziatki,

¢) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje (nie liczac piwnic),
a w przypadku zastosowania dachu spadzistego dodatkowo dopuszcza si¢ jedna kondygnacje
w poddaszu uzytkowym,

d) wysoko$¢ budynkow ustugowych, za wyjatkiem budynkéw ustug sakralnych, nie powinna
przekraczacé 15,0 m,

e) wysoko$¢ obiektoéw pomocniczych nie powinna przekraczaé¢ 7,0 m,

f) w granicach dzialki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych
w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale
nie mniejszej niz 10 stanowisk.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektow i urzadzen uzbrojenia technicznego - energetyka;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury

technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna wraz z infrastruktura
towarzyszaca,



3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a) lokalizacjg innych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje zieleni.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2E, 3E, 4E, dla ktorych obowiazuja

nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektow i1 urzadzen uzbrojenia technicznego - energetyka;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacjg innych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje zieleni;
4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obiekt trafostacji nalezy zrealizowac jako obiekt kubaturowy,
b) obowiazuje zagospodarowanie zielenia terenu niewykorzystanego dla potrzeb realizacji
urzadzenia infrastruktury.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig: lokalizacje ulicy klasy ,,L”— lokalne;j;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacjg¢ no$nikéw reklamowych, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej i szpaleru zieleni wysokiej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w obrgbie skrzyzowania z droga wojewodzka obowiazuja trojkaty widoczno$ci
o wymiarach: 10,0 m x 10,0 m,
¢) szeroko$¢ jezdni — min 6,0 m,
d) obowiazuje realizacja: obustronnego chodnika, $ciezki rowerowej, szpaleru drzew oraz
miejsc postojowych,
e) od strony terendw oznaczonych symbolem MN/U i MW/U obowiazuje realizacja miejsc
postojowych w szpalerze zieleni wysokiej.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2KDL, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowe;;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje si¢: lokalizacje ulicy klasy ,,L”— lokalnej;
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
oraz szpaleru zieleni wysokiej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w obrebie skrzyzowania obowiazuje trojkat widocznosci o wymiarach: 5,0 m x 5,0 m,
¢) szeroko$¢ jezdni — min 6,0 m,
d) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika, Sciezki rowerowej 1 o§wietlenia ulicznego
oraz miejsc postojowych w szpalerze zieleni wysokiej od strony wschodnie;.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 3KDL, dla ktéorego obowiazuja

nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowe;;

2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje si¢: lokalizacje ulicy klasy ,,L”— lokalnej;

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz zieleni wysokiej;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
b) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
c) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja trojkaty widocznosci o wymiarach: 5,0 m x 5,0 m,

7



d) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m,
e) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika, §ciezki rowerowej, miejsc postojowych
oraz o$wietlenia ulicznego.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowe;j;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig: lokalizacj¢ ulicy klasy ,,D”— dojazdowej;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz zieleni wysokiej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja trojkaty widocznosci o wymiarach: 5,0 m x 5,0 m,
¢) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m,
d) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDD, 5KDD, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowe;;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje si¢: lokalizacje¢ ulicy klasy ,,D”— dojazdowej;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz zieleni wysokiej,
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w obrebie skrzyzowan obowiazuja trojkaty widoczno$ci o wymiarach: 5,0 m x 5,0 m,
c) w terenie SKDD ulica zakonczona placem do zawracania,
d) szeroko$¢ jezdni — min 5,0 m,
e) obowiazuje realizacja co najmniej jednostronnego chodnika.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPR, 2KPR, 3KPR, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny komunikacji rowerowej — o charakterze publicznym:;;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig: lokalizacje ciagu rowerowego;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz zieleni;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,0 m,

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny komunikacji pieszo — rowerowej — o charakterze publicznyms;;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje si¢: lokalizacje ciagu pieszo - rowerowego;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz zieleni,
4) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m.

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno od 4KP do 7KP, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny komunikacji pieszo — rowerowej — o charakterze publicznym,;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig: lokalizacj¢ ciagu pieszo - rowerowego;
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
oraz zieleni;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) obowiazuje wprowadzenie alei drzew oraz oswietlenia.

§ 6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu



10.

Wyznacza si¢ obszar oddzialywania linii energetycznych wysokiego napigcia 110 kV (S-103,

S-107) o szerokosci: 30,0 m (po 15,0 m od osi linii).

W obszarze oddziatywania linii energetycznej wysokiego napigcia ustala sig:

a) zakaz sadzenia drzew;

b) obowiazek zapewnienia dojazdu do linii energetycznej;

¢) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu przez
administratora sieci.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie obszaru oddziatywania w przypadku zastosowania odpowiednich

rozwiazan technicznych.

W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych umozliwiajacych zmniejszenie obszaru

oddzialywania, obowiazuje szeroko$¢ obszaru okreslona przez administratora sieci.

W przypadku zmiany przebiegu linii energetycznej, obszar oddzialywania stosuje si¢ zgodnie ze

zmienionym przebiegiem linii.

W przypadku skablowania linii energetycznych wysokiego napigcia, wyznaczony obszar

oddzialywania przestaje obowiazywac.

Wyznacza sig strefe wolna od zabudowy od linii energetycznej Sredniego napigcia o szerokosci

10,0 m (po 5,0 m od osi linii), w granicach ktorej, do czasu skablowania lub przetozenia linii,

wyklucza si¢ lokalizacjg budynkow.

W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych

i rowach melioracyjnych nieprzewidzianych do zarurowania, wprowadza si¢ pasy wolne od

zainwestowania o szerokosci 4,0 m (od gornej krawedzi rowu) po obu stronach ciekow.

Wyklucza si¢ obstugg komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem: 1U, IMW/U, 2MW/U,

IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U bezposrednio z drogi wojewodzkiej nr 362.

Z uwagi na sasiedztwo z terenami kolejowymi ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu 1MN/U:

1) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla potrzeb
odwadniania innych terenow,

2) wprowadzanie zieleni wysokiej w sasiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania odlegtosci
nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego, z wylaczeniem gatunkéw drzew
mogacych przekroczy¢ 10,0 m,

3) planowane inwestycje powinny uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od
eksploatowanej linii kolejowej,

4) konstrukcja obiektow potozonych w sasiedztwie linii kolejowej powinna uwzgledniaé
wibracje i drgania,

5) w sasiedztwie obszarow kolejowych wyklucza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
z obrotem substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi,

6) zaklady pylace powinny by¢ wyposazone w instalacje odpylajace i zraszajace.

§ 7. Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujace przed dniem
wejscia

w zycie niniejszej uchwaty, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
W granicach obszaru objgtego planem nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania
i podziatlu nieruchomosci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

ROZDZIAL 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

1.

Zasady uzbrojenia terenow:



1) Ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowej. Do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wlasnych z wyjatkiem studni glebinowych;

2) Ustala si¢ obowiazek dla terendow o symbolach MW, MW/U, U odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjne;.

3) Dopuszcza sig¢ dla terendw o symbolach MN, MN/U, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie $ciekdw do bezodplywowych zbiornikow. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekow.

4) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia poprodukcyjnych S$ciekéw, w tym $ciekow
niebezpiecznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, po podczyszczeniu na terenie
wlasnym inwestora;

5) Ustala sig, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, rozprowadzenie wod opadowych na
dzialce wiasnej z zastosowaniem m.in. zbiornikow retencyjnych, w sposob nie powodujacy
zaklocen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych. Wody opadowe w terenie 1U moga
by¢ odprowadzone do rowu melioracyjnego, na warunkach okreslonych przez administratora
cieku;

6) Ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na
terenie wlasnym inwestora;

7) Zaopatrzenie w gaz docelowo winno odbywaé si¢ z sieci gazowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadcg sieci; Nie dopuszcza sig lokalizacji zbiornikéw na gaz.

8) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna winno odbywaé si¢ z sieci energetycznej, zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez zarzadce sieci;

9) Ustala si¢ ogrzewanie budynkow paliwem o niskiej emisji zanieczyszczen;

10) Ustala si¢ unieszkodliwienie odpadow stalych bytowych poprzez gromadzenie
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywo6z na wysypisko odpadow
komunalnych;

11) Ustala sig unieszkodliwienie odpadéow poprodukcyjnych, w tym odpadéw niebezpiecznych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

12) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyjnych oraz masztow telefonii
komoérkowej na obszarze objetym planem.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) Istniejace sieci infrastruktury technicznej potozone w granicach obszaru objgtego planem,
moga by¢ modernizowane 1 przebudowywane przy uwzglednieniu istniejacego
zagospodarowania;

2) Nowe sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ lokalizowane wzdluz ciagow
komunikacyjnych, w sposdb zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie oraz w sposdb zapewniajacy
dostep do sieci w celu ich konserwacji i modernizacji;

3) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach bezposrednio sasiadujacych
z obszarami komunikacji kolejowej, winna uwzglednia¢ przepisy odrebne;

4) Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terenow oraz ktore nie
begda mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji, moga by¢
realizowane w granicach wlasnosci prywatnych za zgoda ich wtascicieli.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

1.

2.

Wszelkie uciazliwo$ci zwiazane z prowadzona dzialalno$cia ustugowsa i produkcyjng nie moga
przekraczac granic obszaréw, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gleby nieoczyszczonych
$ciekdw oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem
oczyszczone.
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4. Dopuszcza sig skanalizowanie rowow melioracyjnych po uzgodnieniu z zarzadcg cieku.
5. Wszelkie uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robdt ziemnych, winny by¢
zglaszane wlasciwemu zarzadcy oraz naprawiane przez inwestora.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego wprowadza si¢ wymog projektowania zabudowy
w jednolitej formie architektonicznej i przestrzennej nawiazujacej do budownictwa regionalnego;

2. W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja pisemnego
powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie
rozpoczgceia 1 zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7- dniowym wyprzedzeniem;

2) W przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych - w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. W razie sprzedazy terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje si¢
naliczanie oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 15. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VIII/86/07

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 maja 2007r.

SPOSOB  REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, inwestycjami stanowiacymi
zadania wlasne gminy begda:

- drogi publiczne i ciagi piesze o tacznej dlugosci odpowiednio ok. 3,51 3 km,

- sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dlugos$ci ok. 3,5 km,

- sieci wodociagowe o tacznej dlugosci ok. 3,5 km.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan, realizowanych sukcesywnie w miarg potrzeb odbywac si¢
bedzie z nizej wymienionych zrodet:

- kredytow,

- $rodkéw pomocowych,

- dochodow wtasnych gminy.
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Zatacznik nr 3.

do Uchwaty Nr VIII/86/07

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 maja 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Wszemilowice gmina Katy Wroctawskie do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 22 stycznia do 19
lutego 2007r, a takze w okresie nastgpnych 14 dni do 9 marca 2007r. zgloszono jedna uwage, ktora
zostata uwzgledniona pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr VIII/86/07

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 maja 2007r.

Przedmiotowa uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie uchwalenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemilowice, gmina Katy
Wroctawskie podjgta zostala w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Nr XLIII/301/05 Rady Miejskiej z dnia 27 wrzesnia 2005t. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemitowice, ktorej podjecie
poprzedzono przeprowadzeniem analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia do zmiany w planie,
zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

Procedure planistyczna zmiany planu przeprowadzono zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na etapie sporzadzania zmiany planu uzyskano zgode wtasciwych organdw na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Do wylozonego projektu zmiany planu ztozono jedna uwagge, ktéra zostata uwzgledniona pozytywnie
przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie przekazat Radzie Miejskiej projekt zmiany planu wraz z
wymaganymi zatacznikami i niniejszym uzasadnieniem.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdzita, ze zaistnialy wystarczajace przestanki do podjecia
uchwaly w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania wsi Wszemilowice.
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