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UCHWALA NRm”I%%ISG
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 16 grudnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice

gmina Katy Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1890 o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst
Dz.U. z 1998 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn. 07.07.1694 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1994 nr 89, pcz. 415) oraz w zwiazku z uchwatg nr X11/93/95 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctaw-
skich z dnia 21.03.1995 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dia miasta | gminy Kaly Wroclawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice w skali 1:10000 w gra-
nicach obrebu geodezyjnego jak w zatgczniku graficznym stanowigcym integraing czesé niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustaleri dla obszaru objetego planem

§ 2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospedarowania przestrzennege jest obszar wsi Gniechowice
w granicach obrebu geodezyjnego wsi wediug stanu na dzien $1.01.1996 r. o powierzchni 167¢ hekta-
row.

2. Przy przyjetych wiodacych funkcejach miejscowosci

-~ rolniczej,

- mieszkaniowe;j,

- usiugowe] | drobnef wytworczosci,

— turystycznej

i zatozone] wielkosci migjscowosci na ok. 1550 oséb.
cbszar objety planem przeznacza sie na:

- uzytkowanie rolnicze i lesne - 1550 ha

- tereny zainwestowania wiejskiego - S6ha

w tym: tereny projektowanego zainwestowania - 22ha
§3

1. Zakres planu obejmuje:
- przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikaigce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczege i kulturowego,
- warunki i zasady ksztattowania zabudowy
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznei.
2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia w zakresie zawartym w rozdziale 2 niniejszei uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendéw

§4

Ustalenia funkcjonaino-przestrzenne dla terendw isthiejacego i projektowanego zainwestowania wiejskie-
ge.

1. Ustala sie zasieg terencw istniejacege i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku
planu.

2. W obrebie terendw zainwestowania wigjskiego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagredowaj, miesz-
kaniowe] i ustugowej, nieucigzliwej produkeji i magazynowo - skiadowe| oraz zainwestowania stuzgce-
go celom publicznym, w tym zwigzanego z gospedarkg komunalna.
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3. Lekalizacja duzych obiektow hedowlanych, predukeyjnych i innych, dla ktarych wymagane jest sporza-
dzanie oceny oddzialywania na Srodowisko, moze nastepowac tylko na wyznaczonych dla tych obiek-
tow terenach.

4. Ustala sie mozliwosé znacznego rozwoju przestrzennego zainwestowania wsi Gniechowice, poprzez
sytuowanie nowej zabudowy w péinocnej czesci wsi po obu stronach dregi krajowej nr 5, na wschod-
nim krancu siedliska oraz - w pdzZniejszym etapie - w zachodniej czesci wsi. Nowa zabudowa miesz-
kalna i ustugowa moze byd rowniez sytuowana na dziatkkach plombowych.

5. Zaleca sie grupowanie ustug w srodkowej czesci wsi, adaptujac na cele ustugowe istniejgca tu zabudo-
we. Na potnocnym krancu wsi - lokalizacja ustug o charakterze ponadpodstawowym (np. cbstuga ko-
munikacji samochodowej) lub nieuciazliwych zaktaddw drobnej wytwarczosci, zakiadow przetwérezych,
itp.

8. Zainwestowywanie terendw cbecnie otwartych (niezabudowanych) w pdtnocnej czesci Gniechowic wy-
maga cpracowania kompleksowego projektu parceiacji dla wytyczenia drdg dojazdowych {(wyklucza sie
obstuge komunikacyjng dziatek mieszkaniowych z drogi krajowej).

7. Realizacija nowej zabudowy w sasiedztwie ferendw zagrozonych wodami powodziowymi w pofudniowej
czesci siedliska wymaga dokonywania szczeg&towych uzgodnien z administratorami ciekdw.

8. Zaleca sig adaptacje patacu i Zabudowan folwarcznych na szeroko rozumiane funkcje ustugowe.

9. Ustaia sie lokaiizacje ogroddw dziatkowych pomiedzy dwoma istniejgeymi kompleksami dzistek.

10. Ustala sie trwalg adaptacje istniejacego zespotu produkeji i obstugi gospodarki rolnej, lezacege na
potudnie od wsi, wskazujac na mozliwosé jego przestrzennego rozwoju. Dopuszcza sie odbudowe ko-
lejek taczacych osrodki produkeji roinej w péinocne] i poludniowe] czesci obrebu,

11. Na cele predukcii relngj ew. przetwdrstwa roino-spozywczego przeznacza sie zespot zabudeowy |, Stary
Dwor" i zespdt przy wschodnig] granicy gminy (Krzyzowice), dopuszczajac wykorzystywanie niektorych
budynkdw w ich obrebie na cele migszkaniowe, ¢ ile pozwala na to charakter prowadzonej w bezpe-
srednim sgsiedztwie produkgii.

12. Na potudnie od kompleksu lednego ustala sie lokalizacje boiska craz zespotu cbstugi komunikacji
samochodowej. Peiny program ustug {motel, stacja paliw, stacja obstugi samochoddw), obstugiwany z
istniejacej drogi wojewddzkig], moze by¢ realizowany po zaprojektowaniu zachodniego obejscia Gnie-
chowic przewidywanego w ciggu drogi nr 5.

§5

Ustalenia funkcjcnaino - przestrzenne dla terendw otwartych.

Na terenach oiwartych obrebu lezgcych na pdtnos od drogi nr 867 i obecnego sladu drogi nr 346, dopusz-
cza sie lokalizacje obiekidw kubaturowych zwigzanych z predukejg rolna, pod warunkiem zachcwania
niezabudowanych korytarzy dia drdg i linii elektroenergetycznych. W potudniowej czesci obrebu obowia-
zuje zakaz zabudowy na terenach otwartych.

§6

Ustalenia dotyczace komunikaci i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja drogowa.

a) droga krajowa nr 5, przebiegajaca przez teren zainwestiowania Gniechowic, wobec koniecznosci za-
pewnienia jej parametrow drogi ! klasy technicznej jest przewidziana do przebudowy - jej trasa bedzie
biegta na zachad od wsi (jak na rysunku planu - 2 warianty) - karytarz rezerwy terenu szer. ok. 50 m.,

b) w ciggu drogi krajowej nr 346 wyznacza sie trase péinocnego obeiscia wsi, zakladaige na ten cel re-
zerwe terenu szerokosci ok. 30 metrow,

c) zaleca sig realizacje przekrojdéw ulicznych na terenach zainwestowania wiejskiego wzdiuz wazniejszych
osi kamunikacyjnych wsi,

d) pozostaie istniejace drogi wojewddzkie - do trwatej adaptacji w parametrach V klasy technicznei,

g) zaleca sie utwardzenie nawierzchni drogi Gniechowice - Gorzyce.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie wsi w wode z lokalnych ujeé i stacji uzdatniania wody (dz. nr 188} o wydainosci ok. 160
m°/d wodociagiem ¢ 160; ze stacji zaopatrywane beda réwniez wsie Zachowice-Stradéw, Gorzyce,
Krobielowice, Wojtkowice i Strzeganowice;

b) resiizacige systemu kanatizacji sanitarnej ¢ 0,30 o dtugosci ok. 1600 m., ¢ 0,25 o dtugosci ok. 1900 m
oraz kanaiu tocznego ¢ 150 o dlugesct ok. 500 m; lokalizacje oczyszezaini Sciekdw o przepustowosci
ok. 430 m*/d, kidra bedzie obstugiwaé réwniez wsie Krobielowice, Wojtkowice, Strzeganowice;
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c) utrzymanie przebiegu przez wschodnig czes¢ obrebu linii 220 kV, wzdiuz ktorej planuje sie realizacjg
nowej linii 400 XV lub 110 kV (w korytarzu o szerokosci 80 m.); zasilanie wsi w energie elekiryczna z li-
nii napowietrznych 20 kV (L-286 i L-308); skablowanie istniejacych odcinkéw linii napowietrznych SN
kolidujgcych z projektowang zabudowa oraz realizacje nowych linii 20 kV zasilajgcych stacje transfor-
matorowe, ktdrych potrzeba budowy wyniknie z rozwoju wsi;

d) skiadowanie odpadéw kamunalnych z Gniechowic na gminnym skiadowisku w Sosnicy-Roézarcu.

§7

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie:

- do rejestru zabytkéw jest wpisany zespot patacowy z foiwarkiem i otaczajacym go parkiem w granicach
oznaczonych w rysunku planu oraz kosciét parafiainy p.w. $w. Filomeny w granicach wyznaczonych
murem cmentarnym,

— do rejestru zabytkéw wpisano objete ochrong archeologiczng wezesnosredniowieczne grodzisko, lezgy-
ce w zakelu Czarnej Wody na poludnie od Gniechowic,

- ochronie kenserwatorskiej podlegaja réwniez 2 stanowiska archeologiczne potozone najblizej] $rodka
wsi oraz 2 stanowiska na roztogach, przy pétnocnej granicy obrebu,

~ ochronie konserwatorskiej podlegajg tereny obecnego zainwestowarnia we wschodnigj | $rodkowe;
czesci wsi, w tym dawny cmentarz ewangeficki oraz zabudowa po cbu stronach ul. Kackiej na zachod
od kosciota do budynku Kacka 24,

— 0O pracach ziemnych na terenie calego obecnie zainwestowanego siedliska wsi oraz na terenach sasia-
dujgcych z rozpoznanymi stanowiskami archeologicznymi nalezy powiadamia¢ stuzby ochrony zabyt-
Kéw.

§8

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska.

1. Chroni sig cenny przyrodniczo ekosystem doliny Czarnej Wody, w ktérym précz stanowisk roglin-chro-
nionych (konwalia, kalina, kruszyna, $niezyczka, grazel, kopytnik) znajduje sie¢ wielohektarowy park,
zatozony w potowie XIX wieku z wykorzystaniem starszego drzewostanu. Chroni sie pomnikowe deby
szyputkowe | Swierk oraz cenne jesiony wynioste, kiony, lipy, brzozy, graby, wiazy gorskie i gtogi. Park
wymaga uporzadkowania poprzez usunigcie porostow i zorganizowanie $ciezek rowerowych.

2. Dla zabezpieczenia istniejacego zainwestowania przed wodami powodziowymi przy jednoczesnej
cchronie ekosystermu deliny rzecznej, wymaga sie opracowania projektu zabezpieczen przeciwpowo-
dziowych dia calej wsi.

3. Ochrenie podlegaig niewielkie zalesienia srédpolne | nasadzenia przydrozne na terenie catego obrebu.
Zaleca sig wprowadzenie zieleni wysokiej wzdiuz drog poinych.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§9

1. W zakresie warunkéw i standarddw ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu wymaga sie dosioso-
wania zainwestowania dziatek i gabarytow projektowanych obiektdw do charakteru zabudowy sasied-
nich dziatek.

2. Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustalié, czy
przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem i istnieje mozliwosé prawidtowego zagospo-
darowania wydzielonych dziatek.

3. Zaleca sig opracowanie projekiu zagospodarowana $rodkowej czesci wsi (nie przesadzajac granic
tego opracowania) w skali 1:2000 lub 1:1000, dia ostatecznego ustalenia zakresu modernizacji uktadu
komunikacji w tej czesci siedliska i stopnia trwatej adaptacji istniejacej zabudowy.

§ 10
Stawke procentowg sluzaca naliczeniu oplaty, o kiérej mowa w art. 26, ust. 3 ustawy z dn. 07.07.1994
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 20 %.
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Rozdziat 4
Ustalenia konicowe

§ 11
W zakresie objetym niniejszg uchwaig traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy uchwalonego uchwatg nr XXI/62/83 Rady Miasta i Gminy Katy Wroctawskie z dnia
28.01.1983r.

§12
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta | Gminy w Katach Wroctawskich,

§13

Uchwata wchodzi w 2ycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa
Wroctawskiego.
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ZALACZNIK
GRAFICZNY

DO UCHWALY

nr

RADY MIEJSKIEJ
w KATACH WR.

z dnia 16 grudnia ‘96

OZNACZENIA GRAFICZNE

ELEMENTY STRUKTURY
FUNKCJONALNQ - PRZESTRZENNEJ

TERENY ISTNIEJACEGO | PROJ.
ZAINWESTOWANIA

STREFY MIESZKANIOWO - USEUGOWE
TERENY ISTNIEJACYCH
I PROJEKTOWANYCH USLUG

PROJ. ZAINWESTOWANIE USEUGOWO -
PROBUKCYJNQ - SKEACOWE

ZESPOLY DZIALEK RZEMIESLNICZYCH
ISTN. | PROJ. OSRODKI OBSLUG

| PRODUKCJI ROLNE.

TERENY UPRAW ROLNYCH

CGRODY DZIALKOWE, ZIELEN
PRZYDOMOWA, SZKLARNIE

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE
CMENTARZE

PARKI, BOISKA, ZESPOLY
URZADZONEJ ZIELENI REKREACYJNE.

PARK| LESNE

LASY

PROJEKTOWANE DOLESIENIA
OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
UJECIE WODY

ZAINWESTOWANIE O PRZEWADZE

FUNKCJI MIESZK. - rezerwa terenu

PROJEKTOWANE USLUG! - kierunkowe
rezerwy terenu

PROJ. ZAINWESTOWANIE USLUG. -
PROD. - SKLAD. - rezerwa terenu

PROJ, OSRODKI OBSLUGH | PRODUKCI
ROLNEJ - kierunkowe rezerwy lereny

WODY OTWARTE

KORYTA RZEK | POTOKOW

o 00

oo

ELEMENTY SYSTEMU
OCHRONY SRODOWISKA

STANOWISKA ROSLIN
CHRONIONYCH

[ STANOWISKA ZWIERZAT

CHRONIONYCH

DRZEWA O CHARAKTERZE
POMNIKOWYM

ZASIEG WOD POWOQDZIOWYCH 1%
(STULETNICH)

ELEMENTY SYSTEMU
OCHRONY DOBR KULTURY

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW

STREFY QCHRONY
ARCHEOQLOGICZNEJ

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
O POWIERZCHNI PONAD 0,5 ha

POZOSTALE STANCWISKA
ARCHEQLOGICZNE
ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACJ!

DROGI MIEDZYREGIONALNE (Il! ki, techn.}
ODCINK/ ISTN. | PROJ,

DROGI i klasy technicznej - kierunkowa
rezerwa terenu

DROGI REGIONALNE {1V k. techn.) -
ODCINKI iSTN. | PROJEKTOWANE

DROGI V klasy technicznej - ODCINKI
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE

DROGI O PRZEKROJU ULICZNYM

INNE QZNACZENIA

NIEBUDOWLANE KORYTARZE LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH

GRANICE OBREBGW WS

GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY
KATY WROCLAWSKIE

BIURO URBANISTYK! i ARCHITEKTURY
58-500 JELENIA GORA, ul. Grodzka 13, tel/fax 224-00

L%l

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWARNIA
PRZESTRZENNEGO wsi

GNIECHOWICE
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