Uchwala Nr XXXI /231 /2004
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 26 pazdziernika 2004 r

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec.

Na podstawie art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 6, poz. 1492) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze
zmianami: z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr
102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXIV/185/04
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2004r.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nast¢puje:

§1

Przedmiot uchwaly

1. Uchwala si¢ zmiang¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec dla obszaru potozonego w  granicach okreslonych W
zalaczniku graficznym do uchwaty, zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci tekstu niniejszej uchwaly oraz rysunku planu
stanowiacego zalacznik graficzny do uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej 1 ustug,
2) zasad 1 warunkdéw zagospodarowania w/w terenu,
4. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) funkcje terenu oznaczong symbolem MN,
4) linie zabudowy.
§2

Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich ,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec , uchwalona niniejsza uchwala,



3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik graficzny do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumieé caty obszar objety uchwata,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowg, stanowiaca zespot budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane,

7) dachach stromych — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o potaciach nachylonych pod
katem 35°-45°,

8) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ,

9) otoczeniu lotniska — nalezy przez to rozumieé obszar lezacy w odlegtosci do Skm
od granicy lotniska,

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhiz ktore;
wymagane jest lokalizowania frontowej $ciany zabudowy mieszkaniowej,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajacq powierzchnig¢ terenu, na ktorym mozna lokalizowa¢ budynki.

§3

Ustalenia dla obszaru obje¢tego uchwala

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Planowana zabudowe nalezy zharmonizowaé architektonicznie z historyczna
zabudowa ul. Ogrodowe;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) we wszystkich dzialaniach nalezy stosowaé si¢ do przepisow szczegdlnych
dotyczacych:
a) ochrony srodowiska,
b) ochrony przyrody,
c) terendw kolejowych,
d) otoczenia lotniska,
2) prowadzona dziatalno$ci ustugowej nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow,
3) wszelkie grunty niezabudowane 1 nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na cele
zieleni urzadzonej,
4) zielen, o ktorej mowa w pkt 3) powinna stanowic:
a) w przypadku wydzielenia dziatki pod zabudowe ustugowa, co najmniej
30% powierzchni dziatki,
b) w przypadku wydzielenia dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa, co
najmniej 50% powierzchni dziatki,
5) zainwestowanie terenu nie moze naruszy¢ stanowisk drzew istniejacych wzdluz ul.
Ogrodowe;,



6) do celow grzewczych nalezy stosowac wylacznie systemy 1 paliwa
proekologiczne.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

1) obszar objety uchwata lezy w strefie obserwacji archeologicznej; o wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych, w tym takze robdt ziemnych zwigzanych z
podziemna infrastruktura techniczna, nalezy powiadomi¢ Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z co najmniej 7 — dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych wymagane jest podjgcie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za zezwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosSci
zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sig:

1) teren przeznacza si¢ na cele:

a) funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) funkcja uzupetiajaca: ustugowa,

2) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 10m liczac od poziomu terenu do
najwyzej krawedzi dachu, dachach stromych o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem okoto 45° krytych dachowka ceramiczna  lub materialem
dachowkopodobnym,

3) planowanej zabudowie nalezy nada¢ charakter zharmonizowany z historycznie
uksztaltowanym krajobrazem kulturowym ul. Ogrodowe;j,

4) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug nieuciazliwych,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych obstugujacych zabudowe mieszkaniowa lub
uslugowa,
b) obiektéw infrastruktury technicznej,
6) zabudoweg nalezy sytuowac z zachowaniem:
a) obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Ogrodowe;j
wynoszacej 6m - dla budynkow mieszkalnych,
b) nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu
kolejowego wynoszacej:
- 35m dla budynkow mieszkalnych,
- 10m dla budynkéw ustugowych 1 gospodarczych, pod warunkiem, ze
odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

7) dla budynkow ustugowych 1 gospodarczych oraz obiektow infrastruktury
technicznej odstepuje si¢ od obowiazujacej linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt
6a) 1 dopuszcza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wynoszaca 6m od linii
rozgraniczajacej ul. Ogrodowe;,

8) w celu zmniejszenia uciazliwosci linii kolejowej nalezy wprowadzi¢ nastgpujace
zabezpieczenia:



a) ogrodzenie dzialki budowlanej od strony terenu kolejowego wykonaé z
betonu o wysokosci min. 1,80m, chroniace przed zagrozeniami
mechanicznymi, iskrzeniem trakcji elektrycznej itp.,

b) specjalne konstrukcje odporne na drgania i wibracje pochodzace od
przejezdzajacych pociagoéw - dla wszystkich obiektéw budowlanych ,

c) stolarke okienna i drzwiowa tlumiaca hatas - w budynkach mieszkalnych
1 obiektach przeznaczonych na dtuzszy pobyt ludzi,

9) w przypadku wystepowania przekroczonego dopuszczalnego poziomu hatasu
nalezy od strony terenu kolejowego wprowadzi¢ ekran akustyczny,
10)w celu stworzenia dodatkowej bariery akustycznej nalezy:

a) w poludniowej czes$ci wydzielonych dziatek urzadzi¢ ogrod z mozliwie
szerokim pasem zieleni izolacyjnej zimozielonej 1 wielopigtrowej, z
zastrzezeniem pkt 11),

b) budynki gospodarcze lokalizowaé¢ od strony terenu kolejowego, z
zastrzezeniem pkt 6b),

11)dopuszcza si¢ nasadzanie drzew w odleglosci nie mniejszej niz 15m od osi
skrajnego toru kolejowego, tylko dla gatunkéw osiagajacych wysokos¢ do 10m,

12)powierzchni terenu nalezy nada¢ spadek w kierunku uniemozliwiajacym sptyw
wod powierzchniowych na teren kolejowy,

13)wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 20m od osi skrajnego
toru nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzadem kolei,

14)zaleca si¢ wprowadzenie wzdluz wschodniej granicy obszaru, pasa zieleni
izolacyjnej zimozielone, wielopigtrowej,

15)z uwagi na potozenie obszaru w otoczeniu lotniska wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizowania obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ zagrozenie
dla startujacych i ladujacych statkéw powietrznych,

b) budowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania
ptakow,

¢) hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu
lotniczego,

16)miejsca parkingowe dla samochodow , w iloSci wynikajacej z potrzeb, nalezy
zapewni¢ wylacznie na terenie wlasnym.

5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ terendw dla przestrzeni publicznych,

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem, ze wydzielone
dziatki beda posiadaly powierzchni¢ nie mniejszej niz 1200m2 oraz szerokosé
frontu nie mniejsza niz 25,00m.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) z uwagi na polozenie obszaru:



a) w Dbezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych, warunki 1
ograniczenia zabudowy 1 w zagospodarowaniu terenu okreslono w ust. 4
pktod 7 do 14,

b) w otoczeniu lotniska, warunki 1 ograniczenia zabudowy 1 W
zagospodarowaniu terenu okreslono w ust 4 pkt 16.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie , ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych oraz zagrozonych powodzia
1 osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) ustalenia wynikajace z odrebnych przepisow okreslono w ust. 1, 2, 31 4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej
1) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego

a) zewnetrzna obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala sig z
istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej, ulicy Ogrodowej,

b) wlaczenie si¢ do drogi gminnej wymaga uzyskania warunkow
technicznych od zarzadcy drogi,

¢) miejsca parkingowe dla samochodow , w ilo$ci wynikajacej z potrzeb,
nalezy zapewni¢ na terenach wtasnych,

d) niezbedna ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okre§lic na etapie
sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki,

e) nawierzchnie miejsc parkingowych obstlugujacych funkcje ustugowa 1
na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami chemicznymi
nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatoréw olejow i1 benzyn.

2) zasady rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen uzbrojenia technicznego
towarzyszacych inwestycjom na terenie wilasnym inwestora, pod
warunkiem nie naruszenia zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonych w ust. 4,

b) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg,
energi¢ elektryczna , telefonie, odprowadzenia Sciekdéw oraz lokalizacje
urzadzen zwigzanych z tymi sieciami, wymagaja uzyskania warunkow
technicznych od wtasciwych dysponentow sieci,

C) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacej sieci wodociagowej (w100)
zlokalizowanej w ul. Ogrodowej, na warunkach okre$lonych przez
zarzadcg sieci,

d) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:
- do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
lokalizowanie przez inwestorow, na terenach wlasnych,
bezodplywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle z wywozem




scieckow do oczyszczalni wskazanej w miejscowym - gminnym
systemie gospodarki Sciekami,

- zabrania si¢ budowy zbiornikdw na nieczystosci ciekte z kregow
betonowych,

- bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle nalezy wykonad
w technologii szczelnej,

- w przypadku zrealizowania gminnej kanalizacji sanitarnej nalezy
zbiorniki  bezodptywowe  zlikwidowaé, a Scieki  bytowe
odprowadza¢ do kanalizacji,

9 e) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

- dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem MN,
powierzchniowe odprowadzanie wod  opadowych z dachow
budynkoéw i powierzchni utwardzonych na czg$¢ terenu
przeznaczonego na zielen ,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych w kierunku terenow
kolejowych,

- zaleca si¢ wody opadowe odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji
deszczowej (kd300) zlokalizowanej w ul. Ogrodowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

- zasilanie obiektéw lokalizowanych na terenie objgtym planem - z
istniejace] sieci niskiego napigcia, poprzez budowe przylaczy, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

- nowa sie¢ elektroenergetyczna nalezy zrealizowa¢ na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

10 g) zaopatrzenie w gaz ustala sig z istniejacej sieci rozdzielczej, na warunkach
11 okreslonych przez operatora sieci,

h) zaopatrzenie w _ energi¢ cieplna wustala si¢ poprzez
wprowadzenie indywidualnych urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu zanieczyszczen oraz zastosowanie paliw
ekologicznych,

1) w__zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢  realizacjg
potaczen  telekomunikacyjnych z sieci istniejacej lub z sieci
innego dysponenta,

J) w zakresie usuwania odpadow ustala sig:

miejsce gromadzenia odpadow bytowych nalezy zlokalizowa¢ na
terenie wlasnym inwestora,

- odpady bytowe nalezy segregowaé, a miejsce ich gromadzenia
obudowac,

- odpady bytowe nalezy usuwaé¢ w sposob zgodny z gminnym
systemem gospodarki odpadami,

- odpady powstate w wyniku prowadzenia dzialalnosci uslugowe;j
nalezy usuwa¢ w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi.




10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania
terenu

Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu.

§ 4
Ustalenia koncowe
1. Ustala si¢, zgodnie =z art. 15 wust. 1 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa optate
okreslona ~w  stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci,
wynoszaca 15%

2. Traca moc W odniesieniu do obszaru objetego  niniejsza uchwata
dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  wsi Smolec uchwalonego uchwata Nr XXXII/266/96 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16.12.1996r. ogtoszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 3, poz. 33 z dnia 21.02.1997r.

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi  Miasta 1 Gminy w
Katach Wroctawskich.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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