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UCHWALA NR XXV!1/405] 0%
DY MIEJSKIEJ TACH WROCEAWSKICH
e 21 SRR Y00
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Smolec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
133, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568) i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 1999r. Dz. U. Nr 13, poz. 139, Nr 41, poz.412
i Nr1ll, poz.1279, 2000r Nrl2, poz.136, Nr109, poz.1157 i Nrl20, poz.1268, z 2001r Nr3, poz.42,
Nrld, poz.124, Nrl00, poz.1083, erTS, poz.1229 1 Nrl34, poz.1804 oraz z 2002r Nr23, poz.253,
Nrl13, poz.984 i Nrl130, poz.1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnuia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r Nr 6 poz. 41) oraz
w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXXIII/207/01 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 1 marea
2001, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo terenu polozonego we wsi
Smolec, zwany dalej w skrocie MPZP SMOLEC, bedacy zmiang migjscowego planu
zagospodarowarnia przestrzennego wsi Smolec, uchwalonego dnia 16.12.1996r, uchwala Nr
XXXIV/266/96 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 z 21.02.1997r. poz. 33, ktdrego obowiazujgce ustalenia o
przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu skladajacego sig z:

a) rysunku MPZP w skali 1:5000 stanowiacego zalacznik graficzny nr 1 do niniejsze]
uchwaly obowiazujacego w zakresie: granicy obszaru objetego planem, granicy zalacznika
graficznego, przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach,
w tym lini rozgraniczajacych tereny komunikacji, granicy obszaru OgTaniczonej
wysokosci obiektdw, nieprzekraczainych linii zabudowy, granicy strefy ochronnej od

© gazociagow, granicy strefy uciazliwosci od kolei, granicy strefy ochronnej od cmentarza
oraz lokalizacji stanowisk archeologiczmych;

b) rysunku MPZP w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik graficzny nr 2 do niniejsze;

- - uchwaly obowigzujacego w zakresie: granicy obszaru objetego planem, granicy zalacznika

graficznego, przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach,
w tvin linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, granicy obszaru ograniczonej
wysokosci obiektéw, nieprzekraczalnych linii zabudowy, granic strefy ochronne} lasu,
granic stref ochronnych od gazociagow, granicy strefy uciazliwosci od kolei. granic stref
ochronnych od cmentarza oraz lokalizacji stanowisk archeologicznych; '

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale IT niniejszej uchwaly;

3) zasad obstugi infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III ninicjsze; uchwaty;

4) zasad ochrony Srodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o
1) planie — nalezy przez to rozumieé MPZP SMOLEC, o ktérym mowa w § 1 uchwaly:
2) rysunkn planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:53000 stanowiacy zalacznik
graficzny nr 1 do niniefszej uchwaly oraz rysunek w skali 1:2000 stanowiacy zalgcznik
graficzny or 2 do niniejszej uchwaly;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ogramiczony na rysunku planu liniamj
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z ozmaczeniami graficznymi
okrestonymi w legendzie; . '

4) budynkach pemocniczych - nalezy przez to rozumieé budynki garazowe, socjalne oraz
gospodarcze;

3) inwestycjach uciazliwych — nalezy przez to rozumied inwestycje zaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywad na drodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z pé2n. zm.).

ROZDZIAL 1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 3. Zasady ogélne : .

1. Wyznacza sig nastepujace tereny oznaczone na rysuaku planu symbolami identyfikacyjnymi:

' [) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinne;,

2) U/MN - tereny zabudowy ushigowo — nueszkaniowej,

3} U - tereny zabudowy ushugowej,

4) US - tereny uslug sportu i rekreacii, -

3) EE - tereny urzadzed mfrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energie

elektryczna;

6) ZC - tereny cmentarzy,

7) ZP - tereny zieleni parkowej,

8) ZN - tereny zieleni niskiej,

9) LS - tereny zieleni lesnej,

10) RP ~ tereny produkeji rolnicze;,

11) W —tereny wod otwartych phynagcych,

12) WS - tereny wéd otwartych stojacych,

13} KK - tereny komunikacji kolejowe;,

14) KZ, KL, KD, KPJ - tereny komunikacji drogowe;.

§ 4. Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu

. W granicach planu ohowiazuja nastepujace ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarawania
terendw:

1) Obowiazuja nieprzekraczaine linje zabudowy w odleglosci: -

a} 20mod linii rozgraniczajacych drog klasy ,Z” - zbiorczych;

b) 8 m od linii rozgraniczajgcych ulic klasy 7" - zbiorczych:

¢} 10m od linii rozgraniczajgcych drég klasy "L - lokalnych;

d} 6 m od linii rozgraniczajacych ulic klasy “L” - lokalnych;

e} 4 mod linii rozgraniczajgcych drog i ulic kiasy ,,D” - dojazdowych;

f) 4 mod linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo — Jezdnych;

g) 4 mod linii fozgraniczajacych tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) Szerokosci drég i ulic w liniach Tozgraniczajacych nie moga byé maiejsze niz wynika to
z ustalen planu oraz aktualnego podzialy ewidencyjnego;

3) Szerokosci ciagow pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajacych nie moga by raniejsze niz
4 m, oraz aie mniejsze niz wynika to z aktualnego podzialu ewidencyjnego;

4) Zaleca sig, aby obshiga komunikacyjna terendw inwestycyjnych przylegajacych do ulicy
klasy ,Z”, byla realizowana Poprzez organizowanie wjazdéw ha ulicg o nizszej klasie lub
droge wewnetrzna w przypadku zaistnienia takich moZliwosci;

5) W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich, przy ciekach wodnych
1 rowach melioracyjnych wprowadz si¢ pasy wolne od zainwestowania o szerokosci 3 m
od gérnej krawedzi row, Po obu stronach ciekdw;

6) Obowiazuje okreslona na rysunku planu strefa ochronna lasu v odleglosci 10 m, w granjcach
ktorej wyklucza sig lokalizacje zabudowy nueszkaniowe;j;

7) Przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi:
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a) gazociag wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3 MPa — skrajny pdlnocny,

b) gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia DN 300, PN 1,6 MPa,

c) gazociag wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3 MPa,

d) gazociag wysokiego cisnienia DN 300, PN-6,3 MPa - skrajny poludniowy;

8) Obowiazuja strefy ochronne od gazociagow wysokiego cisnienia:

a) strefa ochronna, ktérej granice przebiegaja w odlegtosci 6 m od osi skrajnego pdlnocnego
gazociagu wysokiego cismienra DN 200.oraz 8 m od osi skrajnego poludniowego
gazociagu wysokiego cisnienia DN 300, '

b) strefa ochronna dla zabudowy, ktérej granice przebiegaja w odleglosci 15 m od osi
skrajnych gazociagdw,

¢) strefa ochronna dla zabudowy mieszkaniowej, ktorej granice przebiegaja w odleglosci
20 m od ost skrajnych gazociagdw, :

d) strefa ochronna dla zabudowy uslugowej, ktdrej granice przebiegaja w odlegtosci 35 m
od osi skrajnych gazocragpw;

9) Strefa ochronna od gazociagdw wysokiego cisnieria, ktdrej granice znajduja sie w odlegtosci

. 6 mi8& m od skrajaych gazociagéw stanowi obszar, w granicach ktérego operator sieci
uprawniony jest do zapobiegania dzialalnoici mogacej miec negatywny wplyw na trwalosé

- 1 prawidlowg eksploatacje gazociagu,

10) W granicach strefy ochronnej od gazociagéw wysekiego cisnienia (w odleglodci 6 m od osi
skrajnege péinocnego gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 oraz 8§ m od osi skrajnego -
peludniowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300), obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

a)' wyklucza sig wszelka zabudowe, :

b) obowiazuje wymdg zapewnienia swobodnego dojazdu do siect infrastruktury technicznej
oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

¢) wyklucza sig sadzenie drzew i krzewdw w odleglodci mniejszej niz 2 mod osi gazociagu,

d) wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnoéci mogacej zagrozié trwaloéci gazociagu podczas
eksploatacji, :

e) wyklucza sig lokalizacjg przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych oraz kanalizacji
kablowej; :

11} W granicach strefy ochronnej dla zabudowy od gazociagdw (w odleglosci 15 m od skrajnych
gazociagow) obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a} obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz stacji transformatorow
elektroenergetycznych o napieciu powyéej 15 kV; :

b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na

warunkach okreslonych przez zarzadcg gazociagu; .

12y W granicach strefy ochronnej dla zabudowy mieszkaniowej od gazociagéw (w odfegtosci

20 m od skrajnych gazociagdw), obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkainych oraz
stacji transformatordw elektroenergetycznych o napigciu powyzej 15 kV;

13) Na dziatkach pofozonych w granicach strefy ochronnej dla zabudowy uslugowej od
gazociagow wic (w odlegtosei 35 m od skrajnych gazociagdw) oraz na dziatkach, przez ktére
przebiegaja granice przedmiotowej strefy, obowiazuje zakaz lokalizacii funkcji ushigowej,
W tym réwniez w budynkach mieszkalnych; - ;

14) Ustala sig obowigzek uzgodnienia z zarzadca gazociagu lokalizacji obiektow w granicach
stref ochronnych gazociagdw, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

15} Obowigzuje okreslona na rysunku planu strefa uciazliwosci od kolei w odleglosci 50 m od
linii rozgraniczajgcej tereny kolejowe, w ktérej: .

a) zaleca sig nie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, . '
b) wyklucza sig lokalizacjg obiektow ushug: zdrowia i opieki spolecznej, kuitury, odwiaty
c 1 wychowania;

16) Budynki i budowle moga byé usytuowane w adleglosci nie mniejszej niz 20 m od skrajnego
toru kolejowego; .

17) Lokalizacja siccl i urzadzen technicznych w terenach bezposrednio sasiadujacych z terenami
komunikacji kolejowej wymaga uwzglednienia ustales okreslonych w § 8 ust. [4:

18) Ewentualne lokalizowanie konstrukcji- wiezowych w sasiedztwie linii kolejowe] wymaga
zachowania odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny kolejowe rownej co najmniej

- wysokosci obiektu; _

19) Zalesianie obszaréw polozonych w sasiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania

ponizszych ustalen:
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a) obowiazuje zachowanie kolejowe;j drogi technoldgicznej; - -
b) dopuszcza sig zakrzewienia i zadrzewienia w odiegtoscl nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego, z wylaczeniem gatunkéw drzew mogacych przekroczyé 10m;

20) Oznaczona na rysunku planu granica strefy ochrounej od cmentarza (w odleglosct 30 m)
dotyczy zakazu lokalizacji studni oraz zakazu lokalizacji budynkow mieszkalnych, zakladéw
Zywienia zbiorowego | uslug zwiazanych z produkcja i magazynowaniem artykuléw
spozywezych oraz innych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi

21) Qznaczona ma rysunku planu granica strefy ochronnej od cmentarza {w odlegloici 150 m)
dotyezy zakazu lokalizacji studni oraz zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakfadow
Zywienia zbiorowego i ushig zwiazanych z produkcjg I magazynowaniem artykutow
spozywczych do czasu realizacji sieci wodociggowej; '

22) Do"czasu skablowania napowietrznych linii glektroenergetycznych Sredniego napiecia
obowigzuje wolna od zabudowy strefa bezpieczerstwa o szerokoscei 10 m (5 m od osi linii),
stanowiaca proponowany obszar ograniczonego uzytkowania;

23) Wysokos¢ masztow i konstrukcji wiezowych nie moze przekraczaé 30 m; .

24) Lokalizacja wszelkich obiektéw o wysokosci powyze) 12m do 30m w czgdci polozonej

- w granicach obszaru ograniczonej wysokoséci obicktow wymaga uzgodnienia z Dowddztwem

;  Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej;

25) Lokalizacja zabudowy mna dzialkach przylegajacych bezposredmio do zbiornikéw wéd
powierzchniowych, oznaczonych na rysunky planu symbolem WS, uzalesniona od wyniku
badad geotechnicznych; :

26) W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza si¢ obowiazek
przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wiasciwym organem ds.
melioracii);

27) W liniach rozgraniczajacych terenow, z zastrzezeniem § 10, ust. 3 dopuszcza sig lokalizacje
urzadzen [ sieci infrastruktury technicznej; -- '

28) Lokalizacja sieci podziemnego uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
komunikacji publicznej dopuszczalna za zgoda i na warunkach okresloaych przez zarzadce
drogi;

29) Inwestor winien zapewni¢ niezbedag ilo$é miejsc postojowych na terenie wlasnym;

30) Za zgodne z planem uznaje sig zalesienie gruntow rolnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem RP;

31} Za zgodne z planem uznaje si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych dla celow zwigzaoych
z prowadzeniem produkcji rybackiej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktorych obowlazuja
nastepujace ustalenia szczegdlowe: :
1) Funkcja wicdgca terendw: zabudowa mieszkaniowa jednerodzinna;
2) Za zgodue z plancm uznaje sig:
a) lokalizacjg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacje niezbgdnych obiektdw pomocniczych,
C) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto: :
a) lokalizagje zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej, do dwoch mieszkan w jedaym
budynku, :
-b) lokalizacje w budynkach mieszkalnych towarzyszacych ustug nieuciazliwych,
¢) lokalizacje wolnostojacych obiektow ushug nieuciazliwych, :
d) wprowadzenie na calym obszarze zieleni wysokiej i sredniej, -
e) urzadzanie ogolnodostgpnych terendéw sportu | rekreacji z wykluczenism obiektow
kubaturowych,
f) lokalizacjg komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedng infrastrukturg;
4) Zasady i standardy urzadzania terenéw:
a) budynki mieszkalne mozna realizowaé Jako jedmorodzinne w ukladzie wolnostojacym,
b) wysokos¢ nowych budyukow mieszkalnych i ushigowych oraz rozbudowywanych czesci
budynkéw istniejgcych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna jako
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poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10 m lfczone od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachn,

c) wysokos$é budynkéw pomocniczych maksvmalme 6 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu,

d) dachy budynkéw nmieszkalnych: dwu- lub melospadowe o symetrycznych polaciach (kat
nachylenia 35° ' 45°), kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem unnujqcym
dachowke,

e) dopuszcza sie zabudowe maksyqnalme 25 % pomerzchm dzialki;

Zasady { warunki poadziahs na dziafla budowlane:

a} zaleca sig, aby padziat na dzialki byl zgodny ze wskazanym na rysunku planu,

b) dopuszcza sig podzial inny mz narysunku planu, pod warunkiem zachowania minimatnej
pomerzch.m dzialki 1000 m’

Wyznacza sig tereny oznaczoneena rysunku planu symbolem U/MN, dla ktorych obowiazuja
nastepujgce ustalenia szezegdlowe:

1)

3)

4)

Funkcja wiodaca terenéw: zabudowa ustugowe — mieszkaniowa;

’2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terem uznaje sig:

a} lokalizacjg budynkdw ustugowych,

b) lokalizacjg towarzyszacych budynkow mieszkalnych,

c) lokalizacje niezbednych vbiektow pomocniczych;

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje nieuciazliwych obiektow magazynowych,

b) * lokalizacjg nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych,

¢) wprowadzenie ma calym obszarze zieleni wysokiej 1 srednie;j,

d} urzadzanie ogolnodostepnych terendw sportu i rekreacii,

e) lokahzac_]q komunikacji wewngtrznej wraz z mezbgdnq infrastruktura;

Zasady i standardy urzadzania terendw:

a) nowa zabudowa uslugowa i mieszkaniowa powinna nawiazywaé forma i gabarytami do
historyczne] zabudowy wst:

= dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych polaciach (kat machylenia 35°-- 45°),
kryte dachdwka ceramiczng lub innym matenialem imitujacym dachéwke;

»  wysoko$¢ budynkow maksyma[me dwie kondygnaqe nadziemne, w tym jedna jake
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalemcy dachu, :

b) budynki pomocnicze o wysokosci maksymalnie 8 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kaienicy dachu,

¢) dopuszcza sig zabudowg maksymalnie 30 % powierzchni dzialki,

d) zaleca sig wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw kolejowych (dotyczy
terenow sasiadujacych z koleja),

e) place skfadowe, dojazdy manewrowe oraz parkingi powinny posmdac nawwrzchmq
utwardzona ze spadkwm zapewniajacym splyw wody w kierunku przeciwnym do terendw

* kolejowych (dotyczy terendw sastadujacych z koleja),

f) planowane inwestycje oraz ich przebudowa, rozbudowa | modernizacja musi uwzglgdmac
uciazliwodci | zagroZenia pochodzaccc od linii kolejowej takie jak m.in. wstrzasy

1 Wlbl’aCJe od przejezdzajacych pociagdw, iskrzenie, zadymienie, mozliwosé skazenia

terenu oraz hafas, a tekie inne zalecenia zawarte w przepisach dotyczacych linii

kolejowych (dotyczy terendw sasiadujacych z koleja);

3} Zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane: przy podzmle terenu na dzialki budowlane

minimalna wielkos¢ dzialki przezmaczonej pod zabudowe powinna wynosnc 1500 m®,

Wyznacza sig teren ozmaczony ma rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowiazujg
nast¢gpujace ustalenia szczegétowe:

1)

2)

3)

Funkcja wiodaca terenn: zabudowa uslugowa;

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje budynkdw uslugowych,”

b) lokalizacjg towarzyszacych obiektdw pomocniczycly;
Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacjg nieucigzliwych obiektéw magazynowych,
b) lokalizacje nieuciqzliwych obiektow produkeyjnych,
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¢) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinhego jako towarzyszacego zabudowie
ushugowe;; c
d) lokalizacjg komunikacji wewnetrmej wraz z niezbgdng infrastruktura; .

4) Zasady i standardy urzadzania terendw- . '

a) zabudowa uslugowa powinna mawigzywaé formg i gabarvtami do otaczajacego

krajobrazu, z zachowaniem ponizszych zasad: !

* dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych polaciach (kat nachylenia 35°'- 459,
kryte dachowks ceramiczng lub innym materiatern imitujacym dachédwke;

¢ wysokos¢ budynkéw maksymalnic dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu, )

b) budynki pomocnicze o wysokosci maksymalnie 8 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu, '

¢) dopuszcza sig zabudowe meksymalnie 30 % powierzchni dzialki,

d) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony terendw kolejowych,

e) place skladowe, dojazdy manewrowe oraz parkingi powinny posiadaé nawierzchnie
utwardzong ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw
kolejowych,

f) planowane inwestycje oraz ich przebudowa, rozbudowa i modemizacja musi utvzgledniad
uciazliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej takie jak m.in.: wstrzasy
i wibracje od przejezdzajacych pociagéw, iskrzenie, zadymienie, mozliwos$é skazenia
tecenu oraz halas, a take inne zalecenia zawarte w przepisach dotyczacych linii

"kolejowych;

Zasady 1 warunki podzialn na. dziallki budowlane: przy podziale terenu na dziatki budowlane

minimalna wielkosé dziatki przeznaczonej pod zabudowsg powinna wynosi¢ 1500 mZ,

n
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Wyznacza si¢ teren bznaczony na rysunku planu symbolem US 1, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia szezegolowe: _
1) Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji; :
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje obiektéw oraz urzadzen sportu
1 rekreacii;
3} Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacjg niezbednych obiektow pomocniczych,
b) lokalizacje komunikacji wewngtrznej oraz miejsc parkingowych,
¢} wprowadzenie na calym obszarze zreleni;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
2} powierzchnia czynna biologicznie nie powinna by¢ mniejsza niz 75 % powierzchni
terenu, a
b) maksymalna dopuszczalna wysokosé budynkdw liczona jako odleglosé od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy dachu: ' '
* budynkéw ustugowych - 12 m,
* budynkéw pomocniczych - 6 m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US 2, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia szczegalowe: 2
1) Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2} Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje obiektow i urzadzed sportu oraz
rekreacyi;
3) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto: "
a) - lokatizacje niezbednych obiektéw pomocniczych, i
b) Iokalizacje niezbednych obiektéw inwentarskich zwigzanych z hodowla konj,
¢) lokalizacje komunikacji wewngtrzne} oraz miejsc parkingowych,
d) wprowadzenie ra calyrn obszarze zieleni.

Wyznacza sig tereny ozmaczone na fysunku planu symbolem EE, dla ktérych obowigzuja |

nastgpujace ustalenia szczegblowe: : '

1) Funkcja wiodgea terendw: urzadzenia  infrastruktury  techniczoej Zwijzane
Z Zaopatrzeniem w energie elektryczng;



2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uzmaje sie: lokalizacje urzadzen technicznych
zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczna,

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponmadto: ‘lokalizacjg innych urzadzed technicznych
z wykluczeniem urzadzed uciazliwych dla sasiadupcych terenow mueszkaniowych.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysdnku planu symbo!em ZC, dla ktorych obowmum
nastepujgce ustalenia szczegotowe: ,
1) Funkcja wiodaca terenow: cmentarze;
2) Za zgodae z funkcja wiodacy terenu uznaje sig:
a) lokalizacj¢ cmentarza,
b) lokalizacje niezbgdnych obiektéw pomoeniczych,
3) Za zgodne z planem -uznaje si¢ ponadto: lokalizacjg komunikacji wewngtrzne] oraz
wydzielanie miejsc parkingowych,
4) Zasady 1 standardy urzadzania t¢rendw: -
a) maksymalna dopuszczalna wysokosc budynkow pomocniczych 6 m, liczona jako
odieglosc od naturalnego poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) dla planowanego cmentarza ustala sig obowiaczek opracowania  projektu
zagospodarowania uwzglgdniajacego lokahzach miejs¢ grzebalnych oraz zielen:
wysokiej.

9. Wyzmacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérych obowxaczu,q
nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) Furnkcja wiodaca terendw: zielenn parkowa;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca teremr uznaje sig: tokalizacje parku wiejskiego,
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: [okalizacje obiektdw malej architektury. -

10. Wymacza sig tereny oznaczone na rysunku plane symbolem ZN, dla ktorych obo“mzu;zg
nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1} Funkcja wiodaca terendw: zielen niska;
2) Za zgodne z funkc¢ja wiodacy terenu uznaje sig:
a) zagospodarowanie terendw zielenia niska,
b) lokalizacjg, za zgoda =zarzadcy gazociagu, dojazdow do dzialek mieszkaniowych
przylegajacych do terendéw ZN. .

11, Wyzmacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem LS, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1) Funkcja wiodaca terengw: zieleri leSna;
2) Za zgodne.z funkcja wiodaca terenu uzmaje sie: wykorzystywanie terenow dla celow
prowadzema pospodarki lesne;.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 1, dla ktdrych obowiaznja
nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1} Funkcja wiodaca terendw: produkcja rolnicza; '
2} Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznmaje si¢: wykorzystywanie terendw do celow
zwigzanych z pradukeja rolniczg z wykluczeniem lokalizacji wszelkiej zabudowy.

13, Wyznacza sig tereny ozmaczone na rysunku planu symbolem RP 2, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1} Funkgja wiodaca terendw: produkcja rolmcza,
2) Za zgodne z funkcjs wiodacq terenu uznaje sig: wykorzystywanie terendw do celow
zwiazanych z produkcja rolnicza z dopuszczeniem lokalizac)i zabudowy zagrodowej; -
3) Zasady 1 standardy urzadzania terendw:
a) wyklucza sig lokalizacje obiektéw hodowlanych o obsadzie powyzej 4 DIP,
b} wyklucza sig lokalizacig obiektow zwiazanych z przetworstwem rolno-spozywezym,
c) zabudowa zagrodowa dopuszczalna na dzialkach o powierzchni nie mniejszej niz 0.5 ha,
d) maksymalna dopuszczalna wysoko$é budynkéw liczona jako odleglosé od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy dachu:
e nowych budynkdw mieszkalnych maksymalnie dwie kondvgnacje nadziemne, w tym
Jedna jako poddasze uzytkowve, jednak nie wiecej niz 10 m,
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» nowych budynkéw inwentarskich nie wigeej niz 10 m, :
= budynkdw pomocniczych maksymalnie 6 m, g

e) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych polaciach (kat
- nachylenia 35° - 45°), kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym
dachowkg.

14. Wymacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 3, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdlowe: : : :
1} Funkcja wiodaca terenéw: produkeja rolnicza;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig; wykorzystywanie terenu do celéw Zwigzanych

z produkejg rolnicza z dopuszezeniem lokalizacjj zabudowy zagrodowe;;

3) Zasady i standardy urzadzania terendw: :

a) wyklucza sie lokalizacje obiektdw hodowlanych o obsadzie powyze] 40 DIP,

b) zabudowa zagrodowa dopugzczalna na dzialkach o powierzchni nie mnigjszej niz 2,0 ha,

c} maksymaina dopuszczalna wysokosé budynkéw liczona jako odleglosé od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy dachu: . :

* nowych budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
Jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiscej niz 10 m,

* nowych budynkéw inwentarskich nie wigeej niz 10 m,

* budynkdéw pomocniczych maksymalnie 6 m,

d} dachy budynkéw mieszkalnych dwa- lub wielospadowe o symetrycznych polaciach (kat
nachylenia 35° - 45°), kryte dachdwka ceramiczng lub innym materiatern imitujacym
'dachowke, : : :

+ ) lokalizacja masztéw przekainikowych i innych konstrukcji wiezowych dopuszczalna

w odleglosci przekraczajacej wysokosé danego obiektu od skrajnego toru kolejowego,

f) w terenach przylegajacych do terenow kolejowych wprowadza si¢ pasy wolne od
wszelkiego zainwestowania w odlegtosei 3 m od budowli kolejowych (podtorze, réw
odwadniajacy tereny kolejowe, podnéze nasypu),

g) budynki gospodarcze moga byé lokalizowane w odleglodei nie. mnigjsze] niz 20 m od
zewngtrme) krawedzi toréw kolejowych,

h) w terenach przylegajacych do terenéw kolejowych dopuszcza si¢ zadrzewienia na
nastgpujacych warunkach:

* lokalizacja zieleni wysokiej w odleglodci nie mnigjszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego z wylaczeniem gatunkéw drzew, ktérych wysokosc moze przekroczyd
10 m,

* wprzypadku drzew, ktérych wysokodé moze przekroczyé 10 m, nalezy odpowiednio
zwigkszyé odlegto$é nasadzen, tak aby awaryjny upadek drzewa nie spowodawal
zatarasowania torow kolejowych ani zerwania sieci trakeyjnej, ~ . ©

‘e masadzenia winny uwzgledmaé tzw. tréjkgty widoczuosei w obrgbie przejazddw
kolejowo-drogowych. :

15. Wymacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 4, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia szezegdtowe: : : :
1) Funkeja wiodaca terendw: produkeja rolnicza; . - :
2). Za zgodoe z funkcja wiodaca teremu uznaje sig: wykorzystywanie terendw do celéw
zwiazanych z produkeja rolnicza z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej;
3} Zasady i standardy urzadzania terendw: : : :
a) wyklucza sig lokalizacjg obiektéw hodowlanych o obsadzie powyzej 4 DIP,
b} wyklucza sig lokalizacjg obiektéw zwiazanych z przetworstwem rolno-spozywezym,
¢} maksymalna dopuszczalna wysokosé budynkéw liczona jake odleglosc od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy dachu: . :
* nowych budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecgjniz 10m, -
* nowych budynkéw inwentarskich nie wigcej niz 10 m,
* budynkéw pomocniczych maksymalnie 6 m, - :
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych polaciach (kat
nachylenia 35° - 45%), kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym
dachéwke, ’



e) zabudowa zagrodowa. dopuszczalm na istniejacym dzialkach o podziale lub aowych
o powierzchni nie mniejszej niz 1000m

16. Wymacza si¢ tereny oznaczone na rysunku p]ﬂ-ml symbolem W, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1)
2}
3)

Funkcja wiodaca terendw: wody otwarte plynace;

Za zgodne z planem uznaje sig; zachowanie istniejacego cieku;

Za rgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) przekraczanie terendw urzqdzeniami infrastruktury drogowej,

b) lokalizacje urzadzed stuzacych regulacji ciekéw oraz zwigzanych z ochran
przeciwpowodziows.

17, Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdlowey

1)
2}

3

Funkcja wiodaca terendw: wody otwarte stajgce;

Za zgodne z planem uznaje si¢: zachowanie istniejacego zbiomika wodnego;

Za zgodne z planem uznaje sig ponadto: lokalizacje urzadzen shuzacych zwiazanych
z ochrong przeciwpowodziows.

§ 5. Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terendw komunikacji

L.

Wyznacza sie teremy oznaczone na rysunku planu symbolem KX, dla ktorych obawiazujg
nastepujace ustalenia;

1)

Funkcja wiodaca terenu: kamunikacja Ro]ejowa odcinek linii kotejowe] nr 274;
Za zgodne z funkcjs wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacjg urzadzen i obiektéw infrastruktury
kolejowej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ 1, dla ktorych obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: kemunikacja drogowa — ulice kl. ,,Z" — zbiorcze;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje ulicy ki, ,,Z” — zbiarczej wraz
z towarzyszacymi obicktami inzynierskimi, chodnikami i $ciezkami rowerowymi lub
sciezkami pieszo-rowerowymi oraz niezbgdnymi urzadzenmiami technicznymi zwiazanymi
z prowadzeniem i zabezpiecgeniem ruchu; 2

3) Zasady i standardy urzadzania terenow:

a) szerokoé¢ ulic w liniach rozgraniczajacych 20 m, migjscowe przewezenie do 18 m
w rejonie terenu LS (zgodnie z rysunkiem planu),
b) szerokosé jezdni min. 6,3 m.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ 2, dla ktérych cﬂ:lomatzuyac

nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa drogi kl. ,,Z” - zbiorcze;

2} Za zgodne z funkejy wiodacq terenu uznaje sie: Iokahzac;g drogi kl. ,,2” - zbiorcze} wraz
z towarzyszqcyml obiektami inzynierskimi, chodnikami i $ciezkami rowerowymi lub
sciezkami pieszo-rowerowymi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zmaczanyml
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

3) Zasady i standardy urzadzania terenow: -

a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych 20 m,

b) w obrgbie skrzyzowania obowiazuje narozne S$cigcia linii rozgraniczajacej (tréjkat
widocznosci) o wymiarach 10 m x 10 m,

c) szerokosé jezdni min. 6,5 m.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KL I, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)

Funkcja wiodaca terendw: komunikacja drogowa — ulice kl. ,,L.” - lokalne.
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2) Za zgodne z funkcja wicdaca terenu uznaje sie: lokalizacje ulicy k. L™ - lokalnej, wraz
Zz towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, chodnikami { Sciezkami rowerowymi lub
Sciezkami pieszorowerowymi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwiazanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu; . -

3) Zasady i standardy urzadzania terenow: :

~ a) szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m,

b} szerokosé jezdni min. 5 m, : :
¢} w obrgbie skrzyzowania z ulica klasy ,Z” obowiazije parozne $cigcia linii
rozgraniczajgcych (tréjkaty widocznoéci) o wymiarach 10 m x 10 m.

Wyzmacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KL 2, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja dragowa — drogi kL ,,.L” - lokalne;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca® terenu uznaje sig: lokalizacje drogi kI, ,L” - lokalnej, wraz
z towarzyszacymi obicktami inzynierskimi, chodnikami i $cieskami rowerowymi lub
- Sciezkami pieszo-rowerowymi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwiazanymi
"z prawadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;
3) . Zasady i standardy urzadzania terenéw:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) szerokosé jezdni min. 5 m.

.~ Wyznacza sig tereny aznaczone na rysunku planu symbolem KD 1, dla ktorych obowiazujg

nastgpujace ustalenia:
I) - Funkcja wiodaca terenéw: komunikacja drogowa - ulice kl. ,D” — dojazdowe:
2} Za zgodne z funkeja wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje ulicy kl. , D" — dojazdowej, wraz
- & towarzyszacymi obiektami inymierskimi, chodnikami i $ciezkami rowerowymi ltub
Sciezkami pieszo-rowerowymi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;
3) Zasady i standardy urzadzania terendw:
a) szetokosé ulic w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m,
b} szerokosé jezdni min. Sm,
c) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narosme scigcia linii rozgraniczajacych (trojkaty
widocznosci) o wymiarach:
* 10mx 10 m - na skrzyzowaniu z ulicami ki. VA
* 5mXx 3 m-na skrzyzowaniu z ulicami kl. LL71,,D

- Wyznacza si¢ tereny ozmaczone na rysunku planu symbolem KD 2, dla ktérych obowigzuja

nastgpujace ustalenia: 2 fa LIS

1) Funkeja wiodaca terenu: komunikacja drogowa — drogi kl. ,,D” — dojazdowe; -

2) Za zgodne z funkcjy wiodaca teremu uznaje sie: lokalizacjg dregi kl. ,,D” ~ dojazdowej, wraz
z towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, chodnikami i scieskami rowerowym  lub
§ciezkami pieszo-rowerowymi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwiazanymi
z prowadzeniem i zabezpicczeniem ruchu; - -

3) Zasadyi standardy urzadzania terenéw:

a) szerokoéé drég w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) szeroko$é jezdni min, 5 m.

Wymagza Sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ 8, dia ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia: .
1} Funkcja wiodaca terendw: komunikacja drogowa — wewngtrzae ciagi pieszo-jezdne;
2) Za zgodne z-funkcja wiadaca terenu uznaje si¢: lokalizacje ciggéw pieszo-jezdnych;
3) Zasady i standardy urzadzania terenow:
a) szeroko$é ciagdw w linjach rozgraniczajacych 8 m, '
b) w obr@_bie skrzyzowania ciggéw z ulicg kl. ,Z" obowiazujy narozne $cigeia linii
- fozgraniczajacych (tréjkaty widocznosdei) o wymiarach 10 m x 10 m. ‘
¢) w obr@bﬁe pozostalych skrzyzowan z pozostalymi ulicami obowiazuja narozne $cigcia linii
rozgramiczajaeych (trojkary widocznosci) o wymiarach 5 m x 5 m.

10



9. Wyzmacza si¢ teren oznaczony na rysunku plany symbolem KPJ 7, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia: ’
1} Funkeja wiodgca terenu: komunikacja drogowa — wewnegtrzne ciagi pieszo-jezdne;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu umaje sig: lokalizacje ciggu pieszo-jezdnego,
3) Zasady i standardy urzadzania terendw: szeroko$é ciagdw w liniach rozgraniczajacych 7 m.

10. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku plapu symbolem KPJ 6, dia ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia: ' '
1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa — wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: fokal izacjg ciagu pieszo-jezdnego;
3) Zasady i standardy urzadzania terendw: szerokosé ciagdw w liniach rozgraniczajacych 6 m.

11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ 5, dla ktérych obowiazujg
nastepujace ustalenja:
1) Funkca wiodaca terendw: komunikacja drogowa — wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje ciagdw pieszo-jezdnych:
3) Zasady i standardy urzadzania terenéw: . .
a) szeroko$¢ ciagdéw w liniach rozgraniczajacych 3 m,
b} w obrebie skrzyzowat obowiazuja naroime sciecia linii rozgraniczajacych (trojkaty
widocznosci) 6 wymiarach 5 m x 5 m. :

Fl

12. Wyznacza sig teren ozmaczony na rysunku planu symbolem KPJ 4, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia; : L
I) Funkcja wiodgea terenéw: komunikacja drogowa - wewnetrzny cigg pieszo-jezdny;
2) Za zgodne z funkejg wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje ciggu pieszo-jezdnego;
3) Zasady i standardy urzadzania terequ: -
a) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 4 m,
b) w obrgbie skrzyzowad obowiazuja narozne scigeia linii rozgraniczajacych (tréjkaty
widocznosci) o wymiarach 5 m x 5 m.

13. Wyznacza sig tereny ozmaczone ma rysunku planu symbolem KPJ, dla kidrych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) Funkcja wiodgca terendw: komunikacja drogowa — wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne;
2) Za zgodne z funkcja wiodacd terenu uznaje sie: lokalizacjg ciagdw pieszo-jezdnych;
3) Zasady i standardy urzadzania terenéw: _ '
a) -szerokod¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m - zgodnie z. rysunkiem
plany; :
b} w obrgbie skrzyzowania ciagéw z.ulicg 'kl ,,Z” obowiazuja narozne sciecia -linii
rozgraniczajacych (tréjkaty widocznoser) o wymiarach 10 mx 10 m.
¢) w obrgbie pozostalych skrzyzowan' obawi ja narozme Scigeia linii rozgraniczajacych
(trofkaty widocznosei) o wymiarach 5 m x 5 m. '
d) dopuszcza sig skrocemie lub Tezygnacje z cragu, w przypadku wprowadzeniz takiego
podzialu przylegajacych terendw inwestycyjnych, ktory zapewni obshige komunikacyjna
dziatek.

§ 6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw:

Dla terendw objetych planem ustala sig tymczasowy sposdb zagospodarowania | uzvtkowania
terendw, zgodny z dotychezasowym.

§ 7. Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz zadan wlasaych gminy

1} Tereny komunikacji oznaczone na rysunkuy planu symbolami: KK, KZ, KL, KD:

L1



2) Tereny urzadzen infrastruktury technicznej aznaczone na rysunku planu symbolem EE;
3) Tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbalem ZC;

4) Tereny zeleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

5) Tereny ushug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu USI.

ROZDZIAEL III
ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8.

L)

W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca si¢ uzbrojenie terenéw poprzedzajace
realtzacje mbudowy. :

Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego zostaly zaprojektowane -dla calego teremu i - za
zgoda zarzadey drogi - przebiegatyww liniach rozgraniczajacych terendw komunikacii drogowe;.
Urzadzenia techniczne, dla ktdrych aie przewidziano wydzielonych terenéw, i kidre mie beda
mogly byé realizowane w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji, moga by¢ realizowane

+w granicach terendw uslug publicznyeh oraz w granicach teremdw prywatnych za zgoda

o

wlascicieli teremu.

Zaopatrzenie w wodg z wodociagu zbiorowego. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia dla potrzeb
terenow zwiazanych z aktywnoscig gospodarcza oraz do czasu realizacji wodocisgu dla potrzeb
terenéw zabudowy mieszkaniowe;. : . SR>

Zaopatrzenie w gaz zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad Gazowniczy. :
Energid elektryczna zgodnie z wanunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny. Lokatizacja
nowych trafostacji zgodunie z rysunkiem planu, dopuszeza sig trafosticje rowniez w terenach
ustug 1 migszkaniowych za zgoda whascicieli. : 50 .
W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania na ecnergig elekiryczna dla zasilania obiektow,
stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na terenach wlasnych inwestorow,

Docelowo zaleca si¢ skablowanie i przelozenie ma tereny zmajdujace sig¢ w limach
rozgraniczajacych komunikacji istniejacych napowietrznych linii. energetycznych sredniego

| napigcia.

10
1.
12.

13.
14.
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W przypadku kolizji istniejacych linii napowietrznych z planowana zabudowsa nalezy
zaprojektowat ich przebudows na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci.

Ogrzewanie paliwem ekalogicznym - zaleca si¢ gaz, dopuszcza sie olej opalowy, energie
elektryczng i irme paliwa ekologiczne. : :
W terenach inwestycyjmych poziomy halasu nie moga przekraczaé dopuszczalnych wartosci
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Unieszkodliwianie odpadéw poprzez wywéz na sktadowisko wskazane przez wiadze gminy.
Dopuszcza sig uzbrojenie terendw przez inwestorow we wiasnym zakresie. -

. Lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej w terenach bezposrednio sasiadhjacych

z terenami komunikacji kolejowej (KX), winna uwzgledniaé ponizsze ustalenia:

1) obowiazuje zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o srednicach wiekszych niz
& 1620 mm wzdhuz linii kolejowych; : : S mwooc

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wzdhiz terendéw kolejowych w odleglosci
muniejszej niz 30 m od granicy terenéw kolejowych, wymaga uzgodnienia z zarzzdeca linii
kolejowej. :

9. Tereny, na ktérych przewiduje sig stosowanie systeméw indywidualnych

lub grupowych oczyszczania $ciekéw

Dla calego obszaru w gramicach opracowania docelowo przewuduje sig system grupowego
odprowadzenia Sciekow do kanalizacji. _

Do ezasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiormniki bezodplywowe
1 wywoz nieczystosci do gminnej oczyszezalni $ciekow.

Dopuszcza sig indywidualne lub grupowe, wysokosprawne oczyszczalnie Sciekéw.

Wyklucza sig indywidualne rozwiazania polegajace na rozsaczkowaniu oczyszezonych sciekdw
na dzialce za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem RP 2'i RP 3.

12
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§ 10.

§ 11.

2.

L)

. ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz echrony gruntéw rolnych ilesnych '

Na calym obszarze w granicach opracowania wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod
powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych sciekow. ‘
Wyklucza sie zanieczyszczanie rowdw, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacynu
w wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. . : :
Lokalizatja masztéw przekaznikowych dopuszpzalna wylacznie w terenach RP 21 RP 3,
odleglosci nie mniejsze) niz 200 m od granicy terendw MN, U/MN oraz istniejace zabudowy;.
Grunty narazone na zanieczyszczemic substancjami ropopochodnymi pawinny byé utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i oczyszczone.

Wydanie decyzji sprawie planowanego przedsigwzi¢cia mogacego znaczaco oddzialywad na
‘srodowisko wymaga, stosownie do obowigzujacych przepisow prawnych, przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko.

Szczegélne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska = .

kulturowego

Na rysuﬁku planu oznaczono lokalizacje ponizszych stanowisk archeologicznych:

» nr 4/11/80-27 AZP - osada ludnosci kultury huzyckiej, ,
o nr7/14/80-27 AZP - osada ludnosci kultury luzyckiej, osada ludnosci kuttury
: przeworskiej, osada o metryce pdznosredniowicczne]

i osada o metryce pradziejowej,

e or17/47/80-27 AZP - osada o metryce pradziejowej;

« or 18/43/80-27 AZP - osada o metryce pradziejowe), osada z XI - XTI w;

o nr 15/49/80-27 AZP - osada ludnodci kultury tuzyckie] 1 osada o metryce
pradziejowe;; :

« nr 20/56/80-27 AZP - osada o metryce pradziejowe;, :

o nr21/51/80-27 AZP - osada osadnictwa z okresu neolitu, osada ludnosci kultury
tuzyckiej;

* nr22/52/80-27 AZP - osada _ludnosci kultury luzyckiej 1 pradziejowy slad
osadnictwa; -

o nr24/34/80-27 AZP - osada o metryce pradzigjowej; :

e nr25/55/30-27 AZP - osada o metryce pradziejowe] i Slad osadnictwa ludnoici

. kultury luzyckiej;

W obrebie stanowisk archeclogicznych znajdujacych sie na terenie objgtym planem obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budows wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze
stanowisk archeologicznych 1 w bezposrednim ich sasiedztwie naleZy - uzgodnic
z Dolneslaskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) Ewentualne prace ziemne moga byé wykonywane jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych
badan . archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne
i wykopaliskowe DWKZ, powyasze zezwolenie konserwatorskie nalezy uzyskal przed
wydaniem pozwolenia na budowe; _ -

3) Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne; :

4y Obszary stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku planu potozonych ma terenach
RP wylacza sig spod zalesienia;

5) Zalesianie obszaréw polozonych w- bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych
wymaga wezesniejszego uzgodnienia ich granic z DWKZ.

Dla pozostalégo obszaru (bez rozpoznanych w ramach AZP stanowisk archeologicznych),
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

/f %Wqﬂ;m
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1) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadofienia DWKZ o terminie rozpoczecia
i zakofczenia prac ziemnych z 7-mio dniowvm wyprzedzeniem, celem zorsanizowania -
inspekcji prowadzonych prac. '

2) W przypadku wystapienta zabytkéw i obiektow archealogicznych zostana podjgte ratownicze
badania wykopaliskowe, :

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Ustalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, uchwatonego -
dnia 16.12.1996r, uchwala Nr XXXIV266/96 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 z 21.02.1997r.
poz. 33, w obszarze objgtym ninicjszym planem tracg swa waznosé.

4.

§ 13. Okreéla si¢ stawke procentowa oplaty, o kiorej mowa w art. 36 ust 3 ustawy o
zagospodarpwaniu przestrzennym w wiysokodel 30 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powicrza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 doi od dmia jej ogloszenia w Dazienniku
Urzedowvm. Wojewddztwa Dolnoslaskicgo.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/7%& N
Adam Klimczak
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