Uchwata Nr V/46/07
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 23 lutego 2007r.

W-sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003t. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591, z2002r. Nr
23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80
poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, Nr 167 poz. 1759, z
2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128), w nawiazaniu do Uchwaty Nr
LII/379/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 11 lipca 2006r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwata Nr
LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co
nastepuje:

~ § 1 Przedmiot uchwaly

1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice dla -

obszaru polozonego w granicach okreslonych w zalgczniku nr 1 do uchwaly, zwang

dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci:

1) tekstu planu stanowiacego tre$é uchwaty,

2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie: :

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu pizestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacej ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegblne zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, ' ,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:

1) granice obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) funkcje terenu oznaczong symbolem RM,

5) strefg ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej sN.

§ 2 Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich ,
2) planie — nalezy przez to rozumieé zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadowice, uchwalong niniejsza uchwata,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zalaczaik nr 1 do

uchwaty,
4) obszarze — nalezy przez to rozumieé caly obszar objety uchwata,
5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania rysowang, na rysunku planu kreska ciagla,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~—  mnalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca
powierzchnie terenu, na ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okres$lonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, ;

8) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé zabudowg, w skiad ktérej wehodza; budynek
mieszkalny i budynki gospodarcze obstugujace gospodarstwo rolne, o grodnicze, sadownicze oraz

~zabudowa przeznaczona na cele przetwérstwa rolno — spozywczego i prowadzenia ustug
agroturystycznych,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi.

§ 3 Ustalenia dla obszaru objetego uchwata

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania : :

1) plan ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym,
oznaczonego symbolem RM, “

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg
okreslone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ‘
Planowanej zabudowie zagrodowej nalezy nadaé forie zharmonizowana z tradycyjna zabudowa
zagrodowa wsi Sadowice charakteryzujacg si¢ dachami stromymi o nachyleniu potaci pod katem
30° - 45°, wysokoscia budynkéw do 12m oraz skupionym, tworzacym rodzaj folwarku, uktadem
budynkéw wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej. :

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) we wszystkich dziataniach nalezy stosowaé si¢ do przepiséw odrebnych dotyczacych:
a) ochrony $rodowiska,
b) ochrony przyrody,
¢) ochrony débr kultury,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczyé granic dziatki, na ktérej dziatalnosé
ta jest prowadzona,

3) planowane zainwestowanie nie moze naruszyé stanowisk drzew stanowiacych aleje lipowo —
swierkowa, zlokalizowanych wzdtuz drogi gminnej przylegajacej do granicy opracowania oraz
szpaleru kasztanowcdw zlokalizowanych wzdhuz potudniowej granicy.

4) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczyé na powierzchnie biologicznie czynne,

5) do celéw grzewczych nalezy stosowaé systemy i paliwa proekologiczne,

6) zuwagi na bezposrednie sasiedztwo linii kolejowej nalezy:



a) powierzchniom, na ktérych lokalizowane beda parkingi, place manewrowe oraz na
ktére beda odprowadzane wody opadowe z dachéw budynkéw lokalizowanych na
obszarze objetym uchwata, nadaé spadek w kierunku uniemozliwiajacym sptyw wéd

. powierzchniowych na teren kolejowy,

b) dla obiektéw budowlanych lokalizowanych w odleg%osm mniejszej niz 50m od toréw
kolejowych zastosowaé konstrukcje odporne na drgania i wibracje pochodzace od
przejezdzajacych pociagéw, '

c) we wszystkich budynkach mieszkalnych i obiektach przeznaczonych na dhizszy
pobyt ludzi zastosowaé stolarke okienng i drzwiows thumiaca hatas,

d) w pasie terenu o szerokosci 30m przylegajacym do terenéw kolejowych wykluczyé
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych,

e) wykonanie robét ziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru
kazdorazowo uzgadniaé z zarzadem kolei.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie strefe OW obserwacji archeologmznej,

w obrebie ktérej nalezy:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robdt ziemnych poprzedzié, z co najmniej
siedmiodniowym wyprzedzeniem, pisemnym powiadomieniem Dolno$laskiego Wojew6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakoficzenia robét ziemnych,

2) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych, podjaé ratownicze badania
wykopaliskowe po uzyskaniu pozwolenia Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw.

5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objgtym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnodci
Dla tereriu oznaczonego symbolem RM ustala sie:
1) teren przeznacza si¢ pod zabudowg zagrodowa w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym i
sadowniczym,
2) dopuszcza sie zabudowe o wysokosci:
a) do 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu, dla budynku
mieszkalnego,
b) do 12m liczac od poziomu terenu do najwyzej krawedzi dachu dla budynkéw
gospodarczych i przeznaczonych na dziatalno$é gospodarcza,
3) zabudowie nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
30°—45°,
4) dachy nalezy pokry¢ dachéwka ceramiczng Iub materiatem dachéwkopodobnym,
5) dopuszcza si¢ prowadzenie:
a) upraw polowych, ogrodniczych, sadowniczych, plantacji i zalesienia,
b) przetwdrstwa rolno — spozywczego i magazynowania produktéw rolnych,
c) ushug agroturystycznych,
6) dopuszcza si¢ Iokalizowanie:
a) wewngtrznych drég dojazdowych, dla ktérych ustalenia podano wust. 9 pkt 2,
b) obiektéw szklarniowych,
¢) stawu hodowlanego,
d) obiektéw infrastruktury technicznej,
e) ekranu akustycznego wzdhuz granicy terenu przylegajacej do terenéw kolej owych,

7) zabudowg nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii  zabudowy
wynoszacych 10m od linii rozgraniczajacych drég powiatowych m2017 Dinr2018D
przylegajacych do obszaru objgtego planem

8) nalezy zachowa¢ min. 60% posvierzchni biologicznie czynnej,

9) z uwagi na poloZenie obszaru objetego planem w bezposrednim sasiedztwie linii



kolejowe] obowigzuja przepisy odrebne dotyczace lokalizowania obiektéw w sasiedztwie
terenow kolejowych oraz ustalenia zawarte w ust. 3 pkt 6,

10) z uwagi na przebleg przez obszar objety planem - napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 20 kV obowiazujg ustalenia dla strefy ochrony tej linii zawarte
w ust. 7 pkt 3.

11) w przypadku skablowania w/w linii elektroenergetycznej ustalona strefa ochronna traci moc.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1) obszar objety planem nie lezy na teremach gérniczych oraz zagrozonych powodzig i
osuwaniem si¢ mas ziemnych, _
2) ustalenia wynikajace z odrgbnych przepiséw okreslono w ust. 314,
3) ustala sig strefe ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV
szerokosci 12 m, po 6m od osi przebiegu tej linii, w obregbie ktérej zakazuje sig lokalizowania
obiektéw budowlanych i nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych niskopiennych.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
Dopuszcza sie podzial nieruchomosci na dziatki nie mniejsze niz 3 000m?.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego
a) zewngtrzng obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacej
drogi powiatowej i gminnej,
b) miejsca parkingowe nalezy zapewnié¢ na terenie wlasnym,
c) ilod¢ miejsc parkingowych nalezy okreélié na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania dziatki,
d) w przypadku podzialu terenu dopuszcza sig wprowadzenie wewnetrznych
drég dojazdowych, dla ktérych ustala si¢ nastepujace parametry:

- szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 6m,

- szeroko§¢ jezdni min. 5m,

- w przypadku zakonczenia drogi placem manewrowym, placowi temu nalezy nadaé
wymiary w liniach rozgraniczajacych min. 15mx15m,

- w miejscu wilaczenia wewnetrznej drogi do drogi powiatowej i gminnej nalezy
wprowadzi¢ tréjkaty widocznosci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych
min. 5m x 5m,

2) zasady rozbudowy i budowy systemé6w infrastruktury techniczne;j:
a) zewnetrzng obshuge obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych sieci uzbrojenia
technicznego zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$é realizacji sieci i urzadzen
uzbrojenia technicznego towarzyszacych inwestycjom, na terenie wiasnym inwestora,
pod warunkiem, ze: .,

- realizacja sieci i urzadzen nie bedzie kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu,
- dostep do w/w sieci i urzadzen zostanie zapewniony dla shuzb technicznych,

- wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen zwigzanych z ta infrastruktura, wymagaja uzyskania warunkéw
technicznych od wlasciwych dysponentdw,

¢) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
- Z istniejgcej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci,
- dopuszcza si¢ budowe studni dla celéw bytowych i gospodarczych,
d) w_ zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i wynikajacych z p_rowadzeni
dziatalno$ci ustala sie:
- do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig lokalizowanie
przez inwestoréw, na terenach wlasnych, bezodplywowych zbiornikéw na




nieczystosci ciekle z wywozem $ciekéw do  oczyszczalni wskazanej w
miejscowym - gminnym systemie gospodarki $ciekami,

- w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartoéci zanieczyszczen w $ciekach
wymagane jest wstepne podczyszezenie tych $ciekéw na terenie whasnym przed
ich wprowadzeniem do gminnego systeru gospodarki $ciekami,

- bezodptywowe zbiorniki na nieczystoéci ciekle nalezy wykonaé w technologii
szczelnej,

- dopuszcza sig budowe indywidualnej przydomowej oczyszczalni $ciekéw jednak
tylko w przypadku wystepowania odpowiednich warunkéw gruntowo-
wodnych,

e) w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

- dopuszcza si¢ powierzchniowe —naturalne odprowadzanie wéd opadowych,
z zastrzezeniem ust: 6 pkt 9 lit. b,

- nawierzchnie, na ktérych moze wystgpowaé zagrozenie zanieczyszczenia
substancjami chemicznymi w zwigzku z prowadzong dziatalnocia, nalezy
wyposazy¢ w kanalizacje deszczowa, a §cieki z tej kanalizacji dopuszcza sie
odprowadzaé do rowu melioracyjnego za  poérednictwem separatoréw,
do czasu zrealizowania gminnego System kanalizacji deszczowej,

f) w_zakresie urzadzefi melioracyjnych ustala sie:

- w przypadku wystgpowania na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie sieci
drenarskich, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ kompleksowa
przebudowsg systemu odwadniajacego teren, uzgodnions z zarzadca urzadzen
melioracyjno - drenarskich,

g) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

- zasilanie obiektéw  lokalizowanych na terenach objetych planem
z istniejacych sieci niskiego napigcia, na warunkach okre$lonych przez
dysponenta sieci,

- w przypadku braku mocy zapotrzebowanej w istniejacej sieci nN, energie
elektryczng nalezy doprowadzi¢ z planowanej stacji uansformatorowej,

- lokalizacj¢ stacji. transformatorowej dopuszcza sig na terenie wlasnym
inwestora, na warunkach okre$§lonych przez zarzadce sieci,

- przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego naplqcm 20 kV,

- dopuszcza si¢ skablowanie w/w linii za zgodmnawarunkach okreslonych przez
dysponenta tej linii,

h) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez budowe rozdzwlczej sieci

gazowej prowadzonej zgodnie z ustaleniem okreslonym w pkta), b)ic),

i) zaopatrzenie w energie cieplna ustala sie poprzez wprowadzeme

indywidualnych urzadzef grzewczych o wysolkdej sprawnosci i

niskim stopniu  zanieczyszczefi oraz zastosowanie paliw

proekologicznych, .

J) w__zakresie sieci telekomunikacyinych ustala sie  realizacje
pofaczeni telekomunikacyjnych z sieci istniejacej lub z sieci innego
dysponenta,
k) w zakresie usuwania odpadéw ustala sig:
- odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowaé, a miejsce ich
gromadzenia obudowad,

- miejsce gromadzenia i segregacji odpadéw bytowych nalezy zlokalizowaé
na terenie wiasnym inwestora,

- odpady bytowe nalezy usuwaé w sposéb zgodny z gminnym systemem
gospodarki odpadami,
- odpady powstate w wyniku prowadzenia dzialalnoci rolniczej, ogrodniczej,
hodowlanej lub przetwoérstwa rolno - spozywezego  nalezy usuwaé
w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.




it

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
Nie przewiduje sig tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4 Ustalenia koficowe

L.

Ustala  sig¢, . zgodnie z art. 15 wust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, jednorazowa optate  okreslona w  stosunku
procentowym do wazrostu wartosci nieruchomosci, w wysokodei 10%.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi  Miasta i Gminy w  Katach
Wroctawskich.

Uchwala wchodzi w zycie po wuplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Y
Adam Klimczak
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