Uchwata Nr X/YX V/ / 55?/ 09

Rady Miejskiej w Katagch Wroctawskich
1
S dnia . 28 aesma, dap

.................................................

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadkéw, gmina Katy Wroclawskie, dla terendw w rejonie drogi wojewodzkiej i drogi
powiatowe]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 3 ust. 1 i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr VIII/87/07 z dnia 29.05.2007 r. o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroclawskie,
dla terenéw w rejonie drogi wojewodzkiej 1 drogi powiatowej, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie” uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroclawskich uchwalg nr
LV1/403/2006 z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial I

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw,
gmina Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie drogi wojewddzkiej i drogi powiatowe;j ,
zwang dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

§ 2. Obszar planu.

1. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym wsi Sadkéw, gmina Katy
Wroclawskie, w rejonie drogi wojewddzkiej i drogi powiatowej.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3 Przedmiot ustalen planu.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnogci zabudowy;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

2. W planie nie okreéla sie:

1) sposdbu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

3) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic obszaréw wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii;

5) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) granic terendw stuzace organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

§ 4 Ustalenia i oznaczenia planu.
1.Obowiazujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia okre§lajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
5) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) szpalery drzew.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§ 5 Wyjasnienie pojec.
Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie, ktérych przebieg nie moze ulec
zmianie, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; okreslone linie rozgraniczajace sa réwnoczesnie obowigzujacymi
liniami podzialéw geodezyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktdre stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie sie przez to linie, kidre nie moga by¢
przekroczone przez zadng sciane zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢



usytuowana na tych liniach, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz
0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewnetrzne o nie wigcej niz 1,0 m.; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i malej architektury;

6) obowiazujacych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to linie, na ktérych musi by¢
usytuowane co najmniej 80% dhugosci zewnetrznych $cian frontowych budynkéw; linie te
nie mogg by¢ przekroczone od strony drogi przez zaden element budynku, obowiazujace
linie zabudowy nie dotycza urzadzed, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i malej architektury;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé 0g6t podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych shizacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
Sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz
lacznosci i telekomunikacii;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumied infrastrukture techniczna,
dojazdy idojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg
architekture oraz ogrodzenia a takze zielen urzadzona;

9) parkach wiejskich — nalezy przez to rozumieé¢ zieleni urzadzong z mata architektura
i terenowymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi, w tym placami zabaw dla dzieci.

Rozdziatl I
Ustalenia og6lne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

L.
2.

Wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych w catym obszarze objetym planem,
W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ konieczno$¢ uzgadniania zamierzen
inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi z wlasciwym konserwatorem zabytkow, co
do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

2

Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV ustala sie strefe

ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokogei 10 m (po 5 m od osi linii).

W strefie ograniczesi zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz obstugi komunikacji;

2) obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektéw i urzadzen oraz
zagospodarowania terenow;

3) obowiazek =zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do linii
elektroenergetycznej;

4) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej bez uzgodnienia z zarzadea linii;

5) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo oraz
lokalizacji urzadzen wymagajacych wyznaczenia stref zagrozonych wybuchem.

W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru

oddzialywania linii elektroenergetyczne; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci strefy o

wartos$¢ okreslong przez operatora sieci.

W przypadku skablowania sieci ustalenia dotyczace strefy nie stosuje sie.

Wokoét terenéw o symbolu ZC wyznacza si¢ strefe sanitarna cmentarza o szerokodci 50m,

zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

Na terenie objetym planem ustala sie nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,

okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



W zakresie zagospodarowania wierzchniej warstwy gruntu (humusu) ustala si¢ jej zdjecie,
zdeponowanie na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z realizacjg budowy.

Dziatalno$¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obciazen srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, dla ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

Dziatalnos¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé
zanieczyszczetn wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiomik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzacego wody
w trzeciorzedowych utworach porowych.

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartoéci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych - na terenach oznaczonych symbolami M oraz U — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji.

L.

2.

3.

§
1.
2.

Dopuszcza si¢ etapowanie budowy drég lub rozbudowy juz istniejacych w zakresie realizacji

poszezegolnych odcinkéw oraz w zakresie ich parametrow.

Ustala si¢ wykonywanie nowych wlaczeh komunikacyjnych z dréog o nizszej klasie

funkcjonalnej; whaczenia istniejace do utrzymania.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia:

1) w zabudowie mieszkaniowej oznaczonej symbolem M min. 2 stanowiska postojowe,
wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 mieszkanie;

2) w zabudowie ushugowej oznaczonej symbolem U, min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac
W to miejsca garazowe, na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowe;.

Przy wzroscie natgzenia ruchu, po zmianach przeznaczenia terenow, istniejace drogi, w

granicach objetych zmiang planu, wymaga¢ beda przebudowy na warunkach okreslonych

przez zarzadcow drég.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz

deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég, w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na

warunkach okre$lonych przez zarzadcee sieci.

W sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen ustepu 2, dopuszcza sie prowadzenie sieci

wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej przez tereny o innych funkcjach

podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wlascicielem lub zarzadca terenu oraz na

warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.

Dopuszcza si¢ prowadzenie innych, niz okreslone w ust. 2, sieci w liniach rozgraniczajgcych

drég jedynie w sytuacji braku kolizji z przebiegiem istniejacych i1 planowanych sieci

okreslonych w ust. 2 lub jezeli warunki techniczne wymuszaja takie prowadzenie.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadea
sieci,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych ujeé wody.

W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie wylgcznie stosowanie szczelnych
bezodpltywowych zbiornikéw.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolami M oraz U odprowadzenie wdd
opadowych powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw



retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wilasnym inwestora lub do sieci
kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych z terendw oznaczonych symbolami
KDDI, KDD2, KDpl, KDp2, KP1, KP2, KDW, KDg, IT, IT/KS oraz ZC do sieci
kanalizacji deszczowej, ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowdw Iub z zastosowaniem
studni chlonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych.

8. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow siecig $redniego lub niskiego napiecia,

2) ustala si¢ nowe stacje transformatorowe wylacznie w formie kontenerowej, lub
wbudowanej,

3) ustala si¢ zakaz nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej - przylaczanie obiektéw na zasadach
okreslonych ~ w przepisach odrgbnych po spelnieniu  warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytaczenia,

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt. 1, dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz.

10. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub
zbiorowych Zrédel, z zastosowaniem urzadzer o niskiej, nie powodujacej ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery.

11. W zakresie systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablows lub radiowa siecig
telekomunikacyjna,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow radiowo-telekomunikacyjnych z wyjatkiem terenow
o symbolu R4.

12. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodnie z gminnym programem
gospodarki odpadami.

13. W zakresie systemu melioracyjnego:

1) ustala sie sposéb zagospodarowania dziatek przylegtych do cieku wodnego (rowu
melioracyjnego R-12) w sposéb umozliwiajacy wykonywanie robdt konserwacyjnych w
jego korycie przy uzyciu sprzetu mechanicznego,

2) ustala si¢, w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudowe sieci na koszt i za
staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

Rozdziat I1I
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Tereny M.
1. Dla terenéw M ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i jednorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) ustala si¢ maksymalny udzial terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
granicach obszaru objgtego planem na 30%,
2) ustala si¢ maksymalny udzial terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej w granicach obszaru objetego planem na 30%,
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej ustala sie minimalng wielko$¢ nowych dziatek - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ minimalna wielkosé nowych dziatek - 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej ustala sie minimalna wielkog¢ nowych dziatek - 300 m?,



4)

5)
6)

7)

8)

d) ustala sig, dla kazdej dziatki, minimalng wielko§é powierzchni biologicznie czynnej —
40%,

e) ustala si¢ maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

f) ustala si¢ jednakowa, dla wszystkich budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
ilo$¢ kondygnacji,

g) ustala si¢ dachy wielospadowe o spadkach od 38° do 45° kryte dachowka
ceramiczng lub pokryciem imitujacym dachéwke, z dopuszezeniem $wietlikéw,
lukarn, itp., nad czg¢$ciami dobudowywanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza
siq_:odachy jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do
45~,

h) ustala si¢ jednakowe, dla wszystkich budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
ustawienie dominujacej kalenicy,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych w formie wbudowanej,
dobudowanej lub wolnostojacej, przekryte dachami o spadkach do 45°,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) ustala sig, dla kazdej dziatki, minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej —
40%,

b) ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji - 3, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

c) ustala si¢ maksymalng ilos¢ mieszkan w jednej klatce schodowej — 12,

d) ustala si¢ dachy wielospadowe o spadkach do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
pokryciem imitujacym dachéwke, z dopuszczeniem $wietlikéw, lukarn, itp., nad
czgsciami dobudowywanymi do giownych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy
jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych w formie wbudowanej,
dobudowane;j lub wolnostojacej, przekryte dachami o spadkach do 45°,

ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢, wW sytuacji wyznaczania drég wewnetrznych, minimalng ich szerokos¢ 10m

1 zakoficzenia ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach 15x15m,

ustala si¢ obstuge komunikacyjna wylacznie z terendw oznaczonych symbolem KDD2

oraz KDW,

ustala si¢ zakaz realizacji od terenéw o symbolach KDD2, KDW, KP1 pelnych ogrodzen

i catkowity zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 12. Tereny U.
1. Dla terenéw U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushugowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu handlu, hotelarstwa, gastronomii, sportu
1 rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta,

ustala si¢ maksymalng wysokos¢é zabudowy — 12m, liczac od poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzszego punku konstrukeji dachu,

ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowych dziatek - 2000 m?,

ustala si¢, dla kazdej dziatki, minimalng wielko$é powierzchni biologicznie czynnej —
20%,

ustala sie koniecznos¢ lokalizacji szpaleréw drzew w miejscach oznaczonych na rysunku
planu,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢, w sytuacji wyznaczania drég wewnetrznych, minimalng ich szeroko$¢ 10m
i zakonczenia ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach 15x15m,

ustala si¢ obshuge komunikacyjna wylacznie z terenu oznaczonego symbolem KDD2,



9) ustala si¢ zakaz realizacji od terenéw o symbolach KDD2, KDp2, KP2 pelnych ogrodzen
i catkowity zakaz realizacji ogrodzes z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 13. Tereny ZC.
1. Dla terenéw ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarza - obiekty i urzadzenia stuzace chowaniu
zmarlych,
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ zabudowy stuzacej chowaniu zmartych, w tym
kaplicy cmentarnej, obiektow gospodarczych oraz zaplecza socjalnego,
2) ustala si¢ wytyczenie gtéwnej drogi wewnetrznej, o minimalnej szerokosci 5m, z alejg
drzew,
3) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wylgcznie z terenu oznaczonego symbolem KDD1.

§ 14. Tereny ZL1, Z1L2.
1. Dla terenéw ZL1, ZL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien i zadrzewies.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych, z wyjatkiem parkingéw i garazy,
budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen oraz ogrodzen,
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie parku.

§ 15. Tereny R1, R2, R3, R4.
1. Dlaterenéw R1, R2, R3, R4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.
2. Dla terenéow R1, R2 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne -  infrastruktura techniczna,
ogrody dziatkowe, parki wiejskie.
3. Dla terenéw R3, R4 ustala si¢ przeznaczenie dopuszezalne - infrastruktura techniczna.
4. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw rolnych jako tereny orne, taki, pastwiska, sady,
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem infrastruktury
techniczne;.

§ 16. Tereny WS.

I. Dla terenow WS ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny cieku wodnego (row
melioracyjny R-12).

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego —
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw inzynierskich i infrastruktury techniczne;.

§ 17. Tereny IT.
1. Dla terenow IT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
tj. obiekty i urzadzenia zaopatrywania w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzania
sciekéw i wod opadowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja pojemnikéw shuzacych sortowaniu $mieci.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje odcinkdw drég pieszych 1 pieszo-jezdnych,

2) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej lezacej poza obszarem

opracowania,



§ 18. Tereny IT/KS.
1. Dla terendw IT/KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
tj. obiekty i urzadzenia zaopatrywania w wodg, energie¢ elektryczna, gaz, odprowadzania
$ciekéw i wod opadowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny obshugi komunikacji, tj. parkingi oraz lokalizacja
pojemnikéw stuzacych sortowaniu $mieci.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odcinkéw drég pieszych i pieszo-jezdnych,

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowe] lezacej poza obszarem
opracowania.

§ 19. Tereny KDD1, KDD2.
1. Dlaterenéw KDD1, KDD?2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég dojazdowych, publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, miejsca postojowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania adu przestrzennego:
1) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre$lone
w§ 9ust. 1,
2) ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa jezdni - Sm,
4) dopuszcza sig chodniki jedno lub dwustronne,
5) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi,
6) ustala si¢ zakonczenie drogi w formie placu manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu,
7) wigczenie drogi KDD2 do drogi powiatowej wylgcznie na warunkach i z zgoda zarzadcy
drogi.

§ 20. Tereny KDp1, KDp2.
1. Dla terenéw KDp1, KDp2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych, publicznych
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tady przestrzennego:
1) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone
w§9ust. 1,
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustala si¢ szeroko§¢ utwardzonego pasa komunikacyjnego min. 2,5m,
4) ustala sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie drog.

¢ 21. Tereny KP1, KP2.
1. Dla terenéw KP1, KP2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég pieszych, publicznych
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
I) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji okreslone
w § 9 ust. 1,
2) ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustala si¢ szerokos¢ utwardzonego pasa komunikacyjnego min. 1,5m,
4) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drég,
5) realizacja drog za staraniem inwestora.

§ 22. Tereny KDW.
1. Dlaterenéw KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych, niepublicznych,



2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, miejsca postojowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone
w§ 9ust. I,
2) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa jezdni - Sm,
4) dopuszcza si¢ chodniki jedno lub dwustronne,
5) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi,
6) ustala si¢ zakoniczenie drogi w formie placu manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Tereny KDg.
1. Dla terenéw KDg ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég transportu rolnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone

w§ Qust. 1,
2) ustala sig szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drég.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenéw oznaczonych symbolami M, U w wysokosci 30 %,

2. dla pozostatych terenéw nie wymienionych w ust 1 w wysokogci 1%.

§ 25 Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy
Wroclawskie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXX V! / 9%%/05

Rady Miejskicj w Katach Wroclawskich
Z dnia a@f M%Sl’“@ 3/003

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sie realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
a. budowie sieci wodociagowych o tacznej dhugosci okoto 95m,
b.  budowie sieci kanalizacyjnych o tacznej dlugosei okoto 850m,
c. budowie gminnych drég publicznych, oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2, o
tacznej diugoscei okoto 375m,

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. I bedg érodki wiasne
gminy, Srodki pozyskane z funduszy, kredyty bankowe lub $rodki z emisji obligacji
komunalnych.

3. Ustala sie mozliwogé wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienione w pkt. 2, w
tym réwniez finansowanie inwestycji ze $rodkéw prywatnych.

Przewodniczch:i(a(dy Miejskiej

ﬂ- ’l-//.&t( e
Adam Klimezak 7



Zatacznik nr 3 ,
do uchwaty nr XXX vi 357 03

Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich
z dnia . 4. s 4’00\57 -

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Do projektu zmiany planu zostata wniesiona tylko jedna uwaga.

Uwaga zlozona zostata przez Wydzial Planowania, Rozwoju i Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy
Katy Wroclawskie, o tresci: “zwigkszy¢ teren IT/KS o okolo 10m kosztem terenu M, powigkszy¢é
plac manewrowy na drodze dojazdowej”. Uwage ta Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
rozpatrzyt pozytywnie.

Przewodniczacy Rady Miejskic]
ﬂ-' J({/{rd&c”{«&—_)
Adam Klimezak ~



Rady Miejskiej

w Katach, Wroctawskich
z dnia .@jl{léef//ufv Rooyg

Uzasadnienie
do uchwaty nr XXXV / > 3; / a3

- Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina
Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie  drogi wojewodzkiej i drogi powiatowej
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr VIII/87/07 z dnia 29.05.2007 r. o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkdéw,
gmina Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie drogi wojewédzkiej i drogi powiatowe;j

. Plan obejmuje tereny w rejonie drogi wojewddzkiej i drogi powiatowej w miejscowodci
Sadkdw.,

Celem opracowania planu bylo przeznaczenie terenu objetego planem pod funkcje
mieszkaniowe i ustugowe wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng i infrastruktura
techniczna.

. Zapisy zmiany planu sa zgodne z ustaleniamij studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie.

. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w  sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszed! procedurg planistyczng okreslong w art, 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. Zm,).

. Uzyskano zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze decyzjg nr
GZ.tr.057-602-536/08 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 15-12-2008r..

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono jedna uwage na pismie,
ktorg Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie rozpatrzyt w catosci pozytywnie,

Majac na uwadze powyzsze, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi  Sadkéw, gmina Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie  drogi
wojewddzkiej i drogi powiatowej wraz z zatacznikami przedstawiam do uchwalenia.
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