UCHWALA NR XXXIX/252/01
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroctawskie, dla terenéw dziatek
nr ewidencyjny 1/1 i 95 oraz czesci dziatek nr ewidencyjny 1/2, 1711173

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996 roku Nr 13, poz. 74 z
pbézniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXV/157/2000 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 22 sierpnia 2000 roku Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl

PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1

1. Uchwata sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw,
zatwierdzonym uchwatg nr XXXI1/246/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16
grudnia 1996 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego z dnia 21
lutego 1997 r. Nr 3, zwang dalej zmiang w planie, dla obszaru obejmujacego dziatki nr
ewidencyjny 1/1 i 95 oraz czes¢ dziatek nr ewidencyjny 1/2, 171 173, potozonego w obrebie
wsi Sadkow, w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, ktérej ustalenia wyrazone sg w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.
Tekst i rysunek, o ktérych mowa wyzej, sg integralnymi sktadnikami uchwaty.
§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objety niniejszg
uchwatg,

2) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren obwiedziony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony symbolem funkcji,

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy lica
budynku, ktérej nie wolno przekroczy¢ w kierunku ulicy lub drogi,

4) kondygnacji budynku - nalezy przez to rozumie¢ jeden nadziemny uzytkowy
poziom budynku,



5) dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosg¢, kiorej
nieucigzliwos¢ zostata stwierdzona w ocenie oddziatywania na srodowisko.

2. Znaczenie pozostatych znakdw i symboli widniejacych na rysunku planu wyjasnia legenda
rysunku.

Rozdziatll

USTALENIA OGOLNE

§3
1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii
zabudowy.
2. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§4

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi nalezy okresla¢ z uwzglednieniem:

1) ustalen rysunku planu, o ktérych mowa w rozdziale | § 1 ust. 1 pkt 2,
2) ustalen ogodlnych zawartych w rozdziale Il § 5-10,

3) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale Il § 11.

§5

Szczegoblne warunki zagospodarowania obszaru wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi

1. Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ zgodnie z usta- leniami podanymi w § 8 ust. 2, a
Scieki opadowe zgodnie z ustaleniami podanymi w § 8 ust. 3.

2. Do celéw grzewczych nalezy stosowac wytgcznie paliwa ekologiczne oraz urzadzenia o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 4.

3. Co najmniej 50% powierzchni dziatek przeznaczy¢ na zielen.

§6

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wyni- kajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego

1. W zwiazku z tym, iz w czasie robo6t ziemnych moze doj$¢ do odkrycia zabytkowych
obiektéw archeologicznych, prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych SOZ, a w przypadku wystgpienia
takich obiektow zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w
trakcie prac ziemnych zabytkowe przedmioty, obiekty i nawarstwienia kulturowe podlegajg
ochronie prawnej w my$l| przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury
(tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150). Inwestor zobowigzany jest do
powiadomienia SOZ - Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych o terminie rozpoczecia i



zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, w celu zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego.

2. Z uwagi na ochrone krajobrazu kulturowego wsi Sadkéw realizowanej zabudowie nalezy
nadaé jedng kondygnacje, z dopuszczeniem drugiej w poddaszu, dachy strome o
symetrycznym nachyleniu potaci, pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

§7
Zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji
1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng zapewnia publiczna droga powiatowa nr 807.

2. Obstuge komunikacyjng poszczegoélnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez
budowe ulic wewnetrznych o parametrach ulic KD, to jest o szerokosci co najmniej 10 m w
liniach rozgraniczajgcych, realizowanych przez inwestora w ramach inwestycji wkasnych.

3. Do drogi powiatowej nr 807 na odcinku przylegajagcym do obszaru opracowania dopuszcza
sie tylko jedno wiaczenie komunikacyjne.

4. Dla zapewnienia tréjkata widocznosci w narozu witgczenia komunikacyjnego do drogi
wojewodzkiej nalezy wykonac Sciecie linii rozgraniczajgcych o bokach min. 10,0 m, jak
pokazano na rysunku planu.

5. W celu zapewnienia trojkatéw widocznosci przy wigczeniach ulic dojazdowych do ulicy
lokalnej naroza linii rozgraniczajacych ulic nalezy scig¢ o bokach min. 5,0 m.

§8
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode: z istniejacej wiejskiej sieci wodociggowej ¢ 160, na warunkach
uzgodnionych z dysponentem sieci.

2. Odprowadzenie sciekéw: do indywidualnych bezodptywowych odbiornikéw $ciekéw o poj.
do 10 m®, z wywozem nieczystosci do gminnej oczyszczalni sciekdw w Katach Wroctawskich,
na warunkach uzgodnionych z uzytkownikiem oczyszczalni.

3. Odprowadzenie wod opadowych: z nawierzchni ulic i placow manewrowych Scieki
odprowadzac po podczyszczeniu w separatorach olejow i benzyn.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z nowo wybudowanej, na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem EE, stacji transformatorowej 20/0,4 kV, na warunkach uzgodnionych
z dysponentem sieci. Wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem zapotrzebowania w energie
elektryczng bedg realizowane na podstawie indywidualnych umoéw, zawieranych na wniosek
zainteresowanych inwestorow.

5. Ogrzewanie budynkow: z wtasnych kottowni na paliwa proekologiczne, z zastosowaniem
urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczeh srodowiska.

6. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw: poprzez wywéz na skladowisko wskazane przez
wiadze Miasta i Gminy.

§9

Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych



1. Za tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych uznaje sie wskazane na rysunku
planu tereny oznaczone symbolami:

1) KL - teren przeznaczony pod budowe ulicy lokalnej oraz utozenie sieci uzbrojenia
technicznego;

2) EE - teren przeznaczony pod budowe stacji transformatorowej;
3) KX/Z - teren przeznaczony pod budowe ciagu pieszego z zielenig towarzyszaca.
§10
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

1. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty tereny mogg by¢ uzytkowane zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem.

Rozdziatlll
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne o zabudowie
typu wolno stojgcego, z dopuszczeniem wbudowanych ustug nieucigzliwych dla
otoczenia,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania okreslone na rysunku
planu sg obowigzujace,

3) linie podziatu wewnetrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania
okreslone na rysunku planu linig ciagtg sa obowigzujace,

4) linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym sposobie uzytkowania
okreslone na rysunku planu linig przerywang sg orientacyjne i zalecane,

5) szerokos$¢ dziatki budowlanej przeznaczonej pod budowe domu jednorodzinnego
wolno stojgcego nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m,

6) linie zabudowy okreslone na rysunku planu sg obowigzujace,

7) budynkom nalezy nadac jedng kondygnacje z dopuszczeniem drugiej kondygnaciji
w poddaszu, dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci oraz pokrycie
dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

8) w dachach budynkéw dopuszcza sie wykonanie naczétkéw i potaci mansardowych,

9) stolarce okiennej nalezy nadac¢ podziaty symetryczne lub stosowac stolarke
bezpodziatows,

10) frontowe czesci posesji nalezy zagospodarowa¢ w formie ogrodu ozdobnego,

11) forme ogrodzen frontowych posesji nalezy zharmonizowac z architekturg
budynku, a wysokos$¢ tych ogrodzen nie moze przekraczac¢ 1,5 m,



12) ostony $mietnikowe nalezy wkomponowaé w ogrodzenia frontowe posesii,

13) miejsca postojowe dla pojazdéw nalezy zapewni¢ na terenie wiasnym posesji, a w
przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej takze dla pojazdow klientéw i
dostawcow, w liczbie wynikajacej z potrzeb,

14) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,

15) jako rodzaj nawierzchni wewnetrznych dojazdéw i doj$¢é na posesji nalezy
wykluczy¢ asfalt.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KL ustala sie:
1) teren przeznacza sie na cele komunikaciji, dla budowy ulicy lokalnej,
2) ulicy nalezy nadac¢ szerokosc¢ co najmniej 12,0 m w liniach rozgraniczajacych,

3) w narozu wigczenia ulicy do drogi powiatowej nr 807 nalezy wykonaé Sciecie linii
rozgraniczajgcej o bokach min. 10,0 m, w celu zapewniania trojkata widocznosci,

4) teren ulicy w liniach rozgraniczajgcych jest jednoczesnie terenem lokalizacji sieci
uzbrojenia podziemnego.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD ustala sie:

1) teren przeznacza sie na ulice dojazdowe wewnetrzne klasy "D" realizowane w
ramach inwestycji wtasnych inwestora, zapewniajgce dojazd do dziatek budowlanych
planowanych na terenach oznaczonych symbolem MN/U,

2) szerokos$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,
szerokos¢ jezdni 6,0 m, obustronne chodniki szerokosci 2,0 m.

RozdziatlVv
PRZEPISY KONCOWE
§12

W razie zbycia terenu przez wtasciciela zostanie naliczona jednorazowa optata, o ktérej mowa w art.
36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§13
Tracg moc, w odniesieniu do obszaru objetego niniejszg uchwata, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/264/96 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 z dnia 21 lutego 1997 r.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Kgtach Wroctawskich.

§ 15



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
JAROStAW WOJCIECHOWSKI



