UCHWALA NR X1/102/11
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 22 lipca 2011 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice - Rybnica,
w rejonie ul. Fabrycznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420,
nr 157 poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, 106 poz. 675, z 2011r. Nr 117 poz. 679), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159), w zwigzku z uchwata Nr XXXVI/335/09 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 29 wrzesnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice — Rybnica, w rejonie ul. Fabrycznej, po stwierdzeniu
zgodnosei ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie
uchwalonym przez Radg Miejska w Katach Wroctawskich uchwata Nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r.,
Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice — Rybnica, w rejonie
ul. Fabrycznej - w granicach okreslonych na zalgczniku nr 1 do uchwaly.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terendw lub obiektéw okreslonych w pkt
od 112, w planie nie okresla sig:

1} granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdéw, wtym terendw gémiczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integraing czgscia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie w sprawie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strety ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami: MN, M/U, Z, Wp, KDD i KDW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane,
zielen oraz obiekty malej architektury;

2) linni rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacy tereny o rdznym przeznaczeniu [yb
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zewngtrzny
obrys budynku, nie liczac: balkondw, schodéw zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapow dachu;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej

architektury i ogrodze;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz
sposdb zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupemiajacym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie
mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

6) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumieé powierzchnig pod budynkami, po zewnetrznym
ich obrysie;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko naziemne lub garazowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony
symbolem;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, kiére w miejscu lokalizacji i poza granicami dziatki,
na ktérej sig znajduja, nie spowodujg naruszenia przepiséw dotyczacych standardéw jakosci srodowiska
okreslonego dla funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia;

1) wyklucza si¢ mozliwo$é wprowadzania do wéd powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych sciekéw;

2) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy préchniczej z czgsci terendw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

3) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na
obszarze objetym planem wskazuje sig tereny:

a) oznaczone symbolami: od IMN do 4MN zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej,

b) oznaczone symbolami: 1M/U, 2M/U - zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ushugowych;

4) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru obj¢tego planem, nie mogg powodowaé ponadnormatywnych
ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczeri pylowych igazowych, promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, obowigzujg

nastgpujace ustalenia:
1) w granicach obszaru objgtego planem, ustala si¢ strefe ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych
réwnoznaczng z obszarem wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, oznaczeng na rysunku planu;
2) na obszarze objetym strefa "OW" ochrony zabytkéw archeologicznych wszelkie roboty ziemne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: w terenach, o ktérych mowa w § 12 ust. 5, ustala sie:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ushugowo-handlowych;
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2) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych.
§ 8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
I) ustala st¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:
a} w terenach oznaczonych symbolami: 1MN — 4MN powierzchnia dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna nie moze by¢ mniejsza niz 700m2,
b) w terenach oznaczonych symbolami: IM/U, 2M/U powierzchnia dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ushugowa i ustugows, nie moze by¢ mniejsza niz 1200m2;
2) szerckosci frontdw dzialek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 3;
3) ustalenie o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktérych nalezy zapewni¢ bezposredni
zjazd indywidualny na droge wewngtrzng lub publiczng o szerokosci min. 4,5m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 60°- 90°;
5) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng
i komunikacj¢ wewnetrzng.
§9. W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych irowach
melioracyjnych, wprowadza si¢ wymdg pozostawienia w terenach mwestycyjnych paséw o szerokosci 1,5 m
od gérnej krawgdzi cieku, wolnych od zainwestowania, w tym ogrodzen oraz nasadzen zieleni wysokiej;

2) wyklucza sig wszelkie ingerencje w koryto cieku wodnego, bez zgody administratora cieku;
3) w przypadku wystgpowania sieci drenarskiej, obowiazuje zapewnienie prawidtowego jej funkcjonowania;

4) ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robét ziemnych, winny by¢ zglaszane
wiasciwemu zarzadey oraz naprawiane pod nadzorem whasciwego organu.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujgce

ustalenia:

1} sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda ich zarzadcy,
lub winnych terenach za zgoda ich wiascicieli, w sposdb zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreélonym w planie;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wyznaczonymi
wplanie lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ich konserwacji przez

odpowiednie stuzby;
3) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ jako podziemne;

4)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z isiniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych przez wiasciwego zarzadce sieci;

5) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe, rozbudowe oraz remont sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociaggowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcg
sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych ujgé wody pitne;j,

b) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
-ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw wenergie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez zarzadcg sieci,

- nowe stacje transformatorowe nalezy realizowaé jako kontenerowe,
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- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

- ustala si¢ obowigzek docelowego skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia,

- ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala sig¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okreslonymj
przez zarzgdeg sieci oraz zgodnie z przepisami okreslonymi w prawie energetycznym,
- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacjg sieci teletechnicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadeg sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,
e) w zakresie odprowadzenia sciekdw oraz wdd opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacyjnej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,
- ustala sig obowigzek odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenu drég do kanalizacji
deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,
- wody opadowe i roztopowe z terenéw oznaczonych symbolami MN oraz M/U, nalezy zagospodarowaé
w granicach wiasnych dziatki,
- ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym
inwestora,

f) w zakresie usuwania odpaddw:
- ustala si¢ sposob usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym planem gospodarki
odpadami,
-na terenie wiasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowad,
g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:
- ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,
- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 6 lit. b tiret piate.

§ 11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacjg: miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub
ciggdw pieszo rowerowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga.

2. W terenach oznaczonych symbolami: MN i M/U, dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, dla
ktérych ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10m.

3. W przypadku wydzielania ,$lepych” drog wewngtrznych, obowigzuje realizacja placéw do zawracania,
o wymiarach min. 12,5m x 12,5m.

4. Wigczenie projektowanych drég wewnetrznych do drég publicznych — na warunkach iza zezwoleniem
zarzadey drogi publicznej, wyklucza si¢ realizacjg nowych wiaczen drég wewnetrznych niewyznaczonych na

rysunku planu bezposrednio do drogi powiatowe;.
5. Przy wiaczeniu drogi o nizszej klasie do drogi o klasie wyzszej, nalezy stosowaé przy ich wydzielaniu
trojkaty widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m.
Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 12. Przeznaczenie terendw, zasady ochrony iksztaftowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IM/U, 2M/U, dla ktSrych obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1} przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) za zpodne z planem uznaje sig lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterach budynkow,
b) budynkéw ustugowych o charakterze hotelarsko — gastronomicznym i handlowym,
c) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu;
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
- terenu IM/U ~ z drogi 2KDD oraz istniejacym zjazdem z drogi powiatowej nr 1950D, z wykluczeniem
realizacji nowych bezposrednich zjazdow z drogi powiatowej,
- terenu 2M/U — z drog: 2KDD, 2ZKDW,

b} ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog: 2KDD,
2KDW oraz 9,0m od drogi powiatowej 1950D ~ zgodnie z rysunkiem planu,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) zabudowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach o parametrach:

- powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza 1200m2,

- szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 600- 900,

- kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej Iub
wewnetrznej,

- dopuszcza si¢ odstgpienie od ustaleit dotyczgcych szerokodci frontu dziatki, dla dziatek naroznych, ktére
musza mie¢ zapewniony bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczna o szerokosci

min. 4,5m,
- powyzsze ustalenia nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna i drogi wewngtrzne,
f) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej
z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz:
- 1,5 stanowiska postojowego przypadajacego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalno -
ushugowym,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni ushug;
5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalno — ushigowe iustugowe nalezy projektowaé o dwdch lub trzech kondygnacjach
nadziemnych, w tym najwyzsza kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalno — ustugowych i uslugowych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 12,0m,
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c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczac 6,0m,

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych polaci dachowych, mieszezacych sig w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

e) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen pelych od strony drég.
2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.
b) ustug wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
c} towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3} przeznaczenie uzupekiajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz achrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng:

- terenu |MN — z drég: 1IKDW, 2KDD,

- terenu 2MN -z drog: 1IKDW, 2KDD,

- terenu 3MN -z drég: 2KDD, 2KDW, 3KDW,

- terenu 4MN — z drég: 1KDD, 2KDD, 3KDW,
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosei 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog,
d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dzialki budowlanej,
f) zabudowe mozna lokalizowac¢ na dziatkach o parametrach:

- powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza 700m2,

- szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 20m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 60°- 90°,

-kazda dzialka budowlana musi imie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewngtranej,

- dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen dotyczacych szerokosci frontu dziatki, dla dziatek naroznych, ktére
musza mie¢ zapewniony bezpos$redni zjazd indywidualny na droge wewngtrzng lub publiczng o szerokosci

min. 4,5m,
- powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne,

8) nalezy zapewniC niezbgdng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej
z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie mniejszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni ushug;
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5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym,
b) w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym dopuszeza sie tylko jeden lokal
mieszkalny,
c) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwach kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

d} maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 9,0m,

e¢) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 6,0m,

f) dachy budynkéw nalezy projektowad jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych polaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 22, 3Z, dia ktérych obowiazujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) ciagi pieszo — rowerowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Wp, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren wod plynacych;
2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) zachowanie cieku wodnego,
b) przekraczanie cieku sieciami infrastruktury technicznej.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDD, 2KDD, dia ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — drogi klasy ,.D” ~ dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b} w rejonie skrzyZzowari obowiazujg tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu,

c) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, dla ktérych

obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi zakorczone placami do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w rejonie skrzyzowan z drogg 2KDD, obowiazuja tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Stawke procentowq zwiazang z naliczeniem optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustala sie

w wysokosci:
1) 10% dla terenéw: IM/U, 2M/U, IMN-4MN;
2) 1% dla pozostalych terenow.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej, ~ -
/) JSKIGH

oo

Zofta Kozinska

Zaltgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1/102/11
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 22 lipca 2011 r.

Zalacznik1.jpg

rysunek planu

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/102/11
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 22 lipca 2011 r.

Zalacznik2.doc

rozstrzygniecie uwag

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/102/11
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 22 lipca 2011 r.

Zalacznik3.doc

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
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Uzasadnienie

Zgodnie zuchwala Nr XXXVI/335/09 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 29 wrzesnia 2009r.,
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice — Rybnica, wrejonie ul. Fabrycznej. Plan dotyczy obszaru ok. 4,88 ha
sgsiadujacego z drogq powiatowa nr 1950D ipolega na zamknigeiu projektowanej strefy zurbanizowanej wsi
Pietrzykowice — Rybnica od strony poludniowo - wschodniej. Plan przewiduje lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, aod strony drogi powiatowej - zabudowy mieszkalno — ustugowej. Plan
sporzadzony zostat na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego, w trakcie procedury planistycznej, projekt uzyskat
wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Ponadto uzyskana zostata zgoda Ministra Rolnictwa
t Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy IT i Ill na cele nierolnicze, Rozwigzania zawarte
w sporzgdzonym planie, zgodne sa z polityky przestrzenng Gminy okre$long w zmianie studium uwarunkowar
i kierunkoéw zagospodarowania gminy uchwalonej przez Rade Miejska w Katach Wractawskich uchwala Nr

LV1/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006r.

Id: TOXHV-KDPQH-OVPOR-SKCJJ-CEGFH. Podpisany Strona |



L T

e iy

1

oz

BNSWLEZIN BUSEDDRYY 2Lt JOw

VINYMOUYOOJE0DYZ NY1d AMCOSraIN

o IN - BysIaBAZ075 Bloung TW sBu zm.—crqﬁwmi
0001 L YTVMS LuUBIOpA Haaer 2w JBw
FENZOABEVS ADIN IINOrIH M
WOINEAY - SIMONAZHL I |6M COANNIZULEATHY o

UJLE|OM HeOR

r Vs, . PITEEL T —
HOMSMYID0 I>1M ﬂ@mﬁwﬁﬂg%%—\ﬁdrﬂwm
.................. e
t\\ TOV/IX N SN

DHQZOY 00 ANYZYHSM ¥aNAGNG I-'NA-

YIDH|dYN OOIINGIHS VINIT YNZHLIMOJ YN D

NNYTd NSTVLSN FOVIMONYLSIIN VINSTOYNZ O

N ﬁ YINITIMOLYHIrONd ONNIA
/

HOANZHULINMSM BOHI ANIEAL

FAMOGZYIOd - . On ASYIH ¥EOOUA

. . =
b { .-m.«wm.umllii. HIANZOINBNd DQUA ANIHIL
uuwoafw.!".uﬁﬁuu_.n HIADYNATd QOM NIHIL I
= _Exu_
g = L b FINOZOYZHNAIN INIIIZ ANTHAL I
el st nm..,. el apoes &
- Z.s whibte.g i
\ww.(. - 3 ML ERhui .avwﬂnz h... “ﬂﬂ.ﬂceww_— ramosnisn E
M.‘am“ut.. RpaRay 24 Silanm ey I__.ﬂ;-f-a__ " OMDINYMISIIW AMCONEYZ AN3HAL | h
-y

| COTLIERVTWUR NIV ¥ IHONVLS rSNNIZOOHONQOEr
’ FIMOINYHZSIIN AMOANBYZ ANIMIL

{rINZOIDOT0THDNY
IFSVYMMHISBO) MISHOLYMEISNON I
ANOUHOO MO, AJIULS YDINYYSD

AMOONBYZ JINIMT INTVZOVENIZYLTIN @

quzozqno&ouﬁ
:u«aqmﬁx?zuomm:;_:_zmnuﬁﬁmumm m
WANZQH O ANIMAL 30V YZOINVHDZOH JINN
WINV1d ODALYFE0 NNVZSEO YOINYHD m
NNV VINTTVLSN JOVIMONYLS WINSZOYNZO
WaN3oD3IT

W3NYId 00313r60 NHYZRED YIINYHD m

e S Fr mes THp .
- i NN TN,

LE- TSIV .
%3«. )
T T 18T
g |._ %

ah..ﬂ.mqu.e.”

., . w..&un...‘,.,_

e

000 0):1 MEys

I00ZCHTL YING 2
HIMEMYTOOUM HOVLYH M, PIINSIEIN AOVY
BOEOPANT HN V3 ¥AMHON OBINOZOVMOUIM SINSMYID0EM ALY ANING
CODINNIZHLISTZHd YINYMOUYI0dSODYZ
MOHNNHIN | NYMONNTE YN WNIANLE 32 SAHAM

000L: L YvMs
NNY1d HINNSAY

FANZOAYEYH ADITN JINOFr3Y M
VIINEAY - OIMOMAZHL3Id ISM ODINNIZHLSIZHd
VINVMOYVYAOdSO9OVZ NY1d AMODSIr3aIN

By Bap %0 1SOLAM  IG0OCED BT TUP Z
ULHSHBIOOIM yomley M faoslay  fApey
BOSEEAANAX I rueid Auemuz euszhricds
op nwsdelsAz:d o Bemym Z ewpobz
rueid euehez chaslac ruezsqo Buysziamad



Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XI/102/11

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 22 lipca2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
PIETRZYKOWICE - RYBNICA W REJONIE ULICY FABRYCZNEJ.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska w Kgtach Wroclawskich nie dokonuje rozstrzygnigc

wynikajgcych z art. 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r,, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).



Zalaeznik nr 3

do uchwaly Nr X1/102/11

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 22 lipca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PIETRZYKOWICE -~ RYBNICA W REJONIE ULICY FABRYCZNEJ,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pdZniejszymi zmianami), Rada Miejska w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sg
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
polegajaca na wybudowaniu drég publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem.

§2.
Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.



