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Uchwata Nr I1/ 6/ 06
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 6 grudnia 2006 roku

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002rr. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 1 Nr 162 poz. 1568, z 2004r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, z 2006r. Nr
17 poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319) w nawiazaniu do
Uchwaty Nr XL/288/05 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 czerwca 2005r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Pietrzykowice, gmina Katy Wroctawskie, oraz po stwierdzeniu
zgodno$ci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwala
Nr LVI1/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006r. uchwala si¢ co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Pietrzykowice dla obszaru potozonego w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1
do uchwaly, zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci tekstu niniejszej uchwaty oraz rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacego zatacznik nr 1,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty,

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu na cele:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynéw oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczonego symbolem P,U,
b) drogi publicznej klasy zbiorcze, oznaczonego symbolem KD-Z,
c) drogi wewngtrznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KDW,

2) zasad i warunkow zagospodarowania w/w terenow.

. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:

1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - obowiazujace, oznaczone na rysunku planu linia ciagla,

3) funkcje terendw oznaczonych symbolami,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granicg zasiggu ochrony rowu melioracyjnego.

o)



§ 2 Okreslenie terminologii
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich ,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice, uchwalong niniejsza uchwatla,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objgty uchwata,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) linii rozgraniczajacej - obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg nie moze
ulec zmianie,

7) linii rozgraniczajacej — orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, ktdrej przebieg moze ulec
zmianie lub by¢ nieuwzgledniong przy okreslaniu terenu oznaczonego symbolem P,U,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
powierzchnig terenu, na ktérym mozna lokalizowa¢ budynek,

9) wewnetrznych drogach dojazdowych — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe
obstugujace dziatki budowlane, nie stanowiace drog publicznych wymienionych w ustawie
o drogach publicznych,

10)mieszkaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie lub dom
jednorodzinny dla 0s6b prowadzacych dziatalno$¢ zgodna z ustalona funkcja,

11)przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3 Ustalenia ogolne
1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

1) przeznaczenia terenOw sa okreslone w § 4 — ustalenia szczegotowe, oraz na rysunku planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznym  sposobie
zagospodarowania sg okreslone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) zabudoweg nalezy lokalizowaé w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizowania zabudowy,

2) zabudowie nalezy nada¢ formy o wysokich walorach architektonicznych,

3) parametry i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy 1 gabaryty obiektéw podano w § 4 - ustalenia szczegotowe.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) we wszystkich dziataniach nalezy stosowac si¢ do przepiséw odrgbnych:
a) prawo ochrony srodowiska,
b) ochrony przyrody,
¢) prawo wodne,
d) prawo ochrony dobr kultury,



2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie powinna przekracza¢ granic dzialki, na ktorej
dziatalno$¢ ta jest prowadzona,

3) z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZPW nr 319 , Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” gromadzacego
wody w trzeciorzgdowych utworach porowych, inwestycje nie moga narusza¢ stanu tego
zbiornika,

4) zielen istnicjaca w miar¢ mozliwosci zachowaé, a wszelkie grunty niezabudowane i
nieutwardzone nalezy  zagospodarowa¢ jako powierzchnie biologicznie czynne z
zaleceniem wprowadzenia zieleni izolacyjnej wielopigtrowej zimozielone;,

5) warstwe glebowo — prochnicza z gruntdéw przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
zdjac 1 odpowiednio zagospodarowac,

6) do celow grzewczych nalezy stosowa¢ wytacznie systemy i paliwa proekologiczne,

7) nawierzchnie drog dojazdowych do budynkow, placow manewrowych i miejsc
parkingowych nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub rowow melioracyjnych po uprzednim zneutralizowaniu olejow 1 benzyn lub
innych szkodliwych substancji chemicznych jesli takie wystapia, za posrednictwem
separatorow zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

8) dla rowu melioracyjnego wyznacza si¢ zasi¢g szerokosci 3m od korony rowu w celu
ochrony, dostepu i prowadzenia prac konserwacyjnych, w obregbie ktorego zakazuje sig
nasadzania drzew 1 krzewow, lokalizowania zabudowy i1 obiektéw budowlanych oraz
ogrodzen,

9) zuwagi na ochrong krajobrazu kulturowego planowanej zabudowie nalezy nada¢ wysokie
walory architektoniczne oraz formy nawiazujace do istniejacej w sasiedztwie architektury
przemystowe;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1) Z uwagi na wystgpujace w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego uchwala,
stanowisko archeologiczne nr 3/74/81-27 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej, osada
ludnosci kultury przeworskiej i osada pradziejowa — nalezy:

a) przed wystapieniem o pozwolenie na budowe lub  zgloszeniem robot
budowlanych wilasciwym organom, uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych,

b) podczas prac budowlanych ziemnych prowadzi¢ staty nadzér archeologiczny, a
w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych, ratownicze badania
archeologiczne prowadzone metoda wykopaliskowa,

2) Z uwagi na ochrong krajobrazu kulturowego planowanym obiektom nalezy nadaé¢ wysokie
walory architektoniczne

5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ teren przestrzeni publicznej przeznaczony na cele
powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z, dla ktérego ustalenia
okreslono w § 4 ust. 2 .

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane terenu oznaczonego symbolem P,U pod

warunkiem ze:

1) wydzielone dziatki budowlane be¢da miatly powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000m2, a
szerokos¢ frontu tych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 50m,

2) wydzielone dziatki pod drogi wewngtrzne klasy dojazdowej beda posiadaly parametry
okreslone w § 4 ust. 3, 4, 5,



3) wydzielone dziatki dla ewentualnych urzadzen infrastruktury technicznej beda miaty
powierzchni¢ niezbedna dla lokalizacji takiego urzadzenia oraz zapewniony dojazd dla
stuzb technicznych.

7. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Wyznacza si¢, w celu dostgpu i prowadzenia prac konserwacyjnych rowu melioracyjnego,

zasigg szerokosci 3m mierzony od korony rowu, w obrebie ktorego zakazuje si¢ nasadzania

drzew i krzewow, lokalizacji obiektow budowlanych oraz ogrodzen.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

Obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych oraz  zagrozonych powodzia i

osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
1) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego
a) zewngtrzna obsluge obszaru objetego planem ustala sig z istniejacej powiatowej
drogi klasy zbiorczej,

b) ustala si¢ teren przeznaczony na powiatowa droge publiczng klasy zbiorczej
oznaczony symbolem KD-Z, dla ktorej parametry okreslono w § 4 ust. 2,

c) ustala si¢ teren przeznaczony na droge wewnetrzna klasy dojazdowej,
oznaczony symbolem 1 KDW, dla ktorej parametry okreslono w § 4 ust. 3,

d) ustala si¢ teren przeznaczony na drogg wewnetrzna klasy dojazdowej,
oznaczony symbolem 2 KDW, dla ktorej parametry okreslono w § 4 ust. 4,

e) ustala si¢ teren przeznaczony na drogg wewngtrzna klasy dojazdowej,
oznaczony symbolem 3 KDW, dla ktorej parametry okreslono w § 4 ust. 5,

f) na terenach oznaczonych symbolem P,U dopuszcza si¢, w przypadku
wydzielenia dzialek budowlanych, lokalizowanie drég wewnetrznych klasy
dojazdowej o parametrach jak dla drogi oznaczonej symbolem KDW,

g) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu lub nie realizowania drég wewngtrznych, o
ktorych mowa w pkt d) i e) w przypadkach wynikajacych z potrzeb inwestorow,

h) drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w pkt c), d), e) 1 f) musza spetnia¢ warunki
drog pozarowych, okreslone w przepisach odrgbnych,

1) odleglos¢  ewentualnych skrzyzowan lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie,

j) miejsca parkingowe dla samochodow, w ilosci wynikajacej z potrzeb, nalezy
zapewni¢ na terenach wilasnych; ilo$¢ stanowisk parkingowych okresli¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki,

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdéw, o ktérych mowa w pkt j) pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania,

1) wody opadowe z nawierzchni drég, placow manewrowych i miejsc postojowych
odprowadzi¢ zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 3 ust. 3 pkt 7.

2) Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog publicznych i drog wewngtrznych,

b) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady przy
niezmienionych ustaleniach okreslonych w § 4,

C) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen technicznych uzbrojenia na
terenach wlasnych inwestorow,

d) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie infrastruktury technicznej
wymagaja uzyskania warunkoéw technicznych od wilasciwych dysponentow
sieci 1 urzadzen,

6) zaopatrzenie w wode dla celéw gospodarczo - bytowych ustala sig z istniejacej
sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

f) zaopatrzenie w _wode dla celéw przeciwpozarowych ustala si¢ z istniejace]
sieci wodociagowej, na warunkach okreSlonych przez zarzadce sieci; w
przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia wymaganej ilosci wody dla celow
przeciwpozarowych, okreslonej w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
wykonanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zroédet uzupehlniajacych na
terenach wlasnych inwestorow,

g) w_zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i1 przemystowych ustala si¢
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budoweg lokalnych
oczyszczalni §ciekow lub bezodptywowych zbiornikéw $ciekow,

- w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen w
sciekach przemystowych wymagane jest, przed wprowadzeniem do
gminnego systemu gospodarki §ciekami, wstgpne ich oczyszczenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h)  w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
= w kanalizacj¢ deszczowa nalezy wyposazy¢ wszystkie tereny

zalnwestowania,

- obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych, chemicznych lub
innych szkodliwych, jesli takie wystapia, na terenie wtasnym inwestora,

- do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod deszczowych do rowu melioracyjnego i cieku wodnego Kasina, na
warunkach okreslonych przez administratora tych ciekow,

1 1) w zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:
- w przypadku wystgpowania sieci drenarskich na terenach przeznaczonych

pod zainwestowanie, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzié¢
kompleksowa przebudowa systemu odwadniajacego teren, uzgodniona z
zarzadca urzadzen melioracyjno — drenarskich,

j) w_zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

i - dopuszcza si¢ zasilanie obiektow lokalizowanych na obszarze objetym
il planem z elektroenergetycznej stacji transformatorowej zlokalizowanej
v poza obszarem opracowania lub z istniejacych linii niskiego napigcia,
v pod warunkiem uzyskania zgody zarzadzajacego tymi urzadzeniami,
vi - dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej stacji transformatorowe;j
vii 20/0,4 kV zlokalizowanej na terenie wlasnym inwestora, pod

warunkiem, ze =zostanie zapewniony swobodny dostep dla
srodkow transportu stuzb energetycznych,
viil - dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji  transformatorowej pomigdzy
X nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny o



X roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania, pod

xi warunkiem dostosowania si¢ do przepiséw odregbnych dotyczacych
xii lokalizacji obiektéw budowlanych przy drogach publicznych,

xiil - dopuszcza si¢ przetozenie istniejacego kabla energetycznego biegnacego
Xiv przez teren oznaczony symbolem P,U wylacznie za zgoda zarzadcy tej
XV sieci,

XV1 k) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez budowg rozdzielczej sieci

gazowej, utozonej zgodnie =z  ustaleniami  okreslonymi w pkt
a)—d)1 na warunkach okreslonych przez zarzadcg tej sieci,

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ustala si¢ poprzez wprowadzenie
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu
zanieczyszczen oraz zastosowanie paliw proekologicznych,

}) w_ zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje
potaczen telekomunikacyjnych z sieci istniejacej lub z sieci innego

dysponenta,

m) w zakresie usuwania odpadéw ustala sig:
Xvii - odpady bytowe nalezy gromadzi¢ i usuwac w sposob zgodny z gminnym
Xviil systemem gospodarki odpadami,
Xix - miejsce gromadzenia odpadow bytowych nalezy zlokalizowa¢ na terenie
XX wlasnym inwestora,
XX1 - odpady w wyniku prowadzenia dziatalno$ci przemystowej i
xXii ustugowej nalezy usuwacé w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1) do czasu realizacji planowanej obwodnicy Pietrzykowic stanowiacej powiatowa publiczna
droge klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KD-Z, dopuszcza si¢ urzadzenie wewngtrznej
drogi klasy dojazdowej o parametrach okreslonych w § 4 ust. 3,

2) do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy podano w § 4.

§ 4 Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi
1. Dla terenu oznaczonego symbolem P,U ustala si¢:
1) teren przeznacza si¢ na cele zabudowy przemystowej, magazynowo- skladowej oraz
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wewngtrznych drog klasy dojazdowej, dla ktérych parametry okre§lono w § 3
ust. 9 pkt 1,

C) mieszkan towarzyszacych wbudowanych w obiekty przemystowe,
magazynowo- sktadowe oraz ustlugowe ,
2) ewentualna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic dziatki, na
ktorej dzialalnos¢ ta jest prowadzona,
3) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 20m liczac od poziomu terenu do najwyzszej
krawedzi dachu,
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wysokich, przekraczajacych wysoko$¢ 20m,
obiektéw masztowych, kominowych i1 innych wynikajacych z technologii
produkcji., pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym organem okreslonym w
przepisach odrgbnych,



4)

S)

6)

7)

8)

9)

b) w przypadku lokalizowania obiektow, o ktorych mowa w pkt a) o wysokos$ci
30m i wigkszej, realizacje tych obiektow nalezy uzgodni¢ z Dowoddztwem Sit
Powietrznych,

c) w przypadku lokalizowania obiektow, o ktérych mowa w pkt a), o wysokos$ci
100m 1 wigkszej, realizacje tych obiektow nalezy uzgodni¢ z Prezesem
Lotnictwa Cywilnego i z Dowo6dztwem Sit Powietrznych,

planowanej zabudowie zaleca si¢ nada¢ forme nawiazujaca do istniejacej w sasiedztwie
zabudowy przemystowe;j,

zabudowe przemystowa, magazynowo — skltadowa i1 uslugowa nalezy sytuowaé z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

a) 10m od linii rozgraniczajacej istniejacej powiatowej drogi publicznej klasy
zbiorczej, o ktorej mowa w § 3 ust. 9 pkt 1 litera a),

b) 10m od linii rozgraniczajacej planowanej drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KD-Z, o ktorej mowa w § 3 ust. 9 pkt 1 litera b),

¢) 6m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych klasy dojazdowe;,
o ktorych mowa w § 3 ust. 9 pkt 1 litera ¢), d) 1 f),,

d) 6m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi gospodarczej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania biegnacej wzdhuz cieku wodnego Kasina.

e) w przypadku wlaczenia wewngtrznej drogi klasy dojazdowej do drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z, linia zabudowy na
odcinku wlaczenia drogi, traci moc,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej 1 parkingdw pomigdzy
linia rozgraniczajaca terenu a linia zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do
przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach
publicznych,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej wydzielonej dziatki
budowlanej powinna wynosi¢ nie wigcej niz 80%,

nalezy zachowa¢ min. 15% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej wydzielonej
dzialki budowlanej, z =zaleceniem urzadzenia zieleni izolacyjnej zimozielonej
wielopigtrowej wzdtuz granic kazdej wydzielonej dziatki budowlanej,

na kazdej wydzielonej dzialce, w przypadku koniecznym okreslonym w przepisach
odrebnych, urzadzi¢ drogg pozarowa,

10) rozwiagzania w zakresie infrastruktury technicznej okreslono w § 3 ust. 9 pkt 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z ustala si¢:

)

2)
3)

teren przeznacza si¢ na powiatowa droge publiczna klasy zbiorczej o nastepujacych
parametrach:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20m,
- szeroko$¢ jezdni min. 7m,
- chodnik przynajmniej po jednej stronie drogi szeroko$ci 1,5m,
- droga rowerowa szerokosci min. 2m,
dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
do czasu realizacji drogi, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ urzadzenie wewngtrznej

drogi klasy dojazdowej o parametrach okreslonych jak dla drogi oznaczonej symbolem
2KDW.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢:

1))

teren przeznacza si¢ na droge wewngtrzna klasy dojazdowej o nastepujacych parametrach:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
- szeroko$¢ jezdni min. 7m,
- chodnik przynajmniej po jednej stronie drogi szeroko$ci min. 1,5m,



- w przypadku zakonczenia tej drogi placem manewrowym, placowi nalezy
nada¢ wymiary w liniach rozgraniczajacych min. 20mx20m,
- przy ewentualnych skrzyzowaniach drog wewngtrznych, nalezy wprowadzi¢
trojkaty widoczno$ci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. Smx5m,
- w miejscu ewentualnego wlaczenia wewngtrznych drég klasy dojazdowej do
powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej, o ktorej mowa w ust. 2 nalezy
wprowadzi¢ trojkaty widocznosci o wymiarach min. 10mx10m, a odlegtos¢
skrzyzowan lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie,
2) dopuszcza sig:
a) zmiang klasy drogi z dojazdowej na lokalng jezeli zaistnieje konieczno$¢ korzystania z
tej drogi w celu obstlugi komunikacyjnej obszaru przylegltego,
b) lokalizowanie podziemnych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2 a) drodze tej nada¢ parametry:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m,
- szeroko$¢ jezdni min. 7m,
- chodnik przynajmniej po jednej stronie drogi szeroko$ci min. 1,5m,
- w migejscu ewentualnego wiaczenia wewngtrznych drég klasy dojazdowej do
powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej, o ktorej mowa w ust. 2 nalezy
wprowadzi¢ trojkaty widocznosci o wymiarach min. 10mx10m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDW ustala si¢:
1) teren przeznacza si¢ na droge wewnetrzna klasy dojazdowej o nastepujacych parametrach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,

- szeroko$¢ jezdni min. 7m,

- chodnik przynajmniej po jednej stronie drogi szeroko$ci min. 1,5m,

- w przypadku zakonczenia drogi placem manewrowym, placowi nalezy
nada¢ wymiary w liniach rozgraniczajacych min. 20mx20m,

- przy ewentualnych skrzyzowaniach tych drég, nalezy wprowadzi¢ trojkaty
widoczno$ci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. Smx5m,

- w miejscu ewentualnego wlaczenia wewngtrznych drog klasy dojazdowej do
powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej, o ktérej mowa w ust. 2 nalezy
wprowadzi¢ trojkaty widocznosci o wymiarach min. 10mx10m, a odleglos¢
skrzyzowan lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie,

2) dopuszcza sig :

a) zmiang przebiegu drogi lub jej nie realizowanie w przypadkach wynikajacych
z potrzeb inwestora,

b) zmiang klasy drogi z dojazdowej na lokalng jezeli zaistnieje konieczno$¢ korzystania z
tej drogi w celu obstlugi komunikacyjnej obszaru przyleglego,

¢) lokalizowanie podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2 b) drodze tej nada¢ parametry:

= szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m,

szeroko$¢ jezdni min. 7m,

chodnik przynajmniej po jednej stronie drogi szerokosci min. 1,5m,

przy ewentualnych skrzyzowaniach drog wewnetrznych, nalezy wprowadzic¢
trojkaty widoczno$ci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. Smx5m,



- w miejscu ewentualnego wlaczenia wewngtrznych drog klasy dojazdowej do
powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej, o ktérej mowa w ust. 2 nalezy
wprowadzi¢ trojkaty widoczno$ci o wymiarach min. 10mx10m.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDW ustala si¢:
1) teren przeznacza si¢ na drogg wewngtrzng klasy dojazdowej o nastgpujacych parametrach:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
- szeroko$¢ jezdni min. 7m,
- chodnik przynajmniej po jednej stronie drogi szeroko$ci min. 1,5m,
- w przypadku zakonczenia drogi placem manewrowym, placowi nalezy
nada¢ wymiary w liniach rozgraniczajacych min. 20mx20m,
- przy ewentualnych skrzyzowaniach drég wewngtrznych, nalezy wprowadzi¢
trojkaty widoczno$ci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. Smx5m,
- w miejscu ewentualnego wlaczenia wewngtrznych drog klasy dojazdowej do
powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej, o ktorej mowa w ust. 2 nalezy
wprowadzi¢ trojkaty widocznosci o wymiarach min. 10mx10m,
2) dopuszcza sig :
a) zmiang¢ przebiegu drogi lub jej nie realizowanie w przypadkach wynikajacych
Z potrzeb inwestora,
b) lokalizowanie podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§5 Ustalenia koncowe

1. Opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) ustala si¢
w wysokosci 10 %.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Katy Wroctawskie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr I1/ 6/ 06

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia z dnia 6 grudnia 2006 roku

dotyczy  sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami),

Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice obejmujacej obszar dziatek nr
125/3, 125/5, 125/7, 125/9, 125/10, 125/11, 125/12, 125/13, 125/14, 125/15, 125/16,
126/17, 125/18, 125/19, 125/20, 125/21, 125/22, 125/23, 125/24 AM 2 obreb
Pietrzykowice w zwiazku z nie ztozeniem przez zainteresowanych uwag do wytozonego

do wgladu publicznego projektu zmiany planu.



Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr 11/ 6/ 06
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia z dnia 6 grudnia 2006 roku

dotyczy sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami),

Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza , co nastepuje:

1. Z uwagi na to iz ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice obejmujacej obszar dzialek nr 125/3, 125/5,
125/7, 125/9, 125/10, 125/11, 125/12, 125/13, 125/14, 125/15, 125/16, 126/17,
125/18, 125/19, 125/20, 125/21, 125/22, 125/23, 125/24 AM 2 obreb
Pietrzykowice nie okre$laja inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy  z
zakresu infrastruktury technicznej, nie rozstrzyga si¢ sposobu ich realizacji oraz
zasad finansowania.

2. Realizacja planowanej zabudowy odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejaca
infrastrukture techniczna.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr I / 6/ 06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia z dnia 6 grudnia 2006 roku

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice

W dniu 23 czerwca 2005r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwalg
Nr XL/288/05 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Pietrzykowice, gmina Katy Wroctawskie.

Na terenie objetym sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego przewiduje si¢
zabudowg przemystowa, magazynowo- skladowa oraz zabudowe uslugowa.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wymaganych uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu.

Uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
planu, w trakcie ktorej nie zgltoszono uwag lub wnioskow.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely uwagi.
Przyjete rozwiazania w planie miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu w
obrgbu Pietrzykowice, gmina Katy Wroctawskie sa zgodne ze Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade
Miejska w Katach Wroctawskich.



Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr 11/ 6/ 06
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia z dnia 6 grudnia 2006 roku
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