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RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH

z dnia 25 marca 2003 r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Pietrzykowice w gminie Katy Wroclawskie, obejmujacej dzialki nr 222/6 i 222/17.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159 z pézn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst Jednolity Dz. U. z1999r Nr 13, poz. 139
z péin. zm. ), orazw zwiqzku z uchwala Nr XLII/303/200] Rady Miejskiej w Kqtach
Wroclawskich z dnia 29 Iistopada 2001 r, w sprawie przystapienia do sporzqdzenia zmiany
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice,

Rada Miejska w Kqtach Wroclawskich uchwala co nastepuje:
ROZDZIAL I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Pietrzgkowice, w gminie Katy Wroctawskie, obejmujaca dziatki nr 222./6 i 222/17.

2. Integralng cze$cia zmiany planu jest rysunek w skali 1- 1000, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty, na ktérym okreslono granice terenu objetego zmiana planu
oraz ustalenia zmiany planu przedstawione w formie graficzne;.

§2. 1. Przedmiotem planu sa ustalenia obejmujace:

- przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

- ftereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace
te tereny,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow;

- szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia

ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych .

2. Realizacja niniejszej zmiany planu, poprzez wydawanie decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu, wymaga uwzgledniania ustalen zawartych w
1/ rozdziale I : “Ustalenia ogélne”

2/ rozdziale I : “Ustalenia szczegélowe”
3/ rysunku planu, okreslonych jako , USTALENIA PLANU”.



§ 3. Ilekro¢ wuchwale i na rysunku planu jest mowa o :

1)  planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zmiany w miejscowym planie
zagospoda-rowania przestrzennego terenu w pminie Katy Wroclawskie,
obejmujacej teren, o ktérym mowa w § 1 uchwaly,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek zmiany planu na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ caly teren objety zmiang planu,
w granicach okre$§lonych w § 1 uchwaly,

5) jednostce funkcjonalnej - nalezy przezto rozumieé teren oznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, o dominujacej funkcji okreélonej symbolem
literowym,

6)  przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z  aktami wykonawczymi waznymi w dniu uchwalenia zmiany planu.

ROZDZIAL T

Ustalenia ogolne, obowiqzujqce dla calego obszaru planu.

§ 4. Przeznaczenie terenu.
1. Ustala sig, ze obszar planu stanowi¢ bedzie wielofunkcyijna, strukture przestrzenna,
z wyraznym rozdzieleniem poszczegolnych funkcji podstawowych.
Podstawowymi funkcjami na obszarze planu sg;
= mieszkalnictwo,
= produkcja i ustugi techniczne ,
= rekreacja 1 turystyka.

2. Mieszkalnictwo moze by¢ realizowane jako:
u budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
u budynki zamieszkania zbiorowego, o charakterze turystycznym, zlokalquwane
tylko w jednostce funkcjonalnej , oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN2.

3. Funkcja produkcyjna i ustug technicznych obejmuje zaklady:
- przemystowe,
u magazynowe i sktady,
" rzemiosta produkeyjnego i ustugowego,

4. Funkcje rekreacji 1 turystyki moga obejmowaé :
*  zabudowe pensjonatowa i motel,
= zabudowe letniskowa,
= zbiomik wodny wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

5. Jako funkcje uzupeiniajace na catym obszarze planu przewiduje sie :
*  obsluge techniczna terenu,
* ukiad komunikacji wewnetrznej oraz parkingi,
= zielen parkows , uksztaltowana w system zapewniajacy rozdzielenie funkcji
podstawowych 1 whasciwg izolacje inwestycji konfliktowych.



§ 5. Zasady ksztaltowania struktury przestrzenno - funkcjonalne;.

1. Nalezy utrzyma¢ okre$lony na rysunku planu ultad funkcjonalno — przestrzenny, ktéry
umozliwi niezalezne uzytkowanie poszczegolnych jednostek funkcjonalnych.

2. W poszczegdlnych jednostkach funkcjonalnych nalezy przestrzegaé zasady,
ze architektura obiektéw tam lokalizowanych powinna cechowaé sie jednorodnym
charakterem. Dla catej zabudowy obowiazuje utrzymanie drobnej skali' obiektow,
nawigzujacej do charakteru i wielkosci zabudowy wsi Pietrzykowice, celem
nie spowodowania zaktécenia obecnej, zharmonizowanej sylwety wsi.

§ 6. Ustalenia w zakresie komunikagji.

1. Przebiegajaca wzdtuz péhocnej granicy planu droga wojew6dzka nr 347, o klasie
technicznej ulicy zbiorczej KZ 1/2 , powinna w liniach rozgraniczajacych posiadad
co najmniej szeroko$é¢ 20,0 m. Dla spelnienia tego warunku, z dziatki Nr 222/6
wyznacza si¢ pas terenu o szeroko$ci 2,0 m Jjako rezerwe pod jej modernizacje.
Rezerwy takiej nie wyznacza sie na dziatce nr 222/1 7, ze wzgledu na starodrzew
1 przylegajaca skarpe zbiornika wodnego.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru planu nalezy oprze¢ na dwoch ulicach wewnetrznych,

powiazanych z droga wojewédzka nr 347 :

- w czesci wschodniej, poprzez ulice o warunkach technicznych klasy lokalnej,
oznaczong na rysunku planu symbolem KL,

- W czesci zachodniej, poprzez ulice o warunkach technicznych klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem KD . '
Dla ulic tych nalezy przyjaé parametry techniczne zgodne z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r
w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43, poz. 430).

3. Bezposrednie dojazdy do poszczegélnych dziatek przewidzie¢ z ulic osiedlowych,
nieprze-lotowych, zakoficzonych placykami manewrowymi o wymiarach min 12,5 x
12,5 m. Dla ulic osiedlowych zatozono predkosé projektowa, = 30 km/h, a szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych = 8,0 m.

4. Ustala si¢ zakaz nowych zjazdéw indywidualnych, z nieruchomosci pofozonych

na obszarze planu, na droge wojewddzka nr 347. Istniejace zjazdy pozostawia sie bez
zmian,

5. Wszystkie ulice projektowane na obszarze planu stanowig drogi wewnetrzne. Zgodnie
z art. 8 ust. 213 ustawy z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych / Dz. U.

220001 nr 71 poz 838/, finansowanie : budowy, utrzymania i zarzadzania nalezy
do zarzadcéw tych terendw.

6. W stosunku do ustalen okre§lonych na rysunku planu, dopuszcza sie zmiane
przebiegu drég, w zakresie uzasadnionym rozwigzaniem szczegdtowym, uwzgle-
dniajacym warunki techniczne wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska.



1. Na terenach produkcyjno - ustugowych projektowana zabudowa i urzadzenia
technologiczne nie moga ujemnie, poza dopuszczalne nommy, oddziatywaé
na $rodowisko przyrodnicze, a ich uciazliwosé powinna byé ograniczona w obrebie
granic wiasnosciowych poszczegdlnych zakladéw.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PT wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na Srodowisko, nalezy poprzedzié sporzadzeniem raportu, zgodnie z art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo Ochrony Srodowiska ( Dz U. Nr 62,
poz. 627 z pbzn. zm.).

3. W przypadku wystepowania $ciekéw technologicznych, przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej, winny by¢ podczyszczone na terenie zakladu do stanu,
ktéry kwalifikowaé je bedzie do odbioru przez oczyszczalnie komunalna.

4. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych,
Subzbiomika Nr 321 ,, Katy Wroctawskie - Otawa — Brzeg ” . Ustala si¢ obowigzek
zabezpieczenia podloza gruntowego przed zanieczyszczeniem, a w szczegblnosci
prawidlowej budowy i eksploatacji urzadzen asenizacji odpadéw plynnych
1 stalych.

3. Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm.) nalezy okre$li¢ dopuszczalne poziomy hatasu,
na podstawie rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 1. w sprawie
wartoScl progowych pozioméw hatasu ( Dz.U. Nr 8, poz.81), uwzgledniajac ustalone
w planie przeznaczenie terenow:

- pod zabudowe mieszkaniowa, obejmujace Jjednostki funkcjonalne oznaczone
symbolami: MN, MN1, MNu i MN;j .

- pod wypoczynek i rekreacje, obejmujace jednostki funkcjonalne oznaczone
“symbolami: UT i MN2.

6 Przewidzie¢ usuwanie statych odpadéw bytowych do pojemnikéw sytuowanych
na poszczegdlnych nieruchomosciach, ustawionych na utwardzonych nawierzchniach,
w miejscach oslonietych; z wezesniejszym uzyskaniem zapewnienia ich wywozu
na wysypisko komunalne .

7. Zachowa¢ w stanie nienaruszonym istniejacy  starodrzew . W  planach
zagospodaro-wania terenu inwestycji bedacych integralng czescia projektow
budowlanych, nalezy wymagaé ustalen projektowych w zakresie zadrzewienia ,
preferujac gatunki uwzgledniajace mikroklimat, warunki $rodowiskowe i charakter
regionalnego krajobrazu.

§ 8. Zasady zagospodarowania terendéw.

L. Ustalenia dla terenéw o funkcji mieszkaniowe; :

1)  podstawowsg forma budownictwa mieszkaniowego jest zabudowa
Jednorodzinna wolnostojaca ; nie dopuszcza sig zabudowy szeregowe;;

2)  Przedstawiony na rysunku planu podziat na dziatki budowlane nie jest



obowiazujacy. Dopuszcza sie jego korekte, wiacznie z wprowadzeniem innego,
przy zachowaniu nastgpujacych uwarunkowan:
® szerokos¢ dziatki musi wynosié co najmnie;j:
- dla zabudowy blizniaczej : 15,0 m ,
- dla zabudowy wolnostojacej : 25,0 m ,
® powierzchnia dziatki powinna wynosié co najmnie;
- budynku w zabudowie blizniaczej : 600 m?,
- domu wolnostojacego : 800 m? |
przy czym co najmniej potowa musi by¢ przeznaczona pod uprawy ogrodowe,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wprowadza sie zakaz lokalizowania
ushug ; za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MNu, przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniows z dopuszczeniem  funkgji ustugowe;j,
wbudowanej lub dobudowanej do obiektu mieszkalnego,

4)  narysunku planu wyznaczono obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslajac ich odlegtoéci od linii rozgraniczajacych ulic; na odcinkach wulic
bez oznaczen odleglosci, ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy =7,0 m

5) pasy terenu pomiedzy linjami rozgraniczajacymi ulic a liniami zabudowy,
nalezy zagospodarowaé zielenia ozdobng.

2. Ustalenia ~w zakresie zagospodarowania terendw zabudowy produkcyjnej
1 ustugowej :

1) zaklady produkcyjne i ushigowe maja obowiazek zapewnienia na terenie
wiasnym, odpowiedniej wielkosci parkingéw dla samochodéw osobowych
1 cigzarowych,

2) pasy terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulic a liniami zabudowy,
nalezy zagospodarowaé zielenia. Celem zapewnienia ekspozycji obiektéw
od strony ulic, drzewa i krzewy formowaé w réznogatunkowe kepy.

§ 9. Uwarunkowania w zakresie architektury zabudowy.
1. Ustala sig nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy mieszkaniowe;

1) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé:
- I kondygnacji w obiektach z niewykorzystanym poddaszem
- II kondygnaciji dla obiektéw z wykorzystanym poddaszem:
dopuszcza sig¢ zastosowanie §cianek kolankowych o wysokosci do 60 cm,

2) budynki powinny posiadaé dachy strome o spadkach od 70 % do 100 %,
0 symetrycznych potaciach, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami
w kolorze ceramiki naturalnej ; w wypadku podpiwniczenia domu,
poziom posadzki parteru w stosunku do przyleglego terenu, nie moze
przekracza¢ 80 cm,

3) forma i detalem projektowana zabudowa powinna nawigzywaé

do architektury tego regionu , bez ograniczenn w zakresie stosowania
materialow,



4) dla budynkéw jednorodzinnych, nalezy stosowaé rzuty poziome obiektow
o obrysie prostokatnym, z dopuszczeniem ryzalitéw.

5) ogrodzenia dziatek zabudowy jednorodzinne;:
- od frontu : azurowe o wysokosci do 1,6 , z cokotem o wysokosci do 40 cm,
- boczne : wg porozumien wiascicieli, za wyjatkiem odcinkéw od ulicy do

linii zabudowy, ktére powinny by¢ realizowane w nawiazaniu do ogrodzen
frontowych,

6) projekty budowlane nalezy wykonywaé w oparciu o opinie geotechniczne
dla  poszczegblnych zadan inwestycyjnych, ze szczegblnym
uwzglednieniem poziomu wéd gruntowych.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;:

1) wysokos¢ obiektéw nie moze przekraczaé 10,0 metréw, liczac do poziomu
kalenicy,

2) obiekty powinny posiadaé dachy o spadkach od 35% do 45 % i pokryciu
potaci materiatami w kolorze czamym,

3) dla inwestycji niemieszkalnych nie okresla sie Jednorodnych zasad ksztattowania
zabudowy ; forma 1 charakter architektoniczny projektowanych obiektéw
winny odpowiada¢ ich funkcjom, bez ograniczen w zakresie rodzaju
konstrukcji i stosowanych materiatow,

4) obiekty stanowiace uzupelnienie istniejacej zabudowy |, powinny nawigzywad
do architektury budynkéw przylegtych,

5) elementy matej architektury nalezy projektowaé wg Jjednorodnej koncepcji
z dominacja materialéw ceramicznych. Ogrodzenia wysokoscia, konstrukcjg
1 materiatami nawigzywaé do przyleglych.

3. Uzupelnieniem ustaleh ogdlnych w zakresie architektury, dla terenéw
o szezegblnych wymogach ksztaltowania przestrzeni, sa uwarunkowania okredlone
w ustaleniach 'szcze-gbtowych dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych ,

" zawartych w rozdziale I uchwaly.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury .

Na obszarze wsi wystepuja stanowiska archeologiczne. W zwiazku z tym przed
przystapieniem do prac ziemnych, zwigzanych z realizacja inwestycji na terenie
objetym  planem, inwestor zobowiazany jest powiadomié, z 7- dniowym
wyprzedzeniem, Inspekcje Zabytkdéw Archeologicznych, Wojewodzkiego Oddzialu
Stuzby Ochrony Zabytkéw z siedziba we Wroclawiu, o terminie rozpoczecia
1 zakonczenia robét.



§ 11 Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej posterunku radiolokacyjnego. Nowa

zabudowa produkcyjna lub ustugowa lokalizowana na tym terenie nie moze przekroczy¢
wysokosci 10 m.

§ 12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w obrebie lini rozgraniczajacych
projektowanych ulic wewnetrznych. Obowiazek finansowania: budowy, utrzymania

1 zarzadzania poszczegdlnych elementéw infrastruktury nalezy do wiascicieli tych
ulic.

2. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych z ujeé komunalnych, poprzez rurociag
@ 150 znajdujacy sie¢ w ulicy Wroclawskiej oraz budowe wodociagdw w projekto-
wanych ulicach KL i KD. Zabrania sie uzywania dla celéw technologicznych
wody z uje¢ komunalnych.

3. Nieruchomosci polozone na obszarze planu , docelowo nalezy podiaczyé do systemu
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni komunalnej. Jako
rozwigzania czasowe dopuszcza sie :

- odprowadzanie §ciekéw do szczelnych zbiomikéw sytuowanych na poszczegdlnych
dziatkach, opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do zlewni
komunalnej,

- asenizacje $ciekow poprzez indywidualne rozwigzania, uzgodnione z Terenowym
Inspektorem Sanitarnym we Wroclawiu, -

- Wybér systemu oczyszczania $ciekéw winien nastapi¢ na etapie opracowania
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Odprowadzanie wod opadowych na tereny wiasne. Wody deszczowe z ulic KL i KD
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej w ulicy Wroctawskiej.

5. Zgodnie z art. 7, ust. 4 ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U,
Nr 54, poz 348 z pézn zm.) Zaklad Energetyczny Wroctaw S. A. zapewni
przytaczenie terenu objetego planem do sieci energii elektrycznej, na warunkach
okreslonych w art. 9,20 i 46 tej ustawy. W wypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowej 20/0,4 kV lokalizacje jej dopuszcza si¢ jako dobudowe do
jednego z projektowanych obiektéw produkeyjno - ushugowych lub jako obiekt
wolnostojacy, usytuowany w pasie zieleni towarzyszacej ulicy KD. Adaptuje sie
przebieg napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 20 kV przebiegajacej przez obszar
planu. W wypadku zamierzenia budowy doméw w sasiedztwie tej linii, biegnace;j
wzdluz zachodniej granicy jednostki urbanistycznej MNj, realizacja ich musi by¢
poprzedzona skablowaniem tego odcinka, w granicach linii rozgraniczajacych ulicy
KL.

6. Zaopatrzenie w ciepto.

Dla poszczegdlnych inwestycji zaopatrzenie w ciepto nalezy przewidywaé z kotlowni
indywidualnych, z wymogiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci
grzewcze] 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen powietrza lub ogrzewanych
paliwem ekologicznym.



7. W liniach rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej Nr 347 znajduje sie kabel telekomu-
nikacji dalekosieznej. Projekty sieci infrastruktury technicznej przewidywane dla
obstugi inwestycji lokalizowanych na obszarze planu faczone z sieciami znajdujacymi
si¢ w ul. Wroclawskiej, nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacja Polska S.A. Pionem

Sieci, Wydziatem Utrzymania Systeméw i Urzadzen Dostepowych we Wroctawiu,
ul. Czarnieckiego 31.

§ 13. Stosownie do art 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami /tekst jednolity Dz. U, z 2000 r Nr 46, poz. 543/ ustala sie, ze
terenem przeznaczonymi dla realizacji celéw publicznych jest rezerwa terenowa

pod modernizacje drogi wojewddzkiej Nr 347 , oznaczona na rysunku symbolem
KZr.

ROZDZIAL. I
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych jednostek funkcjonalnych.

§ 14. Przeznaczenie i uwarunkowania zagospodarowania poszczegélnych jednostek
funkcjonal-nych, na rysunku planu oznaczonych symbolami :

PT  Teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjna i ustug technicznych.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sktadow 1 magazynéw oraz baz transportu i budownictwa.
W czgsct potudniowej zlokalizowaé zaklady o mniejszej uciazliwosci, z nakazem
zadrzewienia pasa terenu o szerokosci minimum 5,0 m wzdtuz granicy potudniowe;.

MNu_ Teren zabudowy mieszkaniowej , jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nie
wymagajacych cigzkiego transportu dostawczego. Ushugi powinny byé wbudowane lub
dobudowane do bryly budynku mieszkalnego. Dla jednostki MNu obowiazuja
zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1-2
1 4-6. Dojazd droga wewnetrzna, zakonczons placem manewrowym. Jezdnia dojazdu
o szerokosci 6,0 m; chodnik prowadzony po stronie pétnocnej, szerokoéci 1,5 m,

MN Teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej. Warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslié

wg ustalen zawartych w § 8ust. 1 i §9 ust 1. Dla catej jednostki urbanistycznej
obowia-zuje uktad kalenicowy dachéw, w stosunku do ulicy KD.

MN1 Uwarunkowania zabudowy jak dla jednostki MN, za wyjatkiem nieobowiazywania
okreslonego ukfadu kalenicowego dachow.

MN2  Teren lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, o charakterze
turystycznym, w tym pensjonaty lub maly motel. Na poszczegdlnych dziatkach nalezy
spetni¢ nastepujace wymogi:

- kazda dziatka powinna mie¢ zapewniony, bezposredni dostep do zbiomika wodnego,

- zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych

liczac 1 stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe,

Warunki ksztattowania zabudowy okre$li¢ wg ustalen zawartych w § 9 ust. 1 pkt 113.
Obiekty wolnostojace, z dopuszczeniem bryt o urozmaiconych gabarytach, z dachami
stromymi, krytymi dachéwkami ceramicznymi. Zalecane stosowanie werand i wykuszy.



Realizacja w tej jednostce funkcjonalnej uwarunkowana jest:
- wykonaniem szczegétowej opinii geotechnicznej dla calej jednostki MN2,
- przedstawieniem koncepcji przestrzennej, uwzgledniajacej specyficzne warunki
fizjograficzne tego terenu.
- podziat na dziatki mozliwy po wykonaniu catosciowej parcelacii, zawartej w koncepcji
zagospodarowania catego obszaru MN2.

MNj Teren osiedla zabudowy jednorodzinnej, zrealizowaé wedtug jednorodnej
koncepcjt funkcjonalno - przestrzennej. Gtéwna oS komunikacyjna, ulica wewnetrzna,
o warunkach technicznych klasie lokalnej KL, 1/2. Bezpoérednig obstuge komunikacyjna
zapewni¢ ulicami osiedlowymi, realizowanymi przez poszczegolnych wlascicieli dziatek.
Orentacyjny przebieg ulic oraz zatozona szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych = 8,0 m
przedstawiono na rysunku planu. Na dziatkach przy wjezdzie z ulicy Wroctawskiej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UH, dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych
ushug komercyjnych, o programie umozliwiajacym zachowanie warunkéw zabudowy
okreslone dla catej jednostki funkcjonalnej. Na dziatkach tych nalezy zostawié rezerwe
lokalizacyjna pod ewentualna budowe stacji transformatorowej 20/0,4 kV. Wjazdy na
dziatki UH dopuszczalne tylko z ulic wewnetrznych. Warunki zagospodarowania terenu
iksztaltowania zabudowy okreslié wg ustalef zawartych w § 8ust. 1 i §9 ust 1.

UT Teren o funkeji turystyczno — rekreacyjnej. Na terenie tym dopuszczalna jest :

- zabudowa letniskowa,

- obiekty i urzadzenia dla obstugi uzytkownikéw tego terent.

Adaptowany w planie zbiomik wodny, oznaczono na rysunku planu symbolem ,W”.
Wszelkie realizacje zwiazane za zmiang stosunkow wodnych nalezy wykonywaé
W oparciu o operaty wodno - prawny, opracowane zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne / Dz. U. Nr 115, poz. 1229 /. Dopuszcza sie
dokonanie zmian linii brzegowych w czesci zachodnie;j.

KI. Ulica wewnetrzna o warunkach technicznych drogi lokalnej, nieprzelotowa,
zakoniczona placem manewrowym o wymiarach min. 25 x 25 m. Ulica o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, polaczona z ul. Wroclawska skrzyzowaniem
zwyklym. Jezdnia o szerokosci 5,5 - 6,0 m i obustronny chodnik 2 x 1,5 m. Dopuszcza
si¢ polaczenie placu manewrowego z ulica dojazdowg, KD , przez ulice osiedlowg KO,
usytuowang wzdtuz potudniowej granicy jednostki funkcjonalnej MN2. ‘

KD Ulica wewngtrzna, klasy dojazdowej KD 1/2 nieprzelotowa , zakoficzona placem
manewrowym o wymiarach co najmniej 20 /20 m. W czedci potudniowej przewidzieé
parking ogélnodostepny na samochody osobowe. Dopuszcza sie potaczenia drogi KD 1/2
z jednostka funkcjonalng MNj, poprzez ulice osiedlows, wewnetrzna, 0znaczona
symbolem KO, wyprowadzona z placu manewrowego do ulicy lokalnej KL.

ROZDZIAL IV

Ustalenia koricowe
§ 15. W granicach terenu objetego niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, uchwalonego uchwata
Nr XXX11/263/96 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 16 grudnia 1995 r.



§ 16. Ustalenia planu uwzgledniajg przepisy szczegdlne , aktualne w dniu jego zatwierdzenia.

§ 17.

§ 18.

Jezeli w wyniku zmian ustaw szczegé6lnych przepisy straca wazno$¢ i zdeaktualizuja,
ustalenia okre$lone w planie, zajdzie wéwczas koniecznoéé dokonania ich zmiany

- w niezbgdnym zakresie, w trybie art. 18, ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentows, stuzacs naliczeniu przez Burmistrza Miasta Katy
Wroctawskie opfaty, o ktdrej mowa wart. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przes-
trzennym ( tekst jedn Dz. U. z 1999r Nr15 poz. 139 zpbdzn. zm.) w wysokosci 10
%, do zastosowania w razie zbycia przez wiascicieli nieruchomosci objetej niniejszym
planem, w okresie 5 lat od dnia jego obowiazywania .

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, nalezy wykorzystywaé w sposob dotychczasowy,
tj). na cele uzytkowania rolniczego lub zieleni.

§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 20.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
W Katach Wroctawskich
AL el
Adam Klimczak



