UCHWALA NR XXXVIII/356/09
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH
z dnia 27 listopada 2009 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nt 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458.,z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr V/49/07 z dnia 23 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terenéw w poludniowej czgsci
obrebu, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie” uchwalonym przez Radg Miejska w Katach Wroclawskich uchwala nr LV1/403/2006 z dnia
12 pazdziernika 2006 t. uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica, zwana dalej

planem.
2. Integralng czgScia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.

3. Zalcznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozs iecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
) naleggi(g)m zadan whsnych gminy oraz o zasad);;ch ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -

zalacznik nr 2.

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zi%u:zmk or 3.

Rozdzial 1
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Peleznica, polozony w péinocno-zachodniej

czesci wsi Peleznica, graniczacy z droga powiatowa nr 1606D.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do

ninigjszej uchwaly.

§ 3. Przedmiot ustaleri planu
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolkczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztakowania przestrzeni publicznej;

6) ggggggyl lw \gmmkszmitowsa&wz.az&bélgvgy“:y oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczepblowe zasady 1 warunki scalania i podziahi nieruchomosci objetych planem;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanny;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w;

12) stawki Broccntowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
Zmianami).

2. W planie nie okresla sig:

1) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;

2) granic obszaréw wymagajace przeksztalcen lub rekultywaci;

3) granic terenow shizace organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady.

5) §Tanic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazijacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem.

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz z oznaczeniami
okreslajacymi przeznaczenie terenow.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostak oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowiazujacych

ustalen planu.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.

§ 5. Wyjasnienie poj¢c
1. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczomny
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3) I;Ztrzeznaczcmiu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie lub funkcje,
6ra przewaza na danym ferenie wydzielonym liniami rozgraniczajacym.
4) %rjiznaqzeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub

cje inna niz podstawowa, ktéra stanowi uzupehienie lub wzbogaca funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac z nia lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem

podstawowym.

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji) lub
roimych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowly- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zbliZenie Sciany
frontowej budynku do wskazanej {inii rozgraniczajacej dancgo terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,

zadaszenia wejciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody 1 okapy.

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy %rzez to rozumie¢ stosunek g;iwie_rzchni zabudowy budynkow na
dziakce (mierzonej po zewnetrznym obrysie udynkéw) do powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycj¢.

8 usiu;%zch - nalezy przez to rozumieé fumkcje terenéw i obiektow: handhy, gastronomii i rzemioska, kultury i rozrywki,

) hoteli i moteli, mspﬁcy finansowych, ubezpieczeniowych, spolecznych, gospodarczych 1 politycznt)llﬁ, jednostek
projektowych, srodkéw masowej komunikacji i lacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ushigi, obshugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddzialywania na terenach sasiadujacych o odmiennych funkcjach tj.
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen 1 halasu.

9) drogach wewngtrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie bedace drogami publicznymi, a stanowigce dojazdy do
terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, wydzielane i utrzymywane zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych przez wiasciciela terenu.
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' 10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ 0gét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekéw i wod opadowyc%, zaopatrzeniu
w energie elekiryczna, gaz i cieplo oraz Iacznosci i telekormumikacji.
11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obickty technicznego wyposazenia, dojazdy 1 dojscia,
parkingi i garaze, bud gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architektur¢ oraz inne urza erga pehigce
shrzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym [ub dopuszczalnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

1. W granicach obszaru objgtego planem wprowadza sig strefg ochrony zabytkéw archeologicznych wyznaczona
dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego 1 Sredniowiecznego.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja uzgodnienia z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budoweg, a dla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budowe przed rozpoczgciem inwestycji tj. przed uzyskaniem za§wiadczenia
potwierdzajacego przyjecie zghoszenia wykonywanych robét, zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne.

1) Dla projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wgsokiego napigcia WN 110 kV ustala si¢ strefe
ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu o szeroko$ci 30 m (po 15 m od osi linii).

2) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20 kV ustala si¢ strefe ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii).
3) W ww strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt udzi;
b) obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowania
terenow w zasiggu strefy;
¢) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewod6w i stupoéw nosnych linii;
d) ﬁaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzew6w) oraz zalesiania bez uzgodnienia z zarzadcg

¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo oraz lokalizacji urzadzen
wymagajacych wyznaczenia stref zagrozonych wybuchem.

4) W przypadku zastosowania rozwiazai technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru oddzialywania linii
) eIelEtroenergctycznych [ub ich skablowania obowigzuje zasi¢g onszaru oddzalywania okreslony przez operatora

siecl.
2. Cmentarz.

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu o zasiggu 50 m wokot
granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych, zakladow
produkujacych lub przechowujacych artykuly Zywnosciowe oraz lokalizacje studni shizacych zaopatrzeniu w wode
do picia i dla potrzeb gospodarczych.
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§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem polozony jest na granicy zasiggu Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319
-Subzbiomik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

2. Ustala sig¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod podziemnych, gruntéw oraz wod
otwartych (rowow) oraz trwalego skladowania i utylizacji surowcow wtdornych, odpadow komunalnych
i niebezpiecznych oraz substancji promieniotworczych.

3. Dziatalnos¢ ushigowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
uciazliwoéciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.

4. Ustala sig jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) na terenach oznaczonych symbolami MN/U U —jak dla zabudowy mieszkaniowo-usligowej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja
1) Przebudowa skrzyzowan drog publicznych oraz wykonywanie wlaczen komunikacyjnych wymaga uzgodnienia
z whsciwym zarzadca drogi.
2) Dopuszcza sig et:&)qwanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie realizacji
poszczegolnych odcinkéw drég oraz ich parametrow.
3) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizsze) klasie Emkcjona]nej.

5) Ustala si¢ zakaz wlaczen komunikacyjnych do drogi (KDG) projektowanej po zachodniej stronie obszaru
objetego planem.

6) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odreboymi.

7) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
lecz nie mnie) Mz

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowﬂdednorodzinnej MN i mieszkaniowo-
uslugowej /U — warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dzialki garazu
(wolnostojacego lub wbudowanego);

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushigowej realizowanej
jako funkcja towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej Iub realizowanej w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej MN/U,

c) 1 stanowisko postojowe dla klientow na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowe;j ustug U, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska ogélem.

8) W zalezmosci od charakteru dzialklno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych inwestycji naleiﬂf
przewidzie¢ odpowiednia liczbg miejsc dla pojazdéw cigzarowych oraz place manewrowe o parametrac
odpowiadajacych rodzajowi transportu.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej
infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z whscicielem
lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odreboymi.

3. Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci.

4. Kanalizacja sanitarna

1) Docelowo odprowadzenie §ciekdw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiomikéw na
nieczystosci plynne.

5. Kanalizacja deszczowa
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' 1) Odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowe;j lub
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych

na terenie inwestora.

2) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalez
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ic
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe] lub odbiornika wod deszczowych.

6. Elektroenergetyka
1) '\P;\I/;ZI\?ZI (l)gsgtfr objety planem przebiega projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia

2) i%%%) qlfzﬁ Iobjfgl';y planem przebiegaja napowietrzne elektroenergetyczne linie $redniego napiecia SN 20 kV nr
i Lo3d].

3) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna siecia Sredniego lub niskiego napigcia.
4) Dopuszcza sig kablowanie lub przeloZenie odcinkéw istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;.
5) Dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych symowandych na terenach inwestoréw; tereny
przeznaczone pod stacje transformatorowe powinny mie¢ zapewniony dojazd do ich obshugi.
6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych oraz napowietrznych linii §redniego i niskiego
napigcia.
7) Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii, z wylczeniem elektrowni wiatrowych.
7. Zaopatrzenie w gaz
1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j, przg{acczanic obiektow na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spehieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia.
2) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiomikow
izwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych..
8. Zaopatrzenie w ciepio
1) Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.
9. Telekomunikacja
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych stacji bazowych telefonii komorkowych,

2) Dopuszcza si¢ budowe wylkcznie kablowe; sieci telekomunikacyjnej.
10. Gospodarka odpadami
1) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodne z Gminnym Programem Gospodarki Odpadami.
2) Masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w celu ich wykorzystania do
) zagsyospodarowgma terenu; masy te nie s3 odpadem w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegéhl(l;zé{i Ustawy
o odpadach.
11. Melioracje
1) W granicach obszaru objetego planem istnieje mozliwo$¢ wystapienia niezewidencjonowane;j sieci drenarskiej,
! ktora w sytuacji uszkodze:r‘izltfft3 nalezy przebudowac na koszt i staraniem inwestora w uzgodnieniu % zarzadcg sieci. !

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw Nie ustala si¢ terminu ani
szczegOlnych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§ 11. 1.1, 1.2 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1. Przeznaczenie podstawowe
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przemnaczenie dopuszczalne

1) Nieuciazliwe ushugi nieprzekraczajace 30 % powierzchni calkkowitej budynku mieszkalnego; ushugi moga by¢
) lokalizowane w a(ﬂptowanych pomi&czczeniagh budynku mieszkalné,go, w pomieszczeniacl% dobu}clllgwanjgc ll);b
wolnostojacych.
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' 2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z obshuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakiemiczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdoéw mechanicznych, skupuiil skladowania surowcow wtornych, stacji paliw, zglgiéw
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) oraz kamieniarskich.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4) Drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Na jednej wydzielonej dziakce budowlanej mozna lokalizowacé tylko jeden budynek mieszkalny.

2) Ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolnostojacych dachéw stromych
o symetrycznym ukfadzie polaci dachowych; nad czesciami dobudowywanymi do giéwnych bryt budynkow
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe.

3) Kat nachylenia gléwnych polaci dachowych 350 - 450.

4) Pokrycie dachéw dachdwka ceramiczna lub cementows w odcieniach koloru ceglastego.

5) }(Ja:}mlgi si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie 1 o mijajgcych si¢ polaciach na wysokosci

enicy.

6) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 nadziemnych kond ji uzytkowych (w druga

) kogdygnacja wy];g(ddaszu uzytkowym) lecz njelx)viqcej mzzy 10 m liczac pozioml);gptcfacz?xu do kalzvm?{cy.( tym drig

7) Wolnostojace garaze i budynklé'a%ospodarcze nalezy realizowac jako budynki parterowe o wysokosci nie wigkszej
niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

8) Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw garazowych 1 gospodarczych na granicy dzialki.

9) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych
z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 10m 110Z czajacej drogi powiatowej nr znajdujacej si¢ poza ca obszaru objetego
)1{) od linii rozgraniczajacej drogi powi j nr 1606D znajdujacej si¢ poza granica ob bjeteg:
planem,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 7.2 KDD 1/2.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,3.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mmiej niz 50 % powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycje.

4) W oznaczonych na rysunku p;)lam; strefach o !
linii elektroenergetycznych obowiazuja szczegdlne warunki zagospo

uzytkowaniu okreslone w § 7.

5) Obshuga komunikacyjna wylcznie z drogi 7.2 KDD1/2.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podziali meruchomoscL

1) Dopuszcza si¢ scalanie oraz wtorme podzialy nieruchomosci.

2) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod:
a) zabudowe jednorodzinng wolnostojaca — 800m2
b) zabudowe jednorodzinn g blizniaczg — 500m2

czen zabudowy i zaéc;spoda_rowania terenu od napowietrznych
owarnia terenOw oraz ograniczenia w ich

3) Ustala sie¢ minimalne szerokosci frontéw nowowydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod:
a) zabudowe jednorodzinna wolnostojaca — 25 m,

b) zabudowe jednorodzinng blizniacza — 15 m,
4) K at polozenia granic nowowydzielanych dziakk budowlanych w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na od 850do
950,
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" 5) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych wynoszaca 10 m; w przypadku
wydzielania drég wewnetrznych zakoniczonych placem manewrowym minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych winna wynosi¢ 8 m a wymiary placu manewrowego 16mx16m.

§ 12. 2 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.
1. Przeznaczenie podstawowe
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza z ushigami, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca tub blizniacza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3) Zabudowa uslugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
2) Drogi wewngtrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenmego
1) Ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolnostojacych dachéw stromych
o symetrycznym ukiadzie polaci dachowych; nad cz¢$ciami dobudowywanymi do giéwnych bryt budynkéw
dopuszcza sig dachy jednospadowe lub wielospadowe.
2) Kat nachylenia gkdwnych polaci dachowych 350 - 450.
3) Ustala si¢ obowiazek pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych (garaz
dachowkq ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglast}x;go lub bngvggrcgo. P zych (garazy)

4) Dla obiektéw gospodarczych takich jak hale, wiaty itp. dopuszcza si¢ zmniejszenie kgta nachylenia dachu do
minimum 20o i nie obowigzuje pokrycie dachowka ceramiczna lub cementowa.

5) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, uslugowych lub gospodarczych (w tym hale, wiaty itp.) nie moze przekroczyé
2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych (w tym druga kondygnacja( wptycl)nddaszu u;‘:yt}fi(?w)ym) lecz m% wigcejznyiz
10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy.

6) &tﬂl? si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzglgdem siebie i o mijajacych sie polaciach na wysokosci
enicy.

7) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych
z prefabrykatéw betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
1) Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
5. Parametry i wska7niki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) TiJ/%tala si¢ nieprzekraczalna lmi¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 7.2 KDD

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,4.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycjg.

4) W oznaczonych na rysunku ]:t»;loanq strefach ograniczen zabudowy i zafospodarowania terenu od napowietrznych
linii elektroenergetycznych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w'ich
uzytkowaniu okreslone w § 7.

6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci.

1) Dopuszcza sig scalanie oraz wtdrne podzialy nieruchomosci.

2) Ustala si¢ mimimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod:
a) zabudowe mieszkaniowo-ushigowa — 1200 m2,
b) zabudowe ustigows - 1500 m2.

3) Ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw nowowydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ushigowsg - 25 m,

4) E.,{Sa‘t polozenia granic nowowydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogi ustala sie na od 850do

0,
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* 5) Ustala si¢ mimimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewng trznych wynoszaca 10 m; w przypadku
wydzielania drog wewngtrznych zakonczonych placem manewrowym minimalne wymiary placu manewrowego
powinny wynosi¢ 16mx16m.

§ 13. 3.1, 3.2 U -— tereny zabudowy usligowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Ushugi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) drogi wewnetrzne,
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1) Obowiazyja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odleglodciach:
a) 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi (KDG) znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem,

b) 1{) m od od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1606D znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem

¢) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi 7.1KDD 1/2 lub 7.2KDD 1/2.
2) Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru (portierni, wag), bram
wjazdowych, urzadzen ingasmlktury, itp.. ® g

3) Ustala sie obowiazek stosowania w budynkach dachéw phaskich lub o symetrycznym ukladzie polaci dachowych;
nad czqgciami %budowywanymi do gldéwnych bryl%?lsdynkéw dopuszcza gg dachy jézinospadow‘:}iub

wielospadowe.

4) gtal_a si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych sie polaciach na wysokosci
enicy.

5) Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne.

6) Wskamik powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 0,6.

7) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 30 % powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycje.

8) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelych.

9) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od napowietrznych
linii elektroenergetycznych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu okreslone w § 7.

10) Obsluga komunikacyjna wylacznie z drog 7.1 KDD 1/21 7.2 KDD 1/2.
11) Ustala si¢ obowiazek nasadzenia szpaleru drzew wzdhuz 7.1 KDD 1/2.
§ 14. 4 ZC - teren cmentarza z urzadzeniami towarzyszacymi
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Parkingi.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnikow, obeliskow, obiektow matej architektury.
3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektoéw kubaturowych zwigzanych funkcja podstawowa zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu w odleglosciach:

a) 1{) m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1606D znajdujace;j si¢ poza granica obszaru objetego
planem

b) 6 m. od linii rozgraniczajgcej drogi 7.1 KDD 1/2.
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2) Ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach dachéw spadowych z wyraznie zaznaczona kalenica; o spadkach
potaci dachowych 40° - 45°, pokrycie dachow dachgwkq ceramiczng, cementowa, w odcieniach koloru

ceglastego,
D) vy wor womostoiee) b ko Seraens Laphoy 6 erpsokott s mote pesekraciad S v (okalizacii
4) Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu ogrodzeniem pelnym, murowanym o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m.
5) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terendw o charakterze publicznym ogrodzen z przesel wykonanych
w calosci z prefabrykatow betonowych.
6) Obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi 7.1 KDD 1/2.

7) Ustala si¢ obowiazek nasadzenia szpaleru drzew wzdhuz drogi 7.1 KDD 1/2.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej W odniesieniu do prac
zwigzanych z realizacja budynk6w oraz infrastruktury zwiazanej z funkcja podstawowsa obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 15. 5 E - przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja transformatorowa).

§ 16. 6 R -— tereny rolne
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych masztow i wiez antenowych oraz nosnikow reklamowych.

3) Dopdugezgza si¢ lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi
urzadzen.

4) W strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV obowigayg ograniczenia zagospodarowania terenu okreslone w § 7 ust. 3.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej Obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 17. 7.1, 7.2 KDD 1/2 — teren drogi publicznej, o parametrach drogi dojazdowe;.
1. Przeznaczenie podstawowe.
1) Drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne.
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaganiami
przepisow odrebnych, zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych 1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu.
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 7.1 KDD 1/2=12m

b) 72 KDD 1/2 =10 m.
2) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§ 18. 1. Ustala si¢ stawki shizace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosciach:
1) dla terenéw MN, MN/U i U w wysokosci 20%,
2) dla pozostalych w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wrochwskie .
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§ 20. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimczak

AT e dest)
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UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica, sporzadzony zostat na
podstawie uchwaly rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr V/49/07 z dnia 23 lutego 2007 r. 2. Plan obejmuje
obszar poloZzony w obrebie geodezyjnym wsi Pelcznica, potozony w polnocno-zachodniej czesci wsi Peleznica,
graniczacy z droga powiatowa nr 1606D. 3. Celem opracowania planu bylo przeznaczenie terenu objetego planem pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ushigowej, usligowe; i zieleni cmentarnej, wraz.
z niezb¢dng obshiga komunikacyjng i infrastruktura, zgodnie z ustaleniami studium uwarankowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. 4. Projekt planu opracowany zostal zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedurg planistyczng okreslona w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717
zpozn. zm.). 5. Projekt planu obejmuje obszar, dla ktérego zostala uzyskana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. 6. W trakcie wyloZzenia projektu planu do publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag na
pismie. 7. Realizacja planu zwiazana bedzie z budowa drég dojazdowych oraz sieci wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej — sg to inwestycja nalezaca do zadan wiasnych gminy. 8. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze , Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wrockawskic”. Majac na uwadze powyzsze,
zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica przedstawiam do uchwalenia.

PRZEWODNI
Rady Miejskiej v Kai
ST Aettee s 7

ddam Klimczak
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RYSUNEK PLANU

Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXXVII1/356/09

Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXXVIII/356/09

Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI

Zaltacmik nr 3
do Uchwaly Nr XXXVIII/356/09

Rady Miejskiej w Katach
Wroclwskich

z dnia 27 listopada 2009 .
Zalacznik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

ol W
T i

Dady Miejskie] w e :
A2 e e Ce—T]

{dam Klimczag
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXX VI / 26k / of
Rady Miejskiej

w Katac

tawskich
z dnia J}VI‘(‘P]W;M&WP

ROZSTRZYGNIECIE
sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pelcznica
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na
budowie drog dojazdowych, sieci wodociagowej i sieci kanalizacyine;.

2. Ustala sig, ze Zrédfem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. 1 beda;
1) $rodki wlasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych Zréde} finansowania niewymienionych w pkt. 2, w
tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr . XXXVl /35% (05

........................

Rady Miejskiej

WKattach Wroctawskic

% Hiiia.. ?i % raola -EWJ’
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pefcznica,
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z2003 r., poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

‘ LCZACY
""‘?»A'E‘(i’.‘: w hq‘n ? Wr.

/§7 é(&ac CIL’Z

lam Klimezak



