UCHWALA NR VII/74/03
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 25 marca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w gminie Katy Wroctawskie, obreb Petcznica, obejmujacego obszar
zwigzany z eksploatacjg itébw ceramicznych zt6z “Katy Wroctawskie” oraz

“Katy Wroctawskie 1”

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) i art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159 z pézn. zm.) oraz zgodnie z uchwatg,
nr XLI11/313/01 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 19 grudnia 2001 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich
uchwala, co nastepuije:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Katy
Wroctawskie, obreb Petcznica, obejmujgcy obszar zwigzany z eksploatacjg itbw ceramicznych
zt6z “Katy Wroctawskie” oraz “Katy Wroctawskie 1”.

2. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:2500, stanowiacy zatacznik do niniejsze;j
uchwaty, na ktérym okreslono granice terenu objetego planem oraz ustalenia planu
przedstawione w formie graficznej.

§2
1. Planem objete sg dziatki stanowigce obecnie:

— pola uprawne: nr nr 209/2, 210, 211, 212/1-2, 213/1, 3, 4, 214, 216/1-3, 217, 227,
228, 229, 230, 231, 232/1-2, 233, 234, 235, 236, 245/1-3, 246/1-2, 248/2-3, 249/1—
2,251/1-2, 252/1-3, 254/2, 257 oraz czes$¢ 208,

—las: nr 209/356,
— drogi polne: nr nr 215, 372/1, 394, 396/2-3, 406, 408, 415/3, 424/2—4, 483,
— rowy melioracyjne: nr nr 395/1, 395/3, 395/4, 399, 409, 410/3, 410/5.

W planie przewiduje sie eksploatacje ztoza itdw ceramicznych “Katy Wroctawskie I,
pozostawiajac wydobycie kopaliny ze ztoza “Katy Wroctawskie” na okres pdzniejszy.

2. Przedmiotem planu sg ustalenia obejmujace:

— przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— lokalne warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu,



— szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych;

— tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
— zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
§3
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren, o ktérym mowa w § 1 uchwalty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek miejscowego planu na mapie w skali
1:2500, stanowiagcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty teren objety planem w granicach
okreslonych na rysunku planu,

5) jednostce funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o dominujacej funkcji okreslonej symbolem literowym,

6) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi waznymi w dniu uchwalenia zmiany planu,

7) przedsiebiorcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot posiadajgcy koncesje na prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z wydobywaniem kopalin ze ztoza,

8) “obszarze gorniczym” — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w granicach ktorej
przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesja,

9) “terenie gorniczym” — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objetg przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robét gérniczych zaktadu gérniczego,

10) zaktadzie gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony technicznie i
organizacyjnie zesp6t srodkow stuzgcych bezposrednio do wydobywania kopaliny ze ztoza, w

tym wyrobiska gornicze, obiekty budowlane oraz technologicznie zwigzane z nimi obiekty i
urzadzenia przerdbcze.

§4

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem PE przeznaczony jest pod powierzchniowg
eksploatacje udokumentowanego ztoza itéw ceramicznych “Katy Wroctawskie I”. W obrebie
tego terenu znajdowac sie moga;:

— “obszar gorniczy”,
— tymczasowe zwatowiska nadkfadu i humusu oraz zwatowiska wewnetrzne,

— zaktad gorniczy z zapleczem administracyjno-socjalnym,



— sktadowisko kopaliny,
— urzadzenia infrastruktury kopaini.
Zbedne dla technologii kopalni fragmenty dziatek nalezy zadrzewié.

2. Charakterystyka ztoza, dla ktérego na rysunku planu okreslono granice projektowanego
“obszaru gérniczego”.

Geologiczne zasoby bilansowe zloza na obszarze 61,4 ha wynosza 7 190 tys. m°.
Parametry geologiczno-gornicze ztoza:
— migzszos¢ ztoza bilansowego = od 3,5 do 18,9 m; $rednia 11,4 m,
— grubos$¢ nadktadu = od 0,2 do 9,4 m; $rednia 3,1 m,
—rzedne stropu = od 141,4 do 128,2 m npm; $rednio 136,2 m npm,
—rzedne spagu = od 118,4 do 134,9 m npm; Srednio 124,7 m npm.

3. Ztoze nalezy eksploatowac¢ metodg odkrywkowa, systemem Scianowym lub zabierkowym.
Granice eksploatacji wyznaczy przebieg gérnych krawedzi skarp ztozowych projektowanego
wyrobiska. Nalezy przestrzegaé, aby kat nachylenia $cian ztozowych, statych nie przekroczyt
20°, a skarp nadktadu: 34° . Eksploatacje nalezy prowadzi¢ do granic udokumentowanego
ztoza, z pozostawieniem wyznaczonych paséw ochronnych od przylegtych pdl co najmnigj 6,0
m, a od rowéw melioracyjnych i polnych drég co najmniej 10,0 m. Eksploatacje kopaliny
nalezy poprzedzi¢ opracowaniem projektu zagospodarowania ztoza oraz planem ruchu
zaktadu gorniczego.

4. Eksploatacja ztoza wymaga likwidacji rowéw melioracyjnych nr 395/1, 395/3 i 395/4 oraz
przetozenie rowoéw nr 399, 409, 410/5 i czesciowo nr 410/3. Orientacyjny przebieg nowego
rowu wyznaczono na rysunku planu.

Odwodnienie kopalni prowadzi¢ za pomoca rowow przyskarpowych, budowanych na stropie
itbw oraz na potkach ochronnych pomiedzy 1 i 2 pietrem eksploatacyjnym. Wody zebrane w
rowach przyskarpowych sprowadzac grawitacyjnie do rzapi, skad odprowadzaé¢ do ciekéw
powierzchniowych.

Wszelkie zmiany w systemie urzgdzen wodnych, znajdujacych sie poza “obszarem
gorniczym”, moga by¢ dokonywane tylko na podstawie operatéw wodno-prawnych,
sporzadzonych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. Nr
115, poz. 1229).

5. Eksploatacje ztoza przewidzie¢ co najmniej w trzech etapach. W pierwszym etapie, przy
planowanym rocznym wydobyciu kopaliny w ilosci okoto 50 tys. m*, przewiduje sie
eksploatacje ztoza przez okres 20 lat.

§5

1. W planie nie przewiduje sie obecnie eksploatacji ztoza itéw ceramicznych “Katy
Wroctawskie”. Wynika to z:

— ochrony lasu na dziatce nr 209/356,



— uzaleznien funkcjonalno-technicznych na tym terenie, spowodowanych
koniecznoscia;

1) wyznaczenia pasa ochronnego dla projektowanego przetozenia rowéw
melioracyjnych nr 399, 409, 410/3 i 410/5,

2) pozostawienia drogi gminnej Chmieléw — Petcznica (na rys. oznaczonej: KW1).
Ustala sie zakaz trwatego inwestowania w granicach ztoza “Katy Wroctawskie”.

2. W wypadku zamierzenia przystgpienia do eksploatacji ztoza “Katy Wroctawskie”, zgodnie z
art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. Nr 110, poz. 1190), dla “terenu gorniczego” tego ztoza nalezy sporzgdzi¢ i zatwierdzic¢
oddzielnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o wydang koncesje.

§6

1. Jednostki funkcjonalne oznaczone na rysunku planu symbolami PS i PS1 przeznacza sie
pod lokalizacje przemystu i ustug technicznych, w szczegdlnosci zwigzanych z eksploatacjg
kopaliny ze ztoza “Katy Wroctawskie 1”. Jednostki te mogg by¢ przeznaczone w czesci lub
catosci pod zaktad gorniczy. W stosunku do drogi powiatowej okreslono nieprzekraczalne linie
zabudowy, sytuowane 20 m od linii rozgraniczajgcej. Dla terenoéw tych obowigzujg
uwarunkowania architektoniczne okreslone w § 10. Prowadzona przez jednostke PS gtéwna
droga zaktadowa powinna przed skrzyzowaniem posiada¢ urzadzenia zabezpieczajgce przed
zanieczyszczeniem item, jezdni drogi powiatowej nr 47 704.

2. Jednostke funkcjonalng oznaczong symbolem PS 2 przeznacza sie pod ustugi techniczne i
skfady zakfadu gorniczego. Ustala sie zakaz trwatego inwestowania w obrebie granic ztoza
itbw ceramicznych “Katy Wroctawskie”. Od strony przylegtych laséw wyznaczono
nieprzekraczalng linie zabudowy = 10 m.

§7
Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1. Przylegajaca od zachodu droga powiatowa Nr 47 704 klasy zbiorczej (Z) o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych okoto 15 m wymaga poszerzenia do 20 m. Pas terenu o szerokosci
2,5 m, oznaczony na rysunku planu symbolem KZr, stanowi rezerwe pod modernizacje tej
drogi. Przy wigczaniu drogi zakladowej z zaktadu gérniczego do drogi powiatowej nr 47 704,
nalezy:

— zastosowac narozne Sciecia linii rozgraniczajacych, nie mniejsze niz 10 m x 10 m,
— przewidzie¢ promienie wyokraglajace jezdni — min. 8,0 m.

2. Obstuge komunikacyjng zaktadu eksploataciji itbw ceramicznych nalezy zapewnic¢ drogg
zaktadowg wyznaczong wzdtuz pétnocnej granicy jednostki funkcjonalnej oznaczonej
symbolem PS, dochodzaca do drogi powiatowej Nr 47 407. Droge zaktadowa, wybudowac
wedtug parametréw technicznych i konstrukcyjnych uwzgledniajacych przewidywane
natezenia ruchu oraz rodzaj transportu wysokotonazowego i specjalistycznego, zwigzanego z
eksploatacjg kopaliny. Finansowanie i budowa skrzyzowania z drogg powiatowg, zgodnie z
art. 23, ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71,
poz. 838) nalezy do przedsiebiorcy.

3. Dla obstugi dziatek rolnych niezmieniajacych przeznaczenia, pozostawia sie bez zmian
fragmenty istniejacych drég polnych, o numerach ewid: 483, 372/1, 406, 407, 408, 415/3.
Wyjatek stanowi droga polna oznaczona symbolem KW1 o nr ewid. 394, obstugujaca rowniez



teren lesny, ktéra w miare mozliwosci nalezy poszerzy¢ w liniach rozgraniczajacych do
szerokosci 8 m. Pozostate fragmenty drég polnych, przebiegajace przez ztoze itéw, przejmie w
catosci przedsiebiorca, na warunkach okreslonych przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie. Powyzsze zmiany w uktadzie drogowym nie wymagaja wybudowania drég
zastepczych dla obstugi przylegtych pdl.

§8
Ustala sie nastepujgce uwarunkowania w zakresie ochrony débr kultury:

Dla obszaru ztoza itow “Katy Wroctawskie I” ustala sie ochrone potencjalnych zabytkow
archeologicznych. W wypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych, podlegac one beda
ochronie prawnej w mysl przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (tekst
jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150). W zwigzku z powyzszym roboty ziemne zwigzane z
eksploatacjq itbw mogq by¢ prowadzone tylko za zezwoleniem Dolnos$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Przedsiebiorca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o wydanie zezwolenia
na przeprowadzenie robot ziemnych w obrebie ztoza, w trybie prac konserwatorskich. Polega¢ one
beda na prowadzeniu statego nadzoru archeologicznego przy zbieraniu warstwy humusowej oraz
wyprzedzajgcych ratowniczych badaniach archeologicznych, przez uprawnionego archeologa na koszt
inwestora, na podstawie art. 21 ust. 1i art. 27 ust. 1i 4 ww. ustawy.

§9
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska naturalnego:

1. Obszar planu lezy w granicach GZWP nr 321 — subzbiornika trzeciorzedowego “Katy
Wroctawskie — Otawa — Olesnica”. W celu ochrony wéd podtozowych oraz zabezpieczenia
kopalni przed zalaniem, w spagu ztoza pozostawi¢ pétki ochronne izolujace poziom
wodonosny od dna odkrywki. W projekcie zagospodarowania ztoza okresli¢ minimalne
grubosci pétek ochronnych. Na terenie wyrobiska zabrania sie lokalizacji magazyndw paliw i
olejow napedowych. Nalezy rowniez zapewni¢ prawidtowe dziatania urzadzen urabiajacych,
zwatujgcych i transportujgcych w obrebie odkrywki, poniewaz awaria ich grozi
niebezpieczenstwem zanieczyszczenia wod podziemnych.

2. Ustala sie lesno-wodny kierunek rekultywacji i zagospodarowania terenéw
poeksploatacyjnych. Przy zatozonej co najmniej 3-etapowej eksploatacji ztoza poszczegdine
wyrobiska w okresie przejsciowym moga by¢ rekultywowane na cele lesne. Przedsiebiorca
zobowigzany jest do opracowania dokumentac;ji rekultywacyjnej i ztozenia jej do zatwierdzenia
w Starostwie Powiatowym we Wroctawiu.

3. Glebe z gruntéw rolnych “obszaru goérniczego” nalezy zdejmowac sukcesywnie, z
odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do postepujacego frontu robét wydobywczych.
Zwatowisko gleby nie powinno by¢ wyzsze niz 2—3 m. Po zakonczeniu wydobywania kopaliny
wykorzystac jg do rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego celem nadaniu temu terenowi
funkgiji przyrodniczej, o charakterze wodno-lesSnym. Dopuszcza sie tymczasowe sktadowanie
nadktadu na “obszarze gérniczym” na przedpolu eksploatacji. Glebe nalezy zwatowaé
oddzielnie.

4. Na terenie zaktadu gérniczego mozna zlokalizowac¢ zaplecze obstugi techniczno-socjalnej z
placem obstugi sprzetu eksploatacyjnego. Plac ten powinien posiada¢ nawierzchnie
utwardzong gwarantujgca kontrolowane odprowadzanie wod opadowych oraz ekranizujgce
zabezpieczenie podtoza przed zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi.

5. Na obszarze zaktadu gorniczego oraz terenach przylegtych moze wystepowac sie¢
drenarska, w zwigzku z czym w trakcie eksploatacji ztoza nalezy liczy¢ sie z koniecznoécig
przebudowy systemu drenarskiego. Zmiany w sieci nalezy wykonywaé w oparciu o
dokumentacje przebudowy obecnego systemu drenarskiego, ktérg nalezy uzgodni¢ z
Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzgdzenn Wodnych we Wroctawiu.



Zapewnienie utrzymania prawidtowego zmeliorowania przylegtych pél nalezy do obowigzku
przedsiebiorcy.

6. Dziatalnos¢ zaktadow przemystowych i ustugowych lokalizowanych na obszarze planu nie
moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

7. Eksploatacja ztoza itdw nie moze spowodowaé obnizenia poziomu woéd gruntowych na
przylegtych do wyrobiska gruntach rolnych. W wypadku wystgpienia ewentualnych szkéd w
tym zakresie, zgodnie z art. 94 oraz art. 95 “Prawa geologicznego i gérniczego” (Dz. U. Nr
110, poz. 1190), odszkodowanie za poniesione straty w produkcji rolnej obcigzy
przedsiebiorce.

8. W obrebie jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem PE nalezy utworzy¢
wkomponowang w krajobraz strefe zieleni wysokiej i Sredniowysokiej, obejmujaca tereny
potozone na potudnie od obszaru gorniczego, zbedne dla eksploatacji kopaliny.

§10
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ obiektéw nie moze przekraczac | kondygnacji oraz 8,0 metréw, liczac do poziomu
kalenicy,

2) obiekty powinny posiada¢ dachy o spadkach od 35% do 45% i pokryciu potaci materiatami
dachéwkopodobnymi,

3) nie okresla sie jednorodnych zasad ksztattowania zabudowy; forma i charakter
architektoniczny projektowanych obiektéw winny odpowiadac ich funkcjom, bez ograniczen w
zakresie rodzaju konstrukgcji i stosowanych materiatéw,

4) elementy matej architektury nalezy projektowa¢ wg jednorodnej koncepcji z dominacjg
materiatéw ceramicznych.

§ M1
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

1. Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalnych nalezy rozwigzac¢ indywidualnie; z ujecia
wiasnego lub z sieci wiejskiej.

2. Scieki sanitarne odprowadzaé do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,
usytuowanych w poblizu obiektow obstugi sanitarnej i technicznej zaktadu gérniczego lub
innych budynkéw produkcyjnych.

3. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. Nr
54, poz. 348 z p6zn. zm.) Zaktad Energetyczny Wroctaw S.A. zapewni przytaczenie terenu
objetego planem do sieci energii elektrycznej na warunkach okreslonych w art. 9, 20 i 46 tej
ustawy.

Lokalizacje stacji transformatorowych 20 / 0,4 kV przewidzie¢ w jednostkach urbanistycznych
oznaczonych symbolami PS2 i PS.

4. Przewidzie¢ usuwanie statych odpadéw bytowych do pojemnikéw sytuowanych na
poszczegdlnych nieruchomosciach, ustawionych na utwardzonych nawierzchniach, w
miejscach ostonietych; z wczesniejszym uzyskaniem zapewnienia ich wywozu na wysypisko
komunalne.



§12
W granicach terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pefcznica, gmina Katy
Wroctawskie, zatwierdzonego uchwatg nr XX1X/236/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 pazdziernika 1996 r.

— zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Petfcznica, gmina Katy
Wroctawskie, zatwierdzonej uchwatg nr XXV1/168/00 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 28 wrzesnia 2000 r.

§13

Tereny objete planem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, nalezy uzytkowaé
w spos6b dotychczasowy, tj. na cele rolnicze.

§14

Ustala sie stawke procentowa, stuzgacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w
wysokosci 10%.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
ADAM KLIMCZAK



