Uchwata Nr XV{{//[ﬁJ/OQV

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
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.............................................

W sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowa Wie§ Wroctawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z
2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz.
1218) art. 3 ust. 11 art. 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880), w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
nr XLIII/203/05 z dnia 27 wrze$nia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies Wroctawska oraz po
stwierdzeniu  zgodnosci ze ,Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie” uchwalonym przez Rade Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala nr LV1/403/2006 z dnia 12 pazdziernika 2006 r., uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala sig¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§

Wroctawska, zwang dalej planem,

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

§2.

1. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym wsi Nowa Wie§ Wroctawska,
obejmujacy tereny potozone na potudnie od autostrady A4 miedzy droga powiatowa nr
1950D, granica z gming Kobierzyce oraz rowem melioracyjnym i droga polna.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiot ustaler planu
1. W planie okresla sie:



1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspoétczesne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoséci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

W planie nie okresla sie:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajace przeksztatceri lub rekultywacii;

4) granic terenéw przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) granic terenéw shizace organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu

1.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem.

2) obowiazujace i orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie
terenow.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia

obowiazujacych ustaler planu.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje

dezaktualizacji ustaler planu.

§ 5. Wyjasnienie pojec
Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

L

2.

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.



10.

1l

12,

13

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi.

przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkeji dopuszezalnej - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupelnienie lub wzbogaca
funkcj¢ podstawows, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym.
obowiazujgcych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace
tereny o roznym przeznaczeniu (funkeji) lub réznych zasadach zagospodarowania o scidle
okreslonych granicach;

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie wskazujace
przebieg drogi wewnetrznej, ktorej szczegdlowa lokalizacja moze byé odmienna od
wskazane] na rysunku planu z zachowaniem podstawowych parametréw okrelonych w
ustaleniach planu; droga wewnegtrzna moze zosta¢ wydzielona geodezyjnie lub ustalona na
zasadzie stuzebnosci przejazdu; dopuszcza si¢ rowniez odstapienie od wydzielenia drogi
wewnetrzne).

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy
bez podpiwniczenia, schody i okapy.

orientacyjnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg jest uzalezniony jest od usytuowania
orientacyjnych linii rozgraniczajacych;

produkcji - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z czynno$ciami
wytwarzania, skladowania i magazynowania (w tym handlu hurtowego), przetwérstwa
surowcOw 1 materialow, realizowanymi w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku
przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddziatywania
na terenach sasiadujacych o odmiennych funkcjach (ponadnormatywnych zanieczyszczet: i
zaktocen $rodowiska).

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw: handlu, gastronomii i
rzemiosta, kultury i rozrywki, hoteli i moteli, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych,
spofecznych, gospodarczych i politycznych, jednostek projektowych, érodkéw masowej
komunikacji i tacznodci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub
posrednio, a majg charakter ushugi, obstugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddzialywania na terenach sasiadujacych o odmiennych
funkcjach (ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktécen srodowiska).

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé ogét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw
I wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz lacznodei i
telekomunikacji.

zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie.

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala
architektur¢ oraz inne urzadzenia pelniace shuzebng role wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.



Rozdziat II
Ustalenia og6lne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;

1,

Ustala sie konserwatorska ochrone zabytkéw archeologicznych; na obszarach ich

wystepowania obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na

budowe przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia

wykonywania robét budowlanych, nalezy uzyskaé pozwolenie Dolnoslgskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych

na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich. Ratownicze badania archeologiczne

wykonywane metoda wykopaliskowa nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych poza rejonem wystepowania zabytkéw

archeologicznych ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony

archeologiczne] :

1) inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7
dniowym wyprzedzeniem.

2) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Nie ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska”, gromadzacego wody w
trzeciorzgdowych utworach porowych.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd podziemnych, gruntéw
oraz wod otwartych (rowdéw).

. Dzialalnos¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen

srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
1. Komunikacja

1) Dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejacych
w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drdg oraz ich parametréw.

2) W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okreélonych w przepisach
odrgbnych.



3) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach
funkcjonalnych — wiaczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie
funkcjonalne;.

4) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznoéei i pogarszac
parametrow tréjkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

5) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiednie
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 25 m* powierzchni
uzytkowej lub 15 stanowisk na 100 zatrudnionych.

6) W zaleznosci od charakteru dziatalnoéci w projektach zagospodarowania terenu
poszczegolnych inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i wewngtrznych po uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wiascicielem terenu
oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Dopuszcza sig prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wiascicielem lub
zarzgdcg terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode

1) Zaopatrzenie w wode przylaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielcze] sieci
wodociagowe] wsi Nowa Wie§ Wroctawska lub do sieci wodociagowej znajdujacej sie na
terenie Gminy Kobierzyce, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci.

2) Szezegdtowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadniaé z zarzadca
sieci wodociggowe;.

3) Dopuszcza sig budowg indywidualnych ujeé wody o pobierajacych wody podziemne dla
celéw technologicznych.

. Kanalizacja sanitarna

1) Docelowo —odprowadzenie $ciekéw bytowych grawitacyjno-tlocznym — systemem
kanalizacji sanitarnej wsi Nowa Wie§ Wroclawska lub do kanalizacii znajdujacej sie na
terenie gminy Kobierzyce, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg sieci.

2) Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczy$ci¢ we wlasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

3) Szczegétowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodnié z zarzadca
sieci kanalizacyjnej.

4) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
rozwigzaf w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem spelnienia wymagan
przepiséw odrebnych.

. Kanalizacja deszczowa

1) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych
lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wiasnym
inwestora, lub do kanalizacji deszczowe;.



2) Tereny, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy wutwardzié 1 skanalizowal, zanieczyszczenia winny byé
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe;.

6. Elektroenergetyka

1) Zasilanie odbiorcéw elektroenergetyczng siecig sredniego lub niskiego napiecia.

2) Dopuszcza sig w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektdéw na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przytaczenia.

2) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiomnikéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiomikéw i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisdéw
odr¢bnych..

8. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w  cieplo, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. Telekomunikacja

1) Dostep do ushig telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecig telekomunikacyjna,
podtaczenia nowych abonentdw z lokalnej sieci rozdzielcze;.

2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw
planowanej zabudowy bedzie nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci.
10. Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne - nalezy wywozié na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw
komunalnych.

2) Odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowaé zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz wymaganiami przepiséw odrebnych; odbiér, transport oraz
zagospodarowanie lub utylizacj¢ tych odpadéw nalezy powierzy¢ wyspecjalizowane;j
jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia.

3) Masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w
celu ich wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sa odpadem w
rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegélnoscei Ustawy o odpadach.

11. Melioracje

1) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié
Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzqdze$p Wodnych oraz dokona¢ naprawy ukladu
drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

2) Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegélowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng zawierajgca sposéb jej odbudowy.

3) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci.

4) Dopuszcza sie realizacje nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane
przebiegu lub zarurowywanie odcinkdw istniejacych rowdw na warunkach uzgodnionych
z ich zarzadcami.

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢ terminu ani szczegdlnych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.



Rozdziat I1I
Ustalenia szczegdtowe

§ 11. 1,2 AG -~ tereny aktywnosci gospodarczej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

L.

Przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja.

2)bazy obstugi transportu i logistyki, w tym sktady, magazyny i stacje paliw.

3) ushugi.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki wéd opadowych, stacje
transformatorowe itp. realizowane zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych.

2)drogi publiczne - na warunkach uzgodnionych z wlasciwym zarzadca drogi.

3) drogi wewnetrzne. '

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 3.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
odlegtosciach:

a) 10 —34 m od linii rozgraniczajacej autostrady A 4, lecz nie mniej niz 55 m. od skrajnej
krawedzi jezdni autostrady.

b) 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDG 2/2.

¢) 15 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDZ 1/2 (2/2).

d) 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDW.

e) 15 m od krawedzi rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS.

2) W przypadku odstapienia od wykonania drég wewnetrznych KDW nieprzekraczalne linie
zabudowy wyznaczone od tej drogi nie obowiazuja, w takich przypadkach dla terenéw
oznaczonych symbolami KDW obowiazujg ustalenia jak dla terenéw AG.

3)Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru
(portierni, wag), bram wjazdowych itp..

4) Ustala si¢ obowiazek pozostawienia niezabudowanego i nieogrodzonego pasa terenu o
szerokosci 4 m od gémej krawedzi funkcjonujacego rowu melioracyjnego przeznaczonego
do prowadzenia prac konserwacyjnych rowu.

5) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglodci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

6) Nie ustala sig szczegélnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia.

7) Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 20 m liczac od poziomu terenu,

8) Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi itp.)
—nie wigcej niz 80 % powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje, jezeli
inwestycja obejmuje kilka dziafek lub czesé jednej dziatki.

9) Powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje, jezeli inwestycja obejmuje kilka dziatek lub czedé
jednej dzialki.

10)Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelych, z wyjatkiem murowanych przegrod
lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu, stanowiacych obiekty ochrony
przeciwpozarowej.

11)Dopuszcza si¢ zarurowanie, likwidacje lub zmiang przebiegu rowow melioracyjnych
oznaczonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, w takich



przypadkach dla terendw oznaczonych symbolami Ws obowigzujg ustalenia jak dla
terenow AG. :

12) Dopuszcza sig lokalizacje wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych w odleglosei nie
mniejszej niz wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie
wigkszych niz 20 m.

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci.

1) Dopuszcza sig scalanie oraz podziaty istniejacych dziatek na odrebne tereny przeznaczone
na cele produkeyjne lub ustugowe z zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych
dziatek:

a) w zabudowie ushugowej minimum 5000 m®.
b) w zabudowie produkcyjnej minimum 10000 m?>.

2) Warunki okre$lone w pkt 1 nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw
itp), drogi publiczne lub wewnetrzne.

3) Wielkos¢ i parametry dzialki wydzielanej pod lokalizacje stacji transformatorowej nalezy
uzgodni¢ z zarzadcea sieci elektroenergetyczne;.

4) Do dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drég publicznych, nalezy zapewnié dojazd wydzielona droga wewnetrzna KDW o
szeroko$ci 20 - 30 m. w liniach rozgraniczajacych lub przez ustanowienie stuzebnogci
przejazdu.

5) Droga wewngtrzna KDW oznaczona na rysunku planu wyznaczona jest orientacyjnymi
liniami rozgraniczajacymi, nieobowiazujacymi w przypadku odstapienia od podziatu
terenu.

6) W przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej KDW przy jednoczesnym braku mozliwosci
kontynuowania jej przebiegu na sasiadujacym terenie potozonym poza obszarem objetym
planem nalezy zakonczy¢ ja placem do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami
przepisow odrebnych.

7) Drogi wewngtrzne winny spelnia¢é warunki okre$lone w przepisach odrebnych, w
szczegolnosei w przepisach w zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego.

§ 12. AG/KS - teren aktywno$ci gospodarczej alternatywnie teren obstugi komunikacji, z
urzadzeniami towarzyszgcymi.
1. Przeznaczenie podstawowe.
1) Teren aktywnosci gospodarcze;:
a) produkcja.
b) bazy obstugi transportu i logistyki, w tym sklady, magazyny.
c) ushugi.
2) Teren obstugi komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi, motele, stacje paliw).
2. Przeznaczenie dopuszczalne,
Sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki wéd opadowych.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;.
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreélone w § 5.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
odleglo$ciach:
a) 55 m od skrajnej krawedzi jezdni autostrady A4 (KA-A4),
b) 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDG 2/2,



¢) 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDD 1/2,
d) 28 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDg.
e) 6 m od krawedzi rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem Wi,

2) Linie zabudowy nie dotyczg lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru
(portierni, wag), bram wjazdowych itp..

3) Ustala sie obowigzek pozostawienia niezabudowanego i nieogrodzonego pasa terenu o
szerokosci 4 m od gérnej krawedzi funkcjonujacego rowu melioracyjnego PIZeznaczonego
do prowadzenia prac konserwacyjnych rowu.

4) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglodci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

5) Nie ustala sig szczegblnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia.

0) Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 14 m liczac od poziomu terenu,

7) Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi itp.)
— nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatki lub teremu przeznaczonego pod inwestycje, jezeli
mwestycja obejmuje kilka dziatek lub czegé jednej dzialki. ‘

8) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie ~ nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje, jezeli inwestycja obejmuje kilka dziatek lub czgse
jednej dziatki.

9) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen pelnych, z wyjatkiem murowanych przegréd
lokalizowanych na granicy dziatki Iub terenu, stanowiacych obiekty ochrony
Przeciwpozarowe;.

10) Dopuszcza si¢ zarurowanie, likwidacje Iub zmiang przebiegu rowoéw melioracyjnych
oznaczonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, w takich
przypadkach dla terendw oznaczonych symbolami Ws obowiazuja ustalenia jak dla
terenéw AG/KS.

11) Dopuszcza sie¢ lokalizacje wielkogabarytowych nosnikow reklamowych w odleglosci nie
mniejszej niz wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie
wiekszych niz 20 m.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci.

1) Dopuszcza sie scalanie oraz podzialy istniejacych dziatek na odrebne tereny przeznaczone
na cele produkeyjne lub ushigowe, z zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych
dziatek:

a) w zabudowie ustugowej - 5000 m?.
b) w zabudowie produkcyjnej - 10000 m?.

2) Warunki okreslone w pkt 1 nie obowigzuja w przypadku wydzielania dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $cickéw
itp) lub drogi publiczne i wewnetrzne.

3) Wielkos¢ i parametry dziatki wydzielanej pod lokalizacje stacji transformatorowej nalezy
uzgodnic¢ z zarzadca sieci elektroenergetyczne;.

4) Do rowu melioracyjnego Ws (R-1) nalezy zapewni¢ dojazd dla stuzb konserwacyjnych
droga wewnetrzng KDW (o szerokoséci w liniach podziatu geodezyjnego minimum 6 m i
szeroko$ci utwardzonej jezdni minimum 3 m.) lub przez ustanowienie shuzebnosci
przejazdu, zapewnienie dojazdu obowiazuje réwniez w przypadku przebudowy i zmiany
przebiegu rowu.

5) Do dziatek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drdg publicznych, nalezy zapewnié dojazd droga wewnetrzng o szerokosci min. 20 m w
liniach podziatu geodezyjnego lub przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu.
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6) Drogi wewnetrzne winny speinia¢é warunki okreslone w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 13. WS - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe,
Dopuszcza sig¢ korektg przebiegu lub przebudowe rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem R /; w uzgodnieniu z jego zarzadca.

§ 14. KDA - przeznaczenie podstawowe - teren drég publicznych — autostrada A4.
Przeznaczenie dopuszczalne - sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazanej z
funkcjonowanie autostrady A4.

§ 15. KDG 2/2 - przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, o parametrach drogi
gtdwnej, ogdlnodostepne;.
1. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za
zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) calkowita: 40 m. (w tym poza obszarem objetym planem).
b) w granicach obszaru objetego planem: 20 — 25 m.
c) przekrdj ulicy: docelowo 2 jezdnie po 2 pasy ruchu.

§ 16. KDZ 1/2 (2/2) - przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, o parametrach drogi
zbiorczej, ogélnodostepne;.
1. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za
zgoda zarzadey drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) catkowita: 30 - 35 m. (w tym poza obszarem objetym planem).
2) w granicach obszaru objetego planem: 20 m.
3) przekrdj ulicy: docelowo 2 jezdnie po 2 pasy ruchu.

§ 17. KDD 1/2 — przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, o parametrach drogi

dojazdowej, ogdlnodostepne;j

1. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za
zgoda zarzadcey drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaftowania przestrzeni publicznych.
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1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m.
2) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 18. KDg - przeznaczenie podstawowe — droga gospodarcza transportu rolnego.

Dopuszcza si¢ pozostawienie whaczenia komunikacyjnego istniejacej drogi gminnej (dz. 92dr) do
drogi oznaczonej symbolem KDG 2/2 do czasu realizacji drogi oznaczonej symbolem KDZ
1/2(2/2).

Rozdzial IV
Ustalenia koAcowe.

§ 19. Ustala si¢ stawkg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosei 20 %.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie .

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
€t ce -
Adam Klimczak
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