Rady Miejskiej w Katach, Wroctawskich
Z dnia . ﬂzé’ HRESUIG wﬂf

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie dla terendw w rejonie ulic Platanowej i Jarzebinowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055
iNr 116, poz.1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17
poz. 128, 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880) w nawigzaniu
do Uchwaly Nr XVI/146/08 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 stycznia 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie dla terenu w rejonie ulic Platanowej i Jarzebinowej oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroclawskich uchwata Nr LVI
/403 / 06 z dnia 12 pazdziernika 2006r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1 Przedmiot uchwaly

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie dla obszaru polozonego w granicach okre§lonych w zalaczniku nrl do
uchwatly, zwang dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci:

1) tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty,

2) rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.
5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspblczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegblnych zasad i warunkéw scalania nieruchomosei i podziatu nieruchomosei objetych
planem miejscowym,

9) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu,

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
4) przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami:
a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i / lub ushugowa,
c) KPj—wewnetrzna droga pieszo-jezdna.

§ 2 Okreslenie terminologii
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Katach

Wroctawskich,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic Platanowej i Jarzgbinowej, uchwalong niniejsza
uchwala,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr |
do uchwaly,

4) obszarze — nalezy przez to rozumieé caly obszar objety uchwata,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu,

6) nieprzekraczalnej  linii zabudowy ~— nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca
powierzchnig terenu, na ktorej dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkéw,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe, ktoére w miejscu lokalizacji i poza
granicami dzialki, na ktorej si¢ znajduja, nie spowodujg naruszenia przepisow dotyczacych
standardow jakosci srodowiska okreslonego dla funkcji mieszkaniowej,

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi .

§ 3 Ustalenia ogélne dla obszaru objetego uchwalg
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
1) plan ustala przeznaczenie terenéw pod:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojacg oznaczong symbolem MN,
b ) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i/ lub ustugowa, oznaczona
symbolem MN/U,
¢) wewngtrzne drogi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPj,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sa okre$lone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Planowanej zabudowie nalezy nada¢ forme zharmonizowang z regionalna zabudowa jednorodzinna
miasta Katy Wroctawskie charakteryzujaca si¢ dachami stromymi o polaciach nachylonych pod katem
35° - 45°, krytych dachéwka lub materiatlem dachéwkopodobnym, wysokoscia budynkéw do dwéch
kondygnacji — w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) ushugi prowadzone w ramach budynku mieszkalnego nie moga powodowaé uciazliwosci dla
mieszkancow,

2) ucigzliwo$¢ ushugi nie moze przekroczyé granicy dziatki, na ktérej jest prowadzona,

3) dopuszcza si¢ ustugi, dla ktérych nie wymaga sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko,



4) dla calego obszaru objetego uchwalg dopuszczony jest poziom halasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach odrebnych,

5) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczyé na ziele (powierzchnie biologicznie
czynna), ktéra powinna stanowi¢ min. 50% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki,

6) do celéw grzewczych nalezy stosowaé systemy o wysokiej sprawnoéei i niskim stopni emisji
zanieczyszczen,

7) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia zawarte w ust, 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

1) dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej w celu
ochrony zabytkow archeologicznych,

2) inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolno$laskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczgcia i zakoficzenia prac ziemnych z co najmniej
7 — dniowym wyprzedzeniem,

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badar wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolno$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objgtym planem nie wystepuje przestrzen publiczna.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci podano w § 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych oraz  zagrozonych powodzig
1 osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych okre§lono w ust. 3 i 4.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci
1) dopuszcza si¢ podzial terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U na dziatki budowlane
o powierzchni min, 800m2 i szerokos$ci frontu dziatki min. 20m,
2) dopuszcza si¢, w obrgbie wyzej wymienionych terenoéw, wydzielenie dzialek dla obiektow
infrastruktury technicznej, ktérym nalezy nada¢ powierzchnie niezbedng dla lokalizacji tych
urzadzen oraz zapewni¢ dostep.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego
a) zewngtrzng obshuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sie z istniejacych
ulic Platanowe;j i Jarzebinowej oraz dziatki o numerze ewidencyjnym 2/2dr AM18
obreb miasto Katy Wroctawskie,
b) wyznacza si¢ wewnetrzne drogi pieszo — jezdne oznaczone symbolem KPj, dla ktérych
parametry podano w § 4 ust. 3,
¢) migjsca parkingowe nalezy zapewnié na terenie wiasnym,
d) ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
—dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt
mieszkalny, w tym jedno dopuszcza sie w garazu,
- dla zabudowy ustugowej o powierzchni uzytkowej do 20 m2 — 2 miejsca parkingowe;
0 powierzchni powyzej 20 m2 i nie wigcej niz 50 m2 —4 miejsca parkingowe;
0 powierzchni wigkszej niz 50 m2 — minimalnie po jednym miejscu parkingowym
na kazde 25m2 i dodatkowo dwa stanowiska parkingowe,
- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 2 miejsca parkingowe dla mieszkaficéw
oraz minimalng ilos¢ miejsc parkingowych wynikajaca z powierzchni uzytkowej



ustugi, ktdra to ilos¢ ustalono powyzej,
2) Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

a) zewnetrzna infrastrukture techniczng stanowi istniejgca sie¢ zlokalizowana w ulicach
Jarzgbinowej, Platanowej i Klonowej oraz sie¢, ktéra bedzie realizowana zgodnie
z planem uchwalonym uchwalg Nr XXXII/254/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r.,

b) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié¢ pod ziemia w obrebie linii

rozgraniczajacych wewnetrzne drogi pieszo-jezdne oznaczone symbolem Kpj,

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w lit. b), przy zachowaniu ustalen
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 4,

d) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow,

e) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna,
telefoni¢ , gaz oraz odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych oraz lokalizacje
urzadzen zwiazanych z tymi sieciami wymagaja uzyskania warunkéw technicznych
od wlasciwych dysponentéw sieci,

f) zaopatrzenie w wode ustala sig:

- poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej na terenie ulicy
Jarzgbinowej oraz sieci, ktéra bedzie realizowana na terenie ulicy Platanowej
i dzialce o numerze ewidencyjnym 2/2dr AM18,

- zakaz lokalizacji indywidualnych ujeé¢ wody, w tym studni,

g) odprowadzanie sciekéw bytowych ustala sie:

- poprzez rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie
ulicy Jarzg¢binowej oraz sieci, ktora bgdzie realizowana na terenie ulicy Platanowe;j
i dziatce o numerze ewidencyjnym 2/2dr AM 18,

- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw oraz szamb,

h) odprowadzanie wod opadowych ustala sig¢:

- dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych, w granicach wilasnej dziafki,

-dla terend6w wewnetrznych drég pieszo —jezdnych oznaczonych symbolem Kpj
dopuszcza sig¢ powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych skierowanych do
kanalizacji deszczowej, ktdra bedzie realizowana w ulicy Jarzebinowej,

i) zaopatrzenie w_energie elektryczna :

- ustala si¢ poprzez rozbudowe istniejacej kablowej sieci niskiego napigcia
zlokalizowanej w ulicach Jarzebinowej oraz sieci, ktdra bedzie realizowana w
ulicy Platanowej i dzialce o numerze ewidencyjnym 2/2dr AMI8 obreb miasto Katy
Wroclawskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

j) zaopatrzenie w gaz:

-ustala si¢ poprzez rozbudowg istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej
w ulicy Brzozowej, oraz sieci, ktéra bedzie realizowana w ulicach Jarzebinowe;j,
Platanowej i dzialce o numerze ewidencyjnym 2/2dr AMI8, po uzgodnieniu
z wlascicielem sieci, przylaczeniu obiektow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, po spelnieniuv warunkéw technicznych i ekonomicznych przylaczenia,

- dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow podziemnych na gaz
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U,

k) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

-ustala si¢ stosowanie urzadze grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

1) wyposazenie w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

- poprzez rozbudowe istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej

w ulicy Brzozowej oraz sieci, ktéra bedzie realizowana w ulicach Jarzebinowej,




Platanowej 1 dziafce o numerze ewidencyjnym 2/2dr AM 18,
- zakaz lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,
1) w zakresie usuwania odpaddéw ustala sie:

- odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowac, a miejsce ich gromadzenia
obudowac,

- miejsce gromadzenia i segregacji odpadow bytowych nalezy zlokalizowaé na terenie
wlasnym inwestora,

- odpady bytowe nalezy usuwaé w sposob zgodny z gminnym systemem gospodarki
odpadami,

- odpady powstale w wyniku prowadzenia dzialalno$ci ushigowej nalezy usuwac
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
Nie przewiduje si¢ tymeczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 4. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami funkcji:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie:
1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
2) w ramach funkcji podstawowej dopuszcza sig¢ jako funkcje uzupetniajaca ushugi nieuciazliwe,
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy wolno stojacych,
b) obiektow infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza sig¢ zabudowe o wysokosci do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej
krawedzi dachu,
5) zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych ulic Jarz¢binowej i Platanowej oraz drogi stanowigcej
dziatke nr 2/2dr AM 18 obreb miasto Katy Wroctawskie,
b) Sm od linii rozgraniczajacych wewnetrznych drog pieszo - jezdnych oznaczonych
symbolem Kpj,
6) w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowaé min. 50% powierzchni biologicznie
czynnej przeznaczonej na ogrody przydomowe,
7) zuwagi na polozenie obszaru objgtego planem w rejonie na ktérym mogg wystapic¢ zabytki
archeologiczne obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 oraz przepisy odregbne dotyczace
ochrony dobr kultury.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala sie:
1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i / lub
ustugowa,
2) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki dopuszcza si¢ wariantowa mozliwoé¢ lokalizowania
zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) ushigowe;,
¢) mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowana lub dobudowana ushuga,
d) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej stanowiacej oddzielne budynki
wolnostojace,
3) w ramach dziatalnosci ustugowej zakazuje si¢ prowadzenia przedszkoli, zZtobkow, przychodni
zdrowia itp.,
4} dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy wolno stojacych,
b) obiektéw infrastruktury techniczne;j,
5) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej
krawedzi dachu,



6) zabudowg nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
6m od linii rozgraniczajacych ulic Jarzgbinowej oraz drogi stanowiacej dzialke nr2/2dr
AM 18 obrgb miasto Katy Wroclawskie,

7) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowaé min. 30% powierzchni biologicznie

czynnej przeznaczonej na ogrody przydomowe,

8) zuwagi na polozenie obszaru objgtego planem w rejonie na ktorym moga wystapié zabytki

archeologiczne obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 oraz przepisy odrebne dotyczace
ochrony débr kultury.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KPj ustala sig:
1) teren przeznacza si¢ pod wewngtrzna drogg pieszo — jezdna, ktorej nalezy nadaé parametry:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych min. 6m,
b) drogg nalez zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach 10 m x 10 m,
¢) w celu usprawnienia splywu woéd opadowych z nawierzchni drogi nalezy wykonaé
rynsztok polaczony z siecia kanalizacji deszczowej przewidzianej do realizacji w
ulicy Jarzebinowej,
d) w miejscu wlaczenia drogi do ulicy Jarzebinowej nalezy wprowadzié trojkaty
widocznosci o0 wymiarach min. 3mx3m,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej,
2) z uwagi na polozenie obszaru objetego planem w rejonie na ktdrym moga wystapié zabytki
archeologiczne obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 oraz przepisy odr¢bne dotyczace
ochrony débr kultury.

§ 5 Ustalenia koncowe

1. Jednorazowa oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10 %.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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