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UCHWALA NRW// 25?!96
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 16 grudnia 1896
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 o samorzadzie terytoriainym (jednolity tekst
Dz.U. z 1996 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn, 07.07.1994 r. ¢ zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1984 nr 89, poz. 415) oraz w zwiazku z uchwalg nr X1/93/35 Rady Miejskiej w Katach Wroclaw-
skich z dnia 21.03.1895 w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dia miasta i gminy Katy Wroclawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w skali 1:5000
w granicach administracyjnych jak w zataczniku graficznym stanowiacym integraing czes$é niniejszej
uchwaly.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustaleri dla obszaru objetego pianem

§ 2

1. Przedmiotem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miasta Kaiy Wroctaw-
skie w granicach administracyjnych o powierzchni 834 hektarow oraz czg$é obrebu Nowa Wies Kacka
o pow. 40 ha i czesci obrebu Wszemitowice 0 pow. 20 ha.
2. Przy przyjetych wicdgeych funkcjach miasta
- administracyjno - usiugowej,
- mieszkaniowej,
- produkeyine,
- rekreacyino - turystycznej
i zatozonej wielkosci miasta na ok. 5.500 mieszkancow
cbszar objety planem przeznacza sie na:

- uzytkowanie roinicze i lesne -330 ha
- tereny zainwestowania migjskiego - 250 ha
w tym: tereny projektowanego zainwestowania - 90ha
Z tego: mieszkaniowe - 40 ha
ustugowe - 25ha
produkeyjne | magazynowo - skiadowe - 25ha

§3

Zakres planu obejmuje:

— przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

—~ warunki i zasady ksztattowania zabudowy,

— wskazanie obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy,

.— zasady obstugi w zakresie infrastrukiury technicznej.

§4
Przy formutowaniu warunkéw zabudowy | zagospodarowania terendw dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzy-

stywania dokumentacji planu, zwlaszcza opracowania w skali 1:2000 pt. ,Struktura przestrzenna” oraz
materiatéw planistycznych dot infrastruktury techniczne;j.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie | warunki zagospodarowania terenow

§5
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dia terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania.

1. Zasieg terendw zainwestowanych i przewidywanych do zagospodarowania nierolnego i nielesnego
ustalono w rysunku planu.

2. Funkcje ustaione w rysunku planu to funkcje podstawowe (dominujace) wyodrebnionych terenow. Na
terenach tych moga rowniez wystepowaé funkcje uzupeiniajace zwiazane z podstawowym przezna-
czeniem terenu. Ponadto dopuszcza sie (jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej) pozosta-
wianie funkgji istniejacych, jezeli nie powodujg one uciazliwosci dla podstawowego przeznaczenia tere-
nu. .

3. W rysunku planu dia okreslenia funkcji zastosowano oznaczenia ztozone typu (1) U/M oraz typu (2)
U M. Oznaczenie (1) ustala, ze na tak okreslonym obszarze powinna byc sytuowana zabudowa posia-
dajaca cechy obu funkcii. Oznaczenie {2) to wskazanie paru wiodacych funkcji terenu.

4. Zalecany stopien trwatej adaptacji istniejacego zainwestowania i zieleni oraz propozycje parcelacii za-
wiera plansza ,Struktura przestrzenna” w skali 1:2000, bedgca elementem dokumentacji planu.

5. Zabudowa mieszkaniowa moze byC sytuowana w obrebie terendw wyznaczonych w pianie. Charakter
projektowane] zabudowy winien harmonizowaé z zainwestowaniem istniejacym. W przypadkach uza-
sadnionych programem projektowanych inwestycji | istniejagcym zainwestowaniem, siuzoy nadzoru
urbanistyczno - architektonicznego moga wymagac opracowania analiz relacji przestrzennych miedzy
istniejaca | nowa zabudowa,

6. Ustala sie max dopuszczalng wysokosé dla nowe] zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 4 kondygna-
cje + ew. poddasze uzytkowe. Zaleca sie stosowanie dachéw o kacie nachyienia potaci 30 - 45° dwu-
i czterospadowych.

7. Nowe wielkokubaturowe obiekty produkcyjne i magazynowe moga byé sytucwane tylko na terenach
przemystowych,  terenach baz. skiadow | magazynow. W procesie postepowania lokaiizacyjnego wy-
maga sie¢ szczegdiowych analiz dot. usytuowania nowej kubatury w krajobrazie migjskim, uwzglednia-
jac wszystkie wglady.

8. Mate, parterowe pawilony handlowe, kioski, stragany itp. mogg by¢ sytuowane jako obiekty tymczaso-
we na wszystkich terenach przeznaczonych do sainwestowania. Zaieca sie jednak ich grupowanie na
terenach projektowanych ustug w uporzadkowane przestrzennie i architektonicznie zespoty.

9. Dopuszcza sie lokalizacjg niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunaine]
{trafostacje, stacje redukcyjno - pomiarowe gazu bez nawaniania, pompowanie wedy, itp.) na wszyst-
kich terenach zainwestowania migjskiego na ew. wydzielanych dziatkach o pow. do ok. 100 m* Na te-
renach mieszkaniowych i ustugowych w centrum miasta wiw urzadzenia winny by¢ projektowane jako
wbudowane. Na terenach istniejacej i projektowansj zieieni urzadzonej dopuszcza sig jedynie lokaiiza-
cje urzadzen podziemnych, nie wymagajacych zabudowy kubaturowej.

10.Na terenie miasta wyklucza sie prowadzenie hodowli na skalg mogaca pewcdowac uciazliwosé dla
istniejacego i projektowanego mieszkainictwa.

11.Na terasach zalewowych rzek dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, hydroenergetyki
i ochrony przeciwpowodziowe].

12.Nie ustala sie wymaganych intensywnosci zabudowy, wymaga sig jednak dostosowania stopnia zain-
westowania dziaiki do charakteru sasiedniej zabudowy 0 tej samej funkgji.

13.Dla dziatek plombowych ustala sig linie zabudowy, ktora winna kontynuowac linie wyznaczong fasada-
mi istniejacych budynkéw sasiednich

§6

Ustalenia szczegdlowe,

1 UMW Obszar Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 447 decyzia z dnia
08.12.1958 1. - zespot istniejacej | projektowane; zabudowy usiugowo - mieszkaniowej na dziatkach wy-
znaczonych lokacjg sredniowieczna, Planty wokét terendw zabudowy - do zachowania; wymaga si¢ wy-
eksponowania pozostatosci dawnych murow obronnych. W postepowaniach lckalizacyjnych dot. pojedyn-
czych obiektow i dziatek wymaga sig pozyskiwania opinii stuzb ochrony zabytkéw dla okreslenia szczego-
towych wytycznych konserwatorskich. Wprowadzanie wigkszych zespotow nowej zabudowy oraz kom-
pleksowe porzadkowanie poszczegdinych blokow nalezy poprzedzic kompleksowym opracowaniem
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szezegblowych wytycznych kanserwatorskich w skali 1:500. Cate Stare Miasto to zespot zabudowy prze-
widzianej do rehabilitacjl.

2 MN Ciag istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i pojedynczych obiektéw usiu-
gowych. Zachowanie istniejacych funkgji produkcyjnych pod warunkiem ograniczenia ich ucigziiwosci do
granic posesji. Sytuowanie nowej zabudowy w ciggu poludniowym wymaga realizacji nowej ulicy lokalnej,
ktorej wiaczenie do ul. Popieluszki wymaga szczegdfowych uzgodnien ze stuzbami ochrony $rodowiska
(strefa ochrony istniejacych ujec wody).

32D, Wz Zespot ogrodow dziatkowych, komunalne ujgcia wody oraz rozdzielnia gazu - do trwate]
adaptaciji.
4RP . Tereny otwarte o przewadze gruntdéw omych. Gospodarowanie na tym terenie ogranicza

korytarz istniejgcego gazociggu. W czesci pdtnocnej - kierunkowa rezerwa terenu dla ciggu projektowane;
zabudowy mieszkaniowej. Istniejaca zabudowa przy ulicy Sobotki nie kolidujaca z korytarzem gazociagu -
do zachowania, z mozliwoscig uzupetnien o nowe obiekty. W poiudniowo - zachednim narozu terenu -
kierunkowa rezerwa terenu pod funkcje ustugowe.

Poza terenami rezerw kierunkowych dopuszcza sie intensywne uprawy ogrodnicze.

5U,RP W zach. czesci terenu - proj. zespdt usiugewy, Z wykluczeniem funkcji , dla ktérych sa-
siedztwo drog moze stanowi¢ uciazliwosé. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci wiazdu od strony proj.
obwodnicy Katdw wymaga si¢ przed rozpoczeciem postepowania lokalizacyjnego opracowania koncepgii
zagospodarowania catego zespotu usiugowego. W czesci wschodniej - uzytki rolne. Po ckresleniu stopnia
oddziatywania drég na ten teren, wymaga si¢ ustaienia zasad prowadzenia tu upraw. Dopuszcza sig na-
sadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym lub -po uzyskaniu stosownych zgdd - wykorzystanie gruntu na
cele nierolne (np. parking) bez wprowadzenia zainwesiowania kubaturowego.

6 U/KS Teren projektowanego zespotu obstugi komunikacji samochodowej i ustug réznych. Przed
rozpoczeciem postepowan lokalizacyjnych wymaga sie opracowania koncepcji zagospodarowania catego
terenu dla okreslenia sposchbu ew. parcelacii i koordynacji realizacji zainwestowania.

Przebieg ulicy lokalnej stanowiacej zachodnig granicg terenu okreslono w rysunku planu orientacyjnie.

7U Projektowany zespét ustugowy z dopuszezeniem nieuciagziiwych funkcji produkcyjnych,
hurtowni. itp.). Przed rozpoczgciem postgpowarn lokalizacyjnych wymaga sie opracowania koncepcji zage-
spodarowania catego terenu dla okreslenia sposobu ew. parcelacji | koordynacii realizacji zainwestowania.
Dojazdy z projekiowanej ulicy lokalnej. Wymaga sig szczegdlnie starannego projektowania potudniowo -
wschodniego naroza terenu, gdzie winny by¢ sytuowane obiekty reprezentacyjne dla miasta. Wymaga sie
skablowania odcinkow istniejace] linii 20 kV kolidujgeych z projektowanym zainwestowaniem.

g8 U/MN Zespdéi projektowansi zabudowy mieszkaine - ustugowe;, rzemlesimczej lub tp. na dziat-
kach o powierzchni okoio 1200 do 1500 m?. Dojazdy z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych. Przed
rozpoczeciem postgpowan lokalizacyjnych wymaga sie opracowania koncepcji zagospodarowania catego
terenu dla okreslenia sposcbu ew. parcelacji | koordynaciji realizacji zainwestowania.

9 u/P Zespdt projektowanej matogabarytowej zabudowy ustugowo - produkcyjnej z dopuszeze-
niem mieszkalnictwa jako funkcji uzupeiniajgce]. Maksymalna wysckosé zabudowy - 3 kondygnacje + ew.
poddasze uzytkowe. Przed rozpoczeciem postepowan lokalizacyjnych wymaga sie opracowania koncepgii
zagospodarowania catego terenu dia okresienia sposobu ew. parcelacji i koordynacii realizacji zainwesto-
wania. Od péinocy zaleca sig nasadzenie zieleni izolacyjnej. Wymaga sie skablowania odcinka istniejacej
linii 20 kV kolidujace] z projektowanym zainwestowaniem.

N 10 U/P Teren lezacy w obrgbie Nowa Wies Kacka, docelowo zalecany do wiaczenig do obrebu
Katy Wroctawskie, przeznaczony pod projektowany zespdt ustugowo - produkcyjny. Szczegdinie staran-
nego zagospodarowania wymagaja naroza parceli, zamykajgce walady z ulic uktadu podstawowego. Za-
lecany deojazd od ulicy Nowowigjskiej.

11 MN istniejace osiedle domkéw jednorodzinnych - do trwate] adaptacji. Dopuszcza sie sytu-
owanie nowych budynkdw na dziaikach plombowych. Wymaga sie skablowania istniejacej linii 20 kV. W
wypadku keniecznosci realizacji nowej trafostacii nalezy ja sytuowac w sasiedztwie dziatki nr 126. Na
dziatkach nr 26/1 i 26/2 projektowana ulica lokalna tgczaca ulice Nowowiejska i Grunwaldzka, W obrebie
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osiedla dopuszcza sie korekty granic dziatek prowadzace do wyrdwnywania linii ogrodzen. Wymaga sie
realizacji zespoiu zieleni urzadzonej o funkcjach rekreacyjnych na dziatce nr 125.

12 MN Zespét istniejacych domkow jednorodzinnych, projektowana zielen rekreacyjna oraz pro-
jektowany zespdt mieszkalno - ustugowy w czgéci przylegajacej do ul. Popieluszki. Na dziatce nr 122 mig-
dzy dziatkami nr 112 i 113 a projektowang ulicg lokalng mozliwo$é sytuowania nowej zabudowy mieszka-
niowej. Ze wzgiedu na bardzo plytko wystepujace wody gruntowe nie zaleca sie podpiwniczenia projekto-
wanych budynkdw. Na potudnie od ul. Roélinnej lokalizacja projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej
gazu (bez nawaniania).

Istniejacy budynek na dzialce nr 100 objety opieka konserwaterska zaleca sie przeznaczy¢ na cele ustu-
gowe, zachowujac wartosciows zielen w sgsiedztwie.

U zbiegu ulic Popietuszki i Grunwaldzkiej ustala sie lokalizacje nowych obiektow ustugowyeh |ub miesz-
kalno - ustugowych. Wymaga sie uporzgdkowania zagospodarowania w sgsiedztwie istniejgcego stawu,
zachowujgc wartosciowe drzewa.

13 MZ, MN Zespdt istniejace] zabudowy: w czesci zachodnie] | Srodkowej dom dziecka i budynek dla
delezowanych, wzdiuz ulic 1 Maja i Popietuszki zabudowa mieszkaniowa czgsciowo pod opieka konser-
watorska, Zainwestowanie domu dziecka - do trwaiej adaptacii; w pctudniowej czesci dziatki - zielen urza-
dzona, funkcjonalnie potaczona z projektewanym zespotem rekreacyinej zieleni urzadzenej na dzialce nr
37. Ewentuaine dziaiania moggce mied wplyw na zmiane charakteru zespolu zabudowy domu dziecka
(rozbudowy, przebudowy) nalezy uzgadnia¢ ze sluzbami ochrony zabytkéw. Budynek dia deiezowanych -
do czasowego zachowania. Wzdiuz zachedniej granicy dziatek nr 10, 30 i 36 - projektowana ulica lokalna
faczaca ulice 1 Maja | Nowowiejskg. Teren u zbiegu ulic 1 Maja i Popietuszki wymaga kompleksowego
porzadkowania: budynki w zlych stanach technicznych i zabudowe gospodarczg, przeznacza sie do wybu-
rzenia, do wnetrza dziatek nr 22 1 23 nalezy doprowadzi¢ nowa ulice dojazdowa; po opracowaniu projektu
wtornej parcelacji tego terenu istnieje moziiwosc ustalenia tu lokalizacji nowych budynkdw mieszkalnych.
Teren dziatki nr 20 | wschodnia czesé dziatki nr 19 przeznacza sie na cele komunikacyjne - przebudowa
skrzyzowania.

14 UO, MN Zespat istniejacej zabudowy do trwaiej adaptacji. W zachodniej czesci terenu szkota pod-
stawowa, kiorej posesja moze by¢ powiekszona poprzez dotgczenie dziatki nr 40. Dopuszcza sie korekty
granic dziatek polegajgce w szczegolnosci na likwidacji przejscia pieszego - dziatka nr 42. Wzdiuz za-
chodnigj granicy dziatki szkoty i dalej na potudnie ustala sie przebieg ciagu pieszego i Sciezki rowerowej,
fgczacych ul. 1 Maja | Nowowiejska, wzdiuz ktérych przewiduje sie realizacje gazociggu SC i kanatu sani-
tarnego.

15 U/MN Projektowany zespot zabudowy mieszkalno - ustugowej z dopuszczeniem obiektéw nie-
ucigzliwe] drobnej wytworczoscei araz zabudowy wielorodzinne; (w $rodkowej czesci) z ustugami w parte-
rach. Dziatki przylegajace do ulicy 1 Maja - ok. 1.000 do 1.500 m?, linia zabudowy 15 m od krawedzi jezd-
ni. Wlot projektowansj ulicy lokalnej prowadzace] do wnetrza OSledla w przedtuzeniu ulicy Daszynskiego.
Ustala sig warunek zachowania istniejacej wartosciowe] zieleni wysokiej na dziaice nr 17. Ustaia sie linie
zabudowy od jezdni ul. Kwiatowej 14 m. Ustala sie adaptacje isiniejacej zabudowy na dziatce nr 8 na cele
usfugewo - mieszkaine. Ustala sie lokaiizacje zespotu garazy boksowych przy wschodniej granicy dziaiki
nr9.

16 MN Prqektowane osiedle wolnostojgcych domkéw jednorcdzinnych na dziatkach o po-
wierzchni 700 do 1.000 m®. Ustala sie linie zabudowy od jezdni ul. Kwiatowej 9 m.

17 MN Osiedle istniejacych domkdw jednorodzinnych wolnostojacych - do zachowania. Wzdiuz
zachodniej granicy terenu ustala sig przebieg ciggu pieszego i $ciezki rowerowe], wzdtuz ktorych przewi-
duje sig realizacje gazociaggu SC i kanatu sanitamego.

182D, 2 Istniejace ogrody dziatkowe - do trwaiej adaptacji. Ustaia sie zachowanie ciagu pieszego -
dziatka nr 1 (AM 2). Na dziafce nr 4 ustala sig lokaiizacje domu dziatkowca i parkingu obstugujacego
ogrodki. W pdinocnej czesci terenu po uregulowaniu stosunkdw wodnych ustala sie lokalizacje ciagu
urzgdzonej zieleni o charakterze rekreacyjnym.
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19 P,S,U Zespdt istniejgce zabudowy do adaptacji na cele magazynowo - skladowe, bazy, nieuciaz-
liwe funkcje produkcyjne lub szeroko rozumiane ustugi. Ewentualny wtarny podziat tereny wymaga wpro-
wadzenia do wnetrza zespotu ulicy dojazdowej (szerckosé w liniach rozgraniczajacych 10 - 15 m) od ul.
Nowowiejskiej. Nie ogranicza sig mozliwosci lokalizacji nowych obiektow oraz rozbudéw budynkow istnie-
jacych.

20 U/P Zespot projektowanej zabudowy ustugowo - produkeyjnej. Przed dokonaniem ewentualnej
parcelacji wymagane opracowanie koncepcji zagospodarowania catego terenu, przesadzajacej o ewentu-
alnym wydzieleniu ulic dojazdowych we wnetrzu zespotu. W projekcie podziatu nalezy uwzgledniag posze-
rzenie linii rozgraniczajacych ulice Spoidzielczg do 25 m i wydzielenie pasa terenu szerokosci 25 m pod
projektowang ulice lokalna, biegnaca wzdiuz wschodniej granicy dziatki nr 4. Zaleca sie rezerwowanie
parceli u zbiegu ulic Spéldzielczej | Nowowiejskiej dla potrzeb strazy pozarne. Wymaga sie skablowania
linii 20 kV kolidujacej z projektowanym zainwestowaniem. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od
jezdni ul. Spdidzielezej 15 m.

N21P/U Tereny otwarte lezace w obrgbie Nowa Wieé Kacka, docelowo zaiecane do wigczenia do
obrebu Katy Wroctawskie. U zbiegu ul. Nowowiejskiej i projektowanej obwodnicy Katow W, projektowane
zainwestowanie ustugowo - produkcyjne. Zagospodarowanie tego terenu moze nastgpowaé po opraco-
waniu dokumentacji obwodnicy, w ktorej ostatecznie przesadzony zostanie przebieg jej finii rozgraniczaja-
cych. Projekiujgc zagospodarowanie nalezy bezwzglednie zachowad widocznosé w obrebie tzw. trojkatow
widocznosci” przy projektowanym skrzyzowaniu.

21 MN,P/U,RZ Tereny otwarte o przewadze grunidw uzytkowanych rolniczo. Zabudowa istniejgca przy
drodze do Kozlowa - do zachowania. We wschodniej czesci terenu projektowana zabudowa mieszkanio-
wa i funkcje ustugowo - produkcyjne. (poinocna czesé zespolu opisanego w N 21 P/U). Realizacja osiedla
domkaow jednorodzinnych wymaga skablowania linii L-287 (20 kV). Obstuga komunikacyjna wydzielonych
dziatek z projektowanych ulic dojazdowych. Wzdhuz toréw kolejowych rezerwa terenu szerokosci ok. 20 m
dla projektowanej drogi VI kiasy technicznef - przektadanegeo wylotu z miasta do Kozlowa.

22 MIN Istniejace osiedle domkdw jednorodzinnych ,Okrzei”. Wymaga sie skablowania odcinkow
linii elektroenergetycznych SN i nn, kolidujgcych z istniejgcy i projektowang na dziatkach piombowych
zabudowg, Wzdtuz dziatek nr 95 do 121 zaleca sie nasadzenie szpaleru zieleni przyulicznej w pasie na
potudnie od jezdni. Wymaga sig uporzadkowania podziatéw we wschodniej czesci osiedla, wydzielajgc dla
ul. Spotdzielczej pas terenu szerokosci 25 m. Na dziatkach przylegajacych do ul. Spéidzielcze] mozliwese
sytuowania nowej zabudowy ustugowej lub ustugowo - mieszkalnej, przy zachowaniu odlegtosci min. 12 m
od krawedzi jezdni.

23P, 2D Teren w stanie istniejacym niezainwestowany, przeznaczany w czesci péinocnej (dziatka
nr 5/2) pod funkcje produkcyjne, magazyny, bazy, itp., w czesci potudniowe] - ogrody dziatkowe. Wzdtuz
potnocnej granicy dziatki nr 5/2 wymagane wydzielenie pasa terenu szerokosci ok. 20 m dla projektowanej
uiicy lokalnej. Wymagana korekta wschodniej granicy dziatek 5/1 i 5/2, wynikajaca z korekty przebiegu
ulicy Spotdzielczej. We wschodniej czesci terenu wzdiuz ulicy Spétdzielczej projektowane parkingi obstu-
gujace projektowane zaktady produkeyjne i ogrodki. Nie przesadza sie przebiegu ewentuainych ulic dojaz-
dowych w obrebie zespotu. Realizacje zabudowy na dzialce nr 5/2 nalezy poprzedzic skablowaniem linii 20
kV {L-287).

24P Zespdt istniejgeych i projektowanych zaktadéw produkeyjnych, baz, magazyndw, skiadow,
obiektdw obstugi rolnictwa itp., z dopuszczeniem ustug jako funkcii towarzyszace]. W czesci péinocnej
{dziatki nr 4 i §) - adaptacja stanu istniejacego po wyburzeniu obiektéw kolidujacych z przebudowa ul.
Spoldzielczej | projektowanym placem przed dworcem kolejowym oraz po dokonaniu stosownej korekty
przebiegu wschodniej granicy terenu. Ustala sie lokalizacje budynku ustugowego lub administracyjnego w
péinocnym narozu dziatki nr 4 - bedzie on stanowit pierzeje placu dworcowego. Ustala sie mozliwosé sy-
tuowania nowego zainwestowania kubaturowego z zachowaniem nieprzekraczainej finii zabudowy 28 m
od krawedzi jezdni ul. Spoldzielczej. Ewentualne dokonywanie wtérmych podziatow dziatek nr 4 i 5 winno
by¢ poprzedzone cpracowaniem koncepcji zagospodarowania tego terenu.

W potudniowe] czesci terenu (dziatki nr 1, 2 i 3) ustala sie lokalizacje funkcji produkeyjnych i pokrewnych,
nieuciazliwych dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej. Zaleca sie wjazdy od projektowanej ulicy lokalnej:
linia zacudowy od ul. Spétdzielczej - ok. 25 do 28 m, od jezdni ulicy Ickalnej - 20 m.
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Wzdtuz toréw kolejowych zaleca sig wytyczenie ulicy dojazdowej (jak w rysunku planu) o liniach rozgrani-
czajacych szer. ok. 15 m, prowadzacej na kelejowy plac roztadunkowy. W zachodnim narozu terenu przy
torach kolejowych ustala sig lokalizacje parkingu dla samochodéw ciezarowych.

W uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym nalezy skablowaé istriejgca napowietrzna linig 20 kV (L-287).

25 KK Tereny kolei - adaptacja stanu istniejacego. Przed objetym ochrong konserwatorska bu-
dynkiem dworca ustala sig lokalizacje placu, na ktdrym sytuuje sie petie autobusowa.

26 U, U/MN Projektowany zespét zabudowy ustugows] - czesé poludniowa i ustugowo - mieszkanio-
wej (rzemiesinicze]) - cze$¢ pétnocna. W srodkowej czesci terenu w Zwigzku z plytko wystepujgcymi wo-
dami gruntowymi zalecana zieleri urzadzona towarzyszaca ustugom. Ustala sig linig zabudowy od strony
ul. Spétdzielczej 15 m, W zaleznosci od sposabu zagospodarowania poinocnej czgsci dziatki nr 4 (AM 2)
moze wystapic¢ potrzeba przetozenia istniejacego wodociagu ¢ 150. Ustala sie mozliwese wydzielenia w
obrebie zespotu dziatki pod nowa stacje redukeyjno - pomiarowa gazu. Nie przesadza sie koniecznosci
realizacjt ulicy dojazdowej w $rodkowej czesci terenu.

27 UIMN, UiIZ Teren w przewazajacej czesci zainwestowany - w czesci zachedniej zespal dziatek rze-
miesiniczych, czgé¢ wschodnia to zabytkowy patac z parkiem.

U zbiegu ulic Spétdzielczej i 1 Maja projektowany skwer. Po opracowaniu dokumentacji przebudowy ui.
Spoidzieicze} moze wystapié potrzeba dokonania korekt przebiegu zachodnich granic dziatek rzemiesini-
czych. W obrebie zespolu dopuszcza sie fikwidacie przejsé pieszych oraz wydzielanie niewielkich dziatek
dla urzadzen gospodarki komunalnej. Nie ogranicza sie mozliwosci sytuowania nowej zabudowy pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy 10 m od ul. Spoidzielczej i 7 m od ulic dojazdowych. Max. dopuszezal-
na wysokosc¢ zabudowy - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; dachy strome. Wymaga sie skablowania
istniejacych napowietrznych elektroenergetycznych linii nn.

Zabytkowy zespdt pafacowo - parkowy - do trwatej adaptacji. Wszelkie remonty, modernizacje. rozbudowy
i inwestycje w obrebie tego zespotu wymagajg uzgodnien ze stuzbami ochrony zabytkow.

28 RZz Tereny otwarte terasy zalewowej Strzegomki - lasy i trwate uzytki zielone. Obowigzuje
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem Zwigzanych z gospodarka wodna, hydroenergety-
ka I infrastrukturg techniczng. W zwiazku z zagrozeniem zalania dziatki nr 10 (AM 18) wedami stuletnimi
Strzegomki zaleca sie renowacje istniejacych watéw p.powodziowych.

W28 RZz Tereny otwarte terasy zalewowej Strzegormki (obreb Wszemitowice) - lasy, trwate uzytki
Zielone | uprawy polowe - zagrozonej zalaniem wodami stuletnimi. Obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych z wyjatkiem zwigzanych z gospodarkg wodna, hydroenergetyka i infrastrukturg
techniczna.

29PpP Teren przeznaczony pod bazy, magazyny, skfady, funkcje produkcyjne, itp. nie stwarzaja-
ce ucigzliwosci dla mieszkancéw posesji 1 Maja 80. Ze wzgledu na hatas kolejowy wymaga sie przezna-
czenia budynku obecnie mieszkalnego usytuowanego na dziaice nr 13 na cele ustugowe lub administra-
cyjne. Budynek mieszkainy na dziatce nr 10 (AM 16) - do trwate] adaptacii.

W obrebie catego terenu dopuszcza sie lokaiizacje nowych obiektow | urzgdzen, zachowujgc linie zabu-
dowy: od granicy terendw kolejowych - 15 m, od istniejgcej ulicy dojazdowej - 12 m.

Ewentuaine inwestowanie na terenie obecnie Zajmowanym przez laguny osadowe zakiaddw ziemniacza-
nych wymaga dokonania szczegdlowych uzgodnien z Wydziatem Ochrony Srodowiska UW (ew. koniecz-
na wymiana skazonego gruntu).

Dopuszcza sig potaczenie dziatki nr 18 (AM 16) z rejonem dworca kolejowege rurcciggiem lub bocznicg
pod warunkiem, ze nie beda one powodowaly uciazliwych oddziatywars na obiekty stalego przebywania
ludzi | nie utrudnia ruchu na drodze krajowej nr 348. Zaleca si¢ opracowanie kompleksowej dokumentacji
ochrony p.pozarowej dla catego terenu, ktéra przesadzi o przebiegach koniecznych drég pozarowych.

W29 P Laguny osadowe zakiadéw ziemniaczanych docelowo do rekultywacii w kierunku lesnym.
Na czesci dziatki nr 70/1 (obreb Wszemitowice) mozliwa rozbudowa funkciji produkcyjnych i pokrewnych,
sytuowanych na sasiednich terenach w obrebie Katy Wr.

30 KK Tereny kolei - adaptacja stanu istniejacego.

31P Zespol zabudowy przemystowej oraz magazyny, bazy, ewentuaine usfugi. Funkcja miesz-
kaniowa do stopniowe] likwidacji.
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Ustala sig zachowanie zabudowy usytuowanej na dziatce nr 16/7 z mozliwoscig ickalizowania tu nowych
obiekiow - nieprzekraczalna linia zabudowy 18 m od granicy terenéw kolejowych. Wzdtuz torow kolejo-
wych - pas intensywnej zieleni izolacyjnej. .

Zabudowa na dziatkach 16/1 do 6 wymaga uparzadkowania - po wyprowadzeniu mieszkancow przezna-
czona jest do wyburzenia lub czesciowej adaptacji na cele magazynowe, produkcyjne lub ew. ustugowe.
DCziatki te moga by¢ réwniez przytaczone do sasiednich zaktadéw i wykorzystywane jako parking. Zabudo-
wa zaktaddw ziemniaczanych - do zachowania. Ewentuaine dziatania mogace mieé wpiyw na zmiane cha-
rakteru zespotu zabudowy (rozbudowy, przebudowy) nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkow.
Granica zabytkowego zespotu obiektdw techniki - jak w wytycznych konserwatorskich dla miasta Katy Wr.
Ewentuaine dokonywanie podziatow dziatki nr 1 (AM 17) nalezy poprzedzaé opracowaniem koncepci
zagospodarowania calego zespolu. Zaleca sig korekte granicy zakiadu u zbiegu ulic Fabrycznej i Polnej
jak w rysunku planu.

Zabudowa i wartosciowa zielen na dziaice nr 2 (AM 17) - do zachowania. Wymaga sie korekty potudnio-
wej granicy dziatki tak , aby szeroko$¢ ul. Poinej w liniach rozgraniczajacych byta nie mnigjsza niz 20 m.

32 U/P, MZ Kwartat zabudowy ograniczony od potudniowego - wschodu projektowana ulicg lokalng -
w czescl potudniowe] nieucigzliwe funkcje magazynowo - skladowe, warsztaty lub szeroko rozumiane
ustugi, w czesci pdinocnej budynki dla delezowanych.

Zabudowa na dziatkach nr 3/3 i 3/4 w stopniu okreslonym analizami techniczno - ekonemicznymi jest
przewidziana do trwatej adaptacji z zastrzezeniem uporzadkowania elewacji i zagospodarowania dziatki.
Ustala sie mozliwasc lokowania tu nowego zainwestowania kubaturowego pod warunkiem zachowania linii
zabudowy: od ul. 1 Maja - 20 m, od ul. Fabrycznej - 10 m. Zaleca sig ,wyrownanie” péinocno - wschedniegj
granicy dziaiki, wzdtuz ktérej wymaga sie nasadzenia pasa intensywnej zieleni izclacyjnei. Ustala sie stan-
dard akustyczny na poziomie H-4, co odpowiada natgzeniu haiasu 50 dB (A) w dzien | 4C dB (A) w nocy.
W potnocnej czeéci terenu ustala sie - dla okresu perspektywy - zachowanie zabudowy mieszkalnei jak w
stanie istniejacym; docelowo przewiduje sig likwidacje funkcji mieszkaniowej. Nie przesadza sie docelo-
wego sposobu wykorzystywania dziatek 2/1, 2/21 3/1.

33 MN Duzy zespdt istniejace] zabudowy mieszkaniowej o przewadze jednorodzinnych budynkow
wolnostojgcych oraz ustugi podstawowe na dziatkach wydzielonych - do trwate] adaptacii. Zespét domkow
przy ulicach Zeromskiego | Daszyriskiego w granicach okreslonych w dokumentacji planu Znajduje sie pod
opiekg konserwatorska, Wszelkie ew. rozbudowy budynkow usytuowanych na dziatkach nr 46 do 49, 55
do 65, 68 do 76, 80 i 96/1 do 98 (AM 15) wymagajg uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkéw. Zaleca
sig Korekte granic dziatki szkoly (wraz z ew. przyjeciem budynku na dziatce nr 48 na potrzeby oswiaty) dia
zorganizowania piacyku przedwejsciowego od strony ul. 1 Maja. Ustala sie mozfiwosé usytuowania no-
wych budynkdw mieszkalnych lub ustugowo - mieszkalnych na dziatkach piombowych, Zachowujac linie
zabudowy wyznaczeng przez sgsiednie domki. Gabaryty projektowanych budynkow i ksztatt dachéw winny
w peini odpowiadag istniejgcej zabudowie. Po wydzieleniu terenu dla projektowane ulicy lokalnej i dojaz-
dowej na dziatce nr 4 (AM 15) moze by¢ sytuowany budynek usiugowy (ustugi o charakterze ogélnomiej-
skim). W gtebi dziatki - zielen urzagdzona towarzyszaca usiugom lub zabudowa o funkcjach pokrewnych.
Na dziatce nr 21/2 (AM 185) - projektowany plac zabaw dzieci lub zielen publiczna, w czesci pdinocnej par-
king. Wymaga sig zachowania zieleni wysokiej na dziaice szkoly oraz w potucniowo - wschodniej czesci
zespotu.

34 UO, MN Kwartat zabudowy ograniczony od wschodu i potudnia projektowanymi ulicami Ickainymi
(szerckos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m). W czesci zachodniej - istniejace przedszkole i boiske, do
trwatej adaptacji. W czgsci wschodniej projektowana zielen urzadzona dia potrzeb przedszkola lub o cha-
rakterze publicznym oraz ciag zabudowy mieszkalnej (jedno- lub wielorodzinnej). Ze wzgiedu na potozenie
kwartatu w konserwatorskiej strefie ekspozycji Starego Miasta ogranicza sie wysokosé zabudowy do 2
kondygnacji + poddasze uzytkowe. Zaieca sie ukiad kalenic na kierunku wschod - zachod. Ustaia sie linie
zabudowy 8 m od krawedzi jezdni projektowanych uiic lokainych. W obrebie projektowanego zespolu zie-
leni ustala sig¢ mozliwosé wydzielenia dziatki dla projektowanej trafostacii.

35 Mw Kwartat istniejgcej i projektowane] zabudowy mieszkaniowe] wielorcdzinnej 2 ustugami w
parterach w czegsci wschodniej. Dopuszcza sig lokalizacje budynkow o funkgji wylacznie ustugowej. Pro-
jektujac nowe zagospodarowanie nalezy zachowac mozliwosé prowadzenia gazociagu ¢ 80 i kanalizacji ¢
0,20 wzdluz zachodniej granicy dziatki nr 23/2 (AM 14). Granicg terenu od wschodu jest projektowana
ulica lokalna - szerokosc linii rozgraniczajacych 25 m, wymagana linia zabudowy 12 m. Od péinccy - proj.
ulica lokalna; linie rozgraniczajace 16 m, finia zabudowy 12 m. Ustala sie linie zabudowy od strony ul. 1
Maja - 14 m. W potudniowo - wschodnim narozu terenu punkt formainie wazny, wymagaijacy starannego
zaprojektowania uwzgledniajacego tréjkat widocznosci. Ustala sie minimaina wysokosé zabudowy - 2
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kondygnacje + poddasze uzytkowe. Maksymalna dopuszczalna wysokesc zabudowy - 4 kondygnacje.
Wymaga sie zapewnienia migjsc postojowych dla wszystkich mieszkan i ustug w obrebie kwartalu.

36 UCIMwW Kwartat projektowanej zabudowy ustugowo - mieszkalnej lub ustugowej. Zalecany front
ustugowy wzdtuz wschodniej pierzei projektowanej zabudowy. W potudniowe] czesci dziatki na zamknieciu
projektowanej ulicy lokalnej - punkt formalnie wazny wymagajacy podkreslenia w projektowanej elewacji.
Ustalone linie zabudowy od zachodu i wschodu - 8 m, od péinocy - 12 m. Od potudnia nieprzekraczalna
linia zabudowy 12 m. Gabaryty projektowanej zabudowy jak na terenie 35 MW.

37T MW Zespot istniejacej i projektowane] zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej. Fronte-
wa zabudowa istniejgca wzdiuz ulic 1 Maja i Staszica do zachowania, précz budynku gospodarczego na
dzialce nr 5 (AM 14), gdzie nalezy sytuowac (zachowujac tew. ,trojkat widocznosci”) starannie zaprojekto-
wany obiekt 2-, 3-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym usiugowy fub ustugowo - mieszkalny. Baza
ZGM docelowo do likwidacji. Dojazd do wschodnigj granicy terenu od ul. Staszica przez dziatke nr 19/1.
Na terenie obecnie niezainwestowanym projektowana zabudowa mieszkaniowa wieloredzinna z ustugami
w parterach w czesci zachodniej. Wymagane linie zabudowy od zachodu od jezdni projektowane] ulicy
lokalnej i od potnocy - 12 m. Gabaryty projektowanej zabudowy jak na terenie 35 MW.

38 MN, U Zespot istniejgce] i projektowanej zabudowy mieszkaine] i usfugowej. Istniejaca zabudowa
frontowa posesji - do trwatej adaptacji. Ciag zabudowy usytuowany wzdtuz ul. Mireckiego znajdujac sie w
wykazie zabytkow podlega opiece Woj. Konserwatora Zabytkéw. Na dz. nr 35, 44 i 45/1 (AM 14) ustala sie
lokalizacje nowych budynkdw sytuowanych przy frontowej granicy dziatek. Ustala sig linie zabudowy dla
dziatki nr 27 na 10 m. Dla umozliwienia parcelacji na cele budowlane wnetrza kwartaiu zaleca sie wyty-
czenie nowe] ulicy dojazdowej o wlotach na dz. nr 25/2 i 32. W wypadku sytuowania nowej zabudowy we
wnetrzu kwartatu wymaga sie opracowania kompieksowego projektu parcelacji oraz skablowania istnigjg-
cej napowietrznej linii 20 kV. Poludniowa cze$¢ to zespdl zabudowy przewidzianej do rehabilitac]i.

MW, U Zespdt projektowanej zabudowy o przewadze funkeji mieszkaniowej. Na dzialce nr 23/1
(AM 14) - przychodnia do trwalej adaptacji z zaleceniem nadpudowy uzytkowego poddasza. Dla nowsej
zabudowy na dzialce nr 23/2 ustala sig linie zabudowy od p&inocy i potudnia - 12 m, od zachodu - § m,
zalecajac front ustugowy wzdtuz zachodniej granicy dziatki, przy projektowane] ulicy iokalnej, Gabaryty
projektowanej zabudowy jak na terenie 35 MW. Wymaga sie skablowania istniejace] napowietrznej linii 20
kV, kolidujgcej z projekiowang zabudowa,

40 MN Dwa kwartaly zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Istniejace budynki frontowe przy
ul. Mireckiego - do trwatej adaptacji, budynki na dziatkach nr 12, 16, 18, 19§ 20/1 (AM 18) znajdujg sie pod
opieka Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Zespét ogranicza od wschodu ul. Mireckiego - zbiorcza,
od potudnia ulica Polna, peinigca funkejg ulicy zbiorczej - szerokosé w liniach rozgraniczajacych 16 do 20
metrow. Pozostate ulice lokalne | dojazdowe - szercko$¢ linii rozgraniczajacych 16 m. Ustala sie obowia-
zujace linie zabudowy od pdtnocy i potudnia 12 m, za$ nieprzekraczaine od wschodu i zachodu - 16 m, W
zespele wschodnim min. wielko$é dziatki - 1000 m* w zachodnim 800 m2. W decyzji 0 warunkach zabu-
dowy terenu nalezy ustali¢ dla calego zespotu ksztatt dachéw, ew. kierunek kalenic, jednakowa wysokosé
okapu i sposob sytuowania garazy.

Dopuszcza sig alternatywny sposob zagospodarowania potudniowej czesci dz. nr 9/3. Teren 2 ciagow
dziatek projektowanych domkéw jednorodzinnych i dzielacej je ulicy dojazdowe] moze byé wykorzystany
ped funkcje publiczne - ustuge z zielenig towarzyszacg na dzialce wydzielonsj o powierzchni ok. 1,5 do 1.8
ha. Pozostatg czgsc terenu nalezy przeznaczyt ped plac przedwejsciowy, skwer i ew. parking. Dojazdy od
ut. Polnej i projektowanej ulicy lokalnej, biegnacej wzdiuz poinocnej granicy tak wydzielonej nieruchomo-
$ci. W wypadku sytuowania w potudniowej czesci dz. nr 9/3 obiektu ustugowego nie cbowigzuje linia za-
budowy okreslona dla zabudowy mieszkaniowej - budynek ustugowy winien byé wycofany w glab dziatki
dla umozliwienia realizacji zagospodarowanej przestrzeni przedwejsciowsi.

41 UO, MN Kwartat projektowanej zabudowy, w kidrym czes¢ $rodkowa zajmuje dziatka proj. szkoly
lub innej ustugi o publicznym, reprezentacyjnym charakterze (kultura, sport lub tp.). Od wschodu i zachodu
dwa szeregi dziatek projektowanych domkéw jednorodzinnych. Minimaina powierzchnia dziatek - 800 m2
W poludniowej czesci dziatki ustugowej na zamknieciu projektowanej ulicy lokalnej wymagane projekto-
wanie placu przedwejsciowego, ktérego potnocna pierzeja winna byé wyraznie okreslona elewacjg pro-
jektowanego budynku ustugowege. Linie zabudowy | warunki ksztattowania zabudowy mieszkainej - iak na
terenie 40 MN. Dla proj. kubatury ustugowe] ustala sig¢ max. dopuszczalng wysokoscé - 4 kondygnacie.
Wymaga sie skablowania istniejacej napowietrznej linii 20 kV, kolidujacej z projektowang zabudowag,
Ewentualng nowg trafostacje nalezy sytuowadé w pdinocne] czesci terenu przeznaczonego dla ustug.
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42 MN Dwa kwartaty projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ograniczone od
potudnia ulicg, Polng, petnigca funkcje ulicy zbiorczej - szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20 m. Pozo-
state ulice lokalne i dojazdowe - szerokosé linii rozgraniczajgcych 12 do 16 m. Linie zabudowy wzdhuz
projektowanej uliczki dojazdowej 8 m, pozostale - jak na terenie 40 MN, W decyzji o warunkach zabudowy
terenu nalezy ustali¢ dla catego zespotu ksztatt dachow, ew. kierunek kalenic, Jednakowa wysoko$é okapu
1 sposéb sytuowania garazy. Wymaga sie skablowania istniejacej napowietrznej linii 20 kV, kolidujace] z
projektowang zabudowa,

43 U/MN Dwa kwartaly projektowanej zabudowy rzemiesiniczej z dopuszczeniem mieszkan jako
funkcji uzupetniajgcej. W sasiedztwie ul. Polnej zaleca sie sytuowanie handlu, ew. gastronomii. Nie cogra-
nicza sig¢ wielkosci dziatek. Obowiazujace linie zabudowy: od ul. Polnej 15 m, pozostate od potudnia i pot-
nocy - 12 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy: od wschodu - 8 m, od zachodu - 12 m. W decyzji o warun-
kach zabudowy terenu nalezy ustaii¢ dia calego zespotu ksztait dachéw, ew. kierunek kalenic, jednakowg,
wysokos¢ okapu i sposdb sytuowania garazy. Wymaga sie skablowania istniejacej napowietrznej linii 20
kV, kolidujgcej z projektowang zabudowa.

44 EE, RP Dziatka istniejacej rozdzielni 110/20 kV R-199 - do trwatej adaptaci, z mozliwoscig rozbu-
dowy w Kierunku potnocy lub na wschod. W sasiedztwie rozdzielni tereny niebudowlane - uzytki rolne.

45 MN Tereny upraw polowych, na ktérych przewiduje sie realizacje Zespotu domkéw jedrore-
dzinnych,
46 MN Zespdt projektowanej zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej - domki jednorodzin-

ne. Szereg dzialek wzdtuz ul. Mireckigo ze wzgledu na sgsiedztwo cmentarza przeznacza sie pod zabu-
dowe rzemieslnicza, Wzdiuz granicy administracyjnej miasta ustala si¢ lokalizacie nowej ulicy lokalnej -
szerokos< w liniach rozgraniczajacych 16 m. Ustala sig obowigzujgcy linig zabudowy od ul. Mireckiego -
12 m. Pozostate linie i warunki ksztattowania zabudowy - jak dla terenu 40 MN.

47 ZC, ZD Tereny w poéinocne] czesci miasta, ktérych zagospodarowanie przesgdza zabytkowy
cmentarz (wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 665/W, dec. z dnia 28.07.92 r.) na dziatce nr 34 - do
trwatej adaptacji. Ustala sie dwa mozliwe kierunki rozbudowy cmentarza: na dzialce nr 42 (AM 19} - wy-
magane badanie stosunkow wodnych, we wschodniej czesci terenu mozliwe plytkie (1,5 do 2 m) wyste-
powanie wod gruntowych - lub na dziatkach 36 do 41 z warunkiem zorganizowania parkingu przy ul, Mi-
reckiego Przyjecie jednego z wyzej wymienionych wariantow lokalizacji nowej czesdci cmentarza powoduje
ustalenia dla niewykorzystywanego terenu funkgji: ogrody dziatkowe, sady lub intensywne uprawy ogrod-
nicze, szkoiki zieleni miejskiej, itp. bez prawa zabudowy. Na dziatkach 78, 90, 44 i 45 - sady, ogrody itp.
bez prawa zabudowy. Ustala sie lokalizacje obiektow rzemieskniczych (np. zaktad kamieniarski) na dziatce
nr 31, wymagajac linii zabudowy od ul. Mireckiego 12 m. Dopuszcza sie wykorzystywanie tego terenu jako
parkingu lub sytuowanie tu usiug nie zwigzanych z cmentarzem.

48 MN Zainwestowanie, na kidre skladajqg sie 2 zespoly zabudowy: patnocny obstugiwany z pro-
jektowanej ulicy dojazdowej bez nazwy i ul. Wolnosci oraz potudniowy lezacy u zbiegu ulic Mireckiego i
Zwycigstwa. W zespole pdtnocnym istnigjaca zabudowa mieszkaniowa - do trwatej adaptacji. Budynki na
dziatkach nr 10 do 29 (AM 19) znajduig sie pod opieka konserwatorska, Ustala sie lokalizacje nowego
budynku mieszkalnego na dzialce nr 18, zachowujac gabaryty i linig zabudowy jak na dziatkach sasied-
nich. Zaleca sig wprowadzenie zieleni przyulicznej wzdiuz dziatek nr 66 do 73. Na dziatce nr 74 - urzgdzo-
ny skwer. Na dziatce nr 76 ustala sig lokalizacje placu zabaw dzieci.

Po poszerzeniu drogi (dziatka nr 30) do ok. 10 m ustala sie mozliwosé usytuocwania na dzialkach nr 251 46
szeregu wolnostojgcych domkéw jednorodzinnych, Wymagana linia Zabudowy 8 m od granicy dziatki. Max
dopuszczalna wysoko$é zabudowy - 2 kendygnacje + poddasze uzytkowe.,

W zespole potudniowym ustala sig trwatg adaptacje istniejacych budynkéw frontowych na dziatkach nr 3
do 8, na ktorych nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania parterowej zabudowy oficynowe].

U zbiegu ulic Mireckiego | Zwycigstwa zalecana funkcja ustugowa, dopuszcza sig ew. adaptacjeistnigjgcej
zabudowy. Ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy od ul. Zwyclestwa - 16 m.

Dla dziatek 77/1 i 72/2 ustala sie funkcje mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug wbudowanych i na dzial-
kach wydzielonych. Dia szczegdlowego ustalenia przebiegu projektowanych uliczek dojazdowych
{minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m) zaleca sie opracowanie kompleksowego projeksu
parcelacji dziatki. Ustala sie max dopuszczaing wysokosé nowej zabudowy na 11 m od poziomu terenu do
kalenicy, przy wymaganych dachach stromych, 2- i 4-spadowych.
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48 ZP, U/Z Tereny terasy zalewowej rzeki Bystrzycy w wigkszosci zalesione, w sgsiedztwie Starego
Miasta ustugi sportu, kultury i tereny rekreacyjne oraz ogrody. [stniejgca zabudowa do trwate] adaptacii.
Dla iasow zaleca sig pilne opracowanie operatu urzadzeniowo - lesnego m.in. dla ich przystosowania dla
celow rekreacyjnych. W czgsci lasow na poinoc od Miynéwki wymaga sie - po dokonaniu ‘niezbednych
zabiegbw sanitarnych i uregulowaniu stosunkéw wodnych - wykonania niezbednych cie¢, wprowadzenia
drzew i krzewow ozdobnych oraz utwcrzenia polan widokowych. Nalezy zrealizowac alejki | wyposazyé
teren w niezbedne elementy matej architektury ( tawki, szalety, kosze na odpadki itp.}. Zaleca sie budowe
ktadki pieszej na Mtynéwee na granicy dziaiek 4 {AM 21) i 6 (AM 22). Wraz z 12 drzewami pomnikowymi
(deby szyputkowe i graby, numery 024 do 035) obejmuje sie ochrong okazate drzewa nie posiadajace
statusu pomnikéw przyrody - przestoje.

Nad rzeka zaleca sig urzadzenie plaz trawiastych. Ustala sie trwatg adaptacje alei gtowne] taczace] Stare
Miasto w Katach Wroct, z zabytkowym krajobrazowo - naturalistycznym parkiem w Sosnicy.

Usytuowany na dziatce nr 3 dom kultury wraz z sgsiednimi budynkami przeznacza sie do trwatej adaptacji,
zespot tej zabudowy podlega opiece konserwatorskiej. Zaleca sie uporzadkowanie placu przed wejsciem i
ew. - w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkéw - dokonanie stosownych korekt architektonicznych.
Zaleca sie stopniowe wycofywanie funkcji mieszkainej i zastgpowanie jej ustugami lub administracja.
Obejmuje sig ochrong stanowisko archeologiczne (1/15, 81-26) - grodzisko z il potowy XIIt - XiV w., usytu-
owane w sasiedztwie domu kultury, gdzie zakazuje si¢ wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej.

Ustala sie zachowanie dz. nr 1 (AM 20} jako terenu otwartego, przeznaczonego na cele sportowe (boiska
itp.), rekreacyjne (np. place zabaw), imprezy plenerowe (kiermasze, festyny itp.}. Dopuszcza sie tu statg
lokalizacje parkingdw dia obstugi Starego Miasta. Zaleca sie opracowanie kompieksowego projektu zago-
spodarowania dziatek nr 1, 2, 3, 4/1 1 4/2 (AM 20) oraz zachodniej czesci dziatki nr 6 {AM 21}. Ustala sie
trwaig adaptacje urzadzen i obiektow sportowych na dziatce nr 6 (AM 21) oraz agrodéw na dz. nr 11,

Na terenach nadrzecznych obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu wynikajace z zagrozenia powo-
dziowego - obliczeniowy zasieg wéd 100-letnich okreslono w rysunku planu.

50 P, RZz Tereny lezgce na potnoc od ul. Wroctawskiej: w czesci zachodnie] zabudowa misszkalino -
ustugowa przy ul. Norwida - do zachowania, na dziatkach nr 5, 7 i 8 (AM 22) zainwestowanie przemysio-
we, w czesci wschodnigj - faka,

“Ustala sig mozliwosé adaptacii istniejgcego zainwestowania bylej odlewni zeliwa na cele ustugowe, maga-
zynowe, bazy, skfady fub cele produkcyjne pod warunkiem, ze ewentualne ucigzliwe cddziatywanie
(emisje, hatas) beda ograniczone do obszaru dziatki. Gospodarowanie w zachaodniej czesci terenu wobec
pofozenia w bezposrednim sasiedztwie Starego Miasta wymaga uzgodnien ze stuzbami ochrony zabyt-
kow. Wymaga sie zachowania istn. zieleni wysokiej wzdtuz Miynowki i ul. Wroclawskiej, Na dziafce nr 5 -
mozliwos¢ realizaci nowej zabudowy (w miejsce ew. wyburzonych obiektéw) o gabarytach nieprzekra-
czajacych wielkosci istniejacej hali. Nie zaleca sie wznoszenia obiektow kubaturowych na dz. nr 8, wobec
zagrozenia wodami powodziowymi; realizacja nowych, pojedynczych max. 2-kondygnacyinych budynkow
jest dopuszczalna pod warunkiem uzyskania w tym zakresie uzgodnien z WKZ i stuzbami ochrony p.pow.
Zaleca sie likwidacjg istn.kotlowni na paliwo stale i wykerzystanie gazu dla celow grzewczych.

Ustala sig zakaz wnoszenia wszelkiej zabudowy w potudniowej czesci dziatki nr 9.

51 RP Obszar na wschéd od ul. Sobotki, w wigkszej czesci otwarty. Istniejaca zabudowa wzdtuz
ul. Sobotki - do zachowania. Poza dziatkami siedliskowymi nie dopuszcza sie lokowania nowego zainwe-
stowania kubaturowego. W péinocno - wschodniej czedci terenu lokalizacja stacji redukcyjno - pomiarowe
gazu.

52 RZz Terasa zalewowa Bystrzycy - lasy i trwale uzytki zielone zagrozone wodami 10C-letnimi,
Obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy. Zaleca sig zorganizowanie ciggu pieszego lub $ciezki rowerowej
wzdiuz Mlynowki, taczace] park lezacy w péinocnej czesci miasta z terenami projektowanego zespolu
rekreacyjnego na potudniu.

53 RZz Grunty lezace na najnizsze] terasie rzeki Bystrzycy zagrozone wodami 100-letnimi. Trwale
uzytki zielone do zachowania w okresie perspektywy. Na dzialkach nr 12 i 33 (AM 24) ustala sie kierunko-
wa rezerwe terenu pod projektowany zbiornik wodny dla celow rekreacyjnych, w przysziosci funkcjonalnie
powigzany z projektowanym kapieliskiem.

54 ZP, UIZ, RL Tereny projektowanego otwartego kapieliska. Ustala sig lokalizacje parkingdw i ustugo-
wych obiektow kubaturowych na dziatkach nr 20 i 22 (AM 24). Dziatka nr 23 to urzgdzone tereny otwarte
kapieliska: plaze trawiaste, zbiornik wodny, tereny sportowe i rekreacyjne, lasy masowego wypoczynku i
trwate uzytki zielone. Wymaga sie opracowania specjalistycznego operatu ochrony p.powodziowej dla
ochrony projektowanych terendw zainwestowanych.
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55 RP,RL,RZz Tereny otwarte bez prawa zabudowy - uzytki orne, lasy i niewielkie areaty trwatych uzyt-
kow zielonych. W potudniowej czesci terenu - chronione stanowiska archeclogiczne.

§6 KS, P Ciag projektowanego zainwestowania wzdtuz drogi wylotowej z Katow Wr. na potudnie -
parkingi, stacje obslugi samochoddw, gastronomia, obiekty gospodarki komunainej, nieuciaziiwe funkcje
wytworcze, itp. przewidywane do realizacji w okresie pozZnej perspektywy. Wymaga sie rekultywaciji skta-
dowiska smieci - dziatka nr 56/1 (AM 24). W zwiazku z istnieniem udokumentowanego stanowiska arche-
ofogicznego na obecnym wysypisku $mieci, o pracach ziemnych na tym terenie nalezy powiadamia¢ stuz-
by ochrony zabytkéw. Przez tereny projektowanego zainwestowania dopuszcza sie prowadzenie drogi VI
kl. technicznej - dojazdu do kapieliska, zalecajac jej prowadzenie wzdtuz dziatki nr 55. Ustala sie nieprze-
kraczaling linie zabudowy od strony drogi wojewddzkigj 15 m,

N 57 U/KS,U/Z Teren lezacy w obrebie Nowa Wies Kacka Projektowane miejsce obstugi podroznych
lokalizowane na gruntach w stanie istniejacym roinych, posrednio obstugujace autostrade A-4. Linie roz-
graniczajaca na pdinocnym wschodzie okreslono orientacyjnie, w zwigzku z zamierzong przebudowsg we-
zia autostradowego. Nie ogranicza sie funkgcji sytuowanych w obrebie MOP-u, dopuszczajgc szerokso ro-
zumiane ustugi, parkingi, urzadzenia obstugi dla pojazdéw i zielen rekreacyjna i izalacyjng. Ustaia sie nie-
przekraczalng linig zabudowy od strony drogi wojewddzkiej 15 m. Odlegtosé projektowanych obiektéw od
autostrady wymaga szczegdlowych uzgodnien z administratorem drogi.

§7
Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja drogowa .

Wymaga sig - w wyniku biezgco prowadzonych remontéw i modernizacii - doprowadzenia drég krajowych
I wojewodzkich do parametréw klas technicznych okreslonych w ustaleniach ‘pianu, poprzez realizacje
stosownych poszerzen, korekt tukdw, itp. wediug szczegdiowych wytycznych DODP.

>

Ustalenia szczegdlowe:

01 KDI Autostrada A-4 (E 40), liczba jezdni - 2, liczba pasdw ruchu 2 x 3 + pasy awaryjne, poziom
swobody B, kategoria ruchu R6. Ustala sie wymog przebudowy przekroju poprzecznego, zastapienia ist-
niejacych wiaduktéw w ciagu drog nad autostradg nowymi oraz modernizacje odwodnienia korony drogi
na odcinkach przebiegajgcych przez chroniong doling Bystrzycy i przez tereny projektowanego zainwe-
stowania. Przesadzenie o szerokosci linii rozgraniczajacych autostrade i wymagajacy przebudowy wezet
(na przecigeiu z drogg, krajowg nr 347) winno nastapic po opracowaniu dokumentacji modernizacji drogi.

02 KD IV, Projektowana obwodnica Katéw Wr., po zrealizowaniu odcinek drogi krajowej nr 346,

G 112 (1/4) W rysunku planu jej przebieg okreslono orientacyjnie. Minimaina szerokosé finii rozgrani-
czajgcych 30 m. Z uktadem drogowym Katéw Wr. pofgczona na skrzyzowaniach z ulicami: Nowowiejskg
(1), Spdidzielcza | Popietuszki (2). Na odcinku migdzy skrzyzowaniami (1) i (2). zalecany przekroj uliczny i
zachowanie kierunkowej rezerwy terenu dla 4 pasow ruchu,

03 Z1/2, KD V Ulica Popieluszki - ciag drogi krajowej nr 347 oraz wylot z miasta w kierunku potudniowym
- droga wojewédzka nr 809 (865). Przekroj uliczny na odcinku od ul. 1 Maja do skrzyzowania z projekto-
wang obwodnica. Wymagana korekta przebiegu Iinii rozgraniczajacych w rejonie proj. skrzyzowania
Z obwodnicg; zalecana szerokosc w liniach rozgraniczajgcych na odcinku ulicznym 22 m do 25 m.

04 Z1/2, KD V Cigg ulic 1 Maja - Wroctawska, w stanie istniejacym miejski odcinek drogi krajowej nr 346
peiniacy funkcje ulicy giéwnej. Po zrealizowaniu obwodnicy Katéw Wr. - uiica zbioreza. Przekrd uliczny od
dworca kolejowego do granicy terasy zalewowej rzeki Bystrzycy. Ustala sie zachowanie istniejacej zieleni
przyulicznej na catej diugosci drogi.

05 Z 1/2, KD V Ulica Mireckiego - ciag drogi wojewddzkiej nr 833; na odcinku w granicach miasta - prze-
krdj uliczny. Ustala sie zachowanie istniejacej zieieni przyulicznej.

06 Z1/4 Projektowana ulica zbiorcza biegnaca w wigkszosci po sladzie istniejacej ul. Spotdzielczej.
W rejonie dziatek nr 5/2 i 51 (AM 3) wymagana korekta istniejacego przebiegu ul. Spétdzielcze]. W | eta-
pie dopuszcza sie realizacje ulicy jako dwupasmowej. Perspektywiczna szerokosé w linjach rozgraniczaja-
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cych - 25 m. Przy wigczeniu ui. Spotdzielczej do ul, 1 Maja przed dworcem kelejowym ustala sie lokaliza-
cje placu. na ktdrym nalezy przewidywaé krarcowy przystanek autobusowy, postdj taksowek i ew. parking
samochedow osobowych, Projektujac przebudowe ulicy Spétdzielczej nalezy zachowaé wiazdy bramowe
na posesje obecnie obstugiwane przez te ulicg. Na odcinkach. na ktérych ulica przebiega w sasiedztwie
Zainwestowania, w ktérym stale przebywajg ludzie, wymaga sig nasadzen zieleni o charakterze izolacyj-
nym (hatas) lub stosownych Zabezpieczen technicznych.

W okresie Kierunkowym przewiduje sig potrzebe przediuzenia ulicy zbiorczej na potudnie i dalej na za-
chéd, skad przez Nowg Wies Kacka mogtaby doprowadzaé ruch do drogi wojewddzkiej nr 865.

07 Z1/2, KD V Ulica Nowowiejska - ciag drogi wojewddzkiej nr 852: w stanie istniejacym wylot z miasta w
kierunku Nowej Wsi Kackiej, w perspektywie ulica zbiorcza bedaca funkcjonaing osig projektowanej strefy

Droga wojewddzka nr 851 - ul. Okrzei | wylot z miasta w Kierunku zachednim perspektywicznie przebie-
gac bedzie projektowana ulica lokaing wzdhuz tereny 0zhaczonego jako 24 P,

Dla pozostatych ulic nie okresla sie ustalen szczegotowych za wyjatkiem tych, ktore Zawarto w ustaleniach
szczegdtowych dia sgsiadujacych terendw. Ulice lokalne okreslono w rysunku planu wprowadzajac ich
linie rozgraniczajace. Pozostate uiice - dojazdowe.

Ustala sie wymog opracowania dla miasta koncepcji systemu sciezek rowerowych jako odrebnych ciggow
komunikacyjnych lub wydzielonych pasdw ruchu towarzyszacych drogom.

2. Zaopatrzenie w wode.

WO zaopatrywanych na ok. 1720 m3/d.

Ustala sie nastepujacy sposob Zaopatrzenia w wode poszczegdinych obszarow:

a} osiedle Kwiatowe - z wodociagu ¢ 150, biegnacego na zachdd od proj. osiedla, wodociagiem ¢ 110,
Zapotrzebowanie osiedla wynosi ok. 100 m*/d:;

b) tereny mieszkaniowe miedzy ul. 1 Maja a ui. Poing i na pétnoc od ulicy Polnej - z istniejacego wodocia-
gu ¢ 200, ?iegnqcego wzdiuz ul. 1 Maja, wodociagiem ¢ 110, zapotrzebowanie na wode szacuje sie na
ak. 200 m/d;

C) tereny proj. zainwestowania w rej. ul. Spotdziefezej - z istniejacego wodociggu ¢ 150, biegnacego na
zachod od proj. osiedla, wodociggiem ¢ 110;

d) zespét ustugowy w rej. wezta autostradowego - z proj. wodociagu ¢ 110 Zasilajgcego Nowa Wies Kac-
K3 i Sokolniki.

3. Gospodarka $ciekowa.

Scieki sanitarne i wody deszczowe beda odprowadzane Z miasta na oczyszczainig sciekdéw o przepusto-

wosci 2000 m*/d lezaca w obrebie Wszemitowice.

Ustala sig potrzebe realizacji nowych kolektorow obstugujacych projektowane zainwestowanie miejskie:

a) osiedle "Kwiatowe" przy ul. 1-go Maja - przewidziano kanat ogolnospiawny o srednicy 1,0 m witaczony
do kolektora o 1,0 m w ul. 1-go Maja;

b) tereny nowego zainwestowania migdzy ul. 1-go Maja i ui. Polng araz na péin. od ul. Polnej - proj. kanat
ogolnosptawny o $rednicy 0,60, prowadzacy scieki z tego terenu do istn. Kelektora ¢ 1,0, biegnacego
do centralnej oczyszczalni Sciekow;

c) tereny mieszKaniowo-usiugowe w rejonie ul. Spotdzielczej obstugiwane oeda przez kanat ogolnosplaw-
ny ¢ 0,80 m, odprowadzajacy $cieki do kanalizacji osiedia "Kwiatowego":
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d) tereny zespotu ustugowego w rejonie wezta autostradowego - kanai sanitarny przyjmujacy scieki 2 tego
terenu o $rednicy 0,20 wigczony bedzie do kanatu ¢ 0,25 w ul. Popietuszki, wody opadowe odprowa-
dzane beda powierzchniowo.

W granicach administracyjnych miasta przewidziano rowniez przebiegi nowych kolektoréw ze wsi: Pelcz-
nica - kanat ttoczny wigczony do istn. kolektora istn. ¢ 0,30 m w ul. 1-go Maja; Nowa Wies Kacka - kanat
grawitacyjny ¢ 0,20 wigczony do istn. kanatu ogélnosptawnego 0,25 w ul. Nowowiejskiej; Koztdw - kanat
grawitacyjny ¢ 0,20 wiaczony do kanaiu ogdlnospltawnege ¢ 0,25 w ul. Okrzei; Sosnica - kanat tloczny
wigczony do kolektora & 1,0 prowadzacego Scieki na oczyszczatnie.

4. Zaopatrzenie w gaz.

Adaptuje sig istniejacy system zaopatrzenia miasta w gaz: gazociagu wysokiego cisnienia - odgaiezienia
z tranzytowego gazociagu biegnacego przez péinocng czesé gminy, doprowadzonego do stacji redukeyj-
no-pomiarowych usytuowanych na dziaice Z-du Gazowniczego, wraz z rozbudows, systemu sieci i urza-
dzer gazowniczych.

Ustala sie lokalizacje 2 nowych stacji redukcyjno-pomiarowych w rejonie ul. Wroclawskie] | w sasiedztwie
ul. Roslinnej. Przy ul. Roslinnej, w zwiazku z lokalizacjg w poblizu isth. zabudowy mieszkaniowej, wyklucza
sie nawanianie gazu. Dopuszcza sig lokalizacje innych, nowych stacji redukeyjnych, ktorych potrzeba re-
alizacji moze wyniknac w perspektywie, nie ustalajgc szczegétowo ich usytuowania. Dokumentacia pianu
w skali 1:2000 zawiera propozycje w tym zakresie. Projektowane gazociagi nalezy prowadzié w liniach
rozgraniczajgcych istn. i proj. ulic, wzdiuz ciggéw pieszych lub przy granicach dziatek.

5. Elektroenergetyka.

Ustala si¢ trwatg adaptacije istn. linii wysokich napiec i rozdzielni: projektuje sie potaczenie GPZ Katy Wro-

ctawskie z GPZ Mietkdw nowa linig 110 kV, biegnaca réwnolegle do iinii kolejowej; napowietrznych linii

110 kV (S-103 i 8-107), konczacych swoje trasy w rozdzielni R-198 (GPZ Katy Wroctawskie): systemu

sieci 20 kV zasilanych z PGZ, w wiekszosci napowietrznych.

Ustala sie:

— skablowanie istn. odcinkéw linii napowietrznych kolidujacych z proj. zabudows;

— realizacje nowych linii 20 KV zasilajgcych proj. stacje transformatorowe; koniecznosé budowy nowych
stacji wynika z planowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej (0s. Polna - 1 Maja, os. ,Kwiatowe™), roz-
budowy zaktadéw predukeyjnych i ustugowo-wytwdrczych w rejonie ul. Spdidzielczej oraz z przewidy-
wanego rozwoju zespoiu ustugowego w rejonie wezia autostradowego.

Na terenach zainwestowanych nowe linie SN nalezy projektowad jako kablowe, ukiadane w liniach roz-

graniczajgeych istn. i proj. ulic.

Nie ustala si¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych, wskazujac jedynie zalecane ich usytuowanie

(w czgsci tekstowej | w dokumentacii planu). Tak szczegétowe usytuowanie stacji, jak architektura obiek-

tow muszg zapewniac zachowanie fadu przestrzennego | harmanii zabudowy.

6. Gospodarka odpadami.

Odpady komunaine winny by¢ sktadowane na gminnym sktadowisku odpadéw w Sosnicy - Rdzancu. Wy-
sypisko przy wezle autostradowym przeznacza sie do rekultywacii.

§8
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury.

1. Chroni si¢ - poprzez ustalenia funkcjonalno - przestrzenne okreslone w rysunku planu oraz ustalenia
szczegotowe dot. poszczegdinych terendw - obiekty | zespoly wpisane do rejestru zabytkdw. Dia bu-
dynkdw 0 wartosciach historycznych figurujacych w tzw. ,spisie (wykazie) konserwatorskim” moga byé
- w wypadku ich przebudéw i remontéw - formutowane szczegdlowe wytyczne oparte o opinie stuzb
ochrony zabytkow.

2. Scista ochrong konserwatorskg obejmuje si¢ obszar Starego Miasta wraz z plantami | zabudowe bez-
posrednio przylegajaca - por. § § ustaienia szczegotowe, TU/ MW,

3. W wypadku wpisania do rejestru zabytkow obszaréw sgsiadujgcych ze starym miastem (park lesny,
tereny zabudowy XIX- i XX-wiecznej) wprowadza sie obowigzek uzgadniania zamierzen inwestycyjnych
na tych terenach z WKZ.
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Chroni sig i eksponuje elementy historycznege XIX- i XX-wiecznego ukiadu przestrzennego miasta
poprzez nakazy zawarte w ustaleniach szczegdlowych dla terenow 2 MN, 12 MN. 13 MN, 14 UO,MN,
27 W/Z, 25 KK, 33 MN, 37 MW, 38 MN U, 40 MN, 47 ZC, 48 MN, 48 ZP/UZ i 50 P.
Dia przywrdcenia walorow krajobrazowych doiinie Bystrzycy ustala sie szczegdtowe wymcegi dot. go-
spodarowania na tym cbszarze zawarte w § 6, 48 ZP,U/Z.
Dazac do wyeksponowania historycznej sylwety miasta wprowadza sie zakaz inwestowania na terenie
4 RP oraz ogranicza sie wysokosé projektowanej zabudowy na terenach 34 UO.MN i 48 MN.
W rysunku pfanu oznaczono udokumentowane stancwiska archeclogiczne, ustalajac zasiegi 3 stref
ochrony konserwatorsko - archeologiczne;: '
na terenie Starego Miasta wymaga si¢ uzyskiwania zezwolen na prowadzenie prac ziemnych od
PSOZ,
wprowadza sie zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwigzanej z badaniami reliktow grodziska
odnalezionymi na dziatce nr 3 (AM 20),
na terenach wokot grodziska oraz na obszarze XIX-wiecznej lokacji wzdiuz ulic 1 Maja | Wroctawskiej
ustanawiajgc tzw. strefe obserwac]i archeolegicznej zaleca sie uzgadnianie planowanych robét ziem-
nych z PSOZ.

§9

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

1.

Dla ochrony powietrza i echrony przed hatasem ustala sie warunek ograniczania uciazliwosci istnieja-
cych i projektowanych zakiadow produkcyjnych, rzemiesiniczych, baz, skiadow, urzadzen cbstugi ko-
munikacji itp. maksymalnie do granic ich dziatek. Wobec tego. ze w Katach Wr. nie przewiduje sie
centralnie rozwigzanego zaopatrzenia w cieplo (systemow zdalczynnych), zaleca sie w indywidualnych
systemach stosowanie gazu, paliw ptynnych lub energii elekirycznej jako czynnikow grzewczych.
W zakresie ochrany wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
porzadkowanie gospodarki sciekowej poprzez stopniowe przytgczanie istniejacych i projektowanych
chiektéw do realizowanego systemu kanatow,
respektowanie ograniczen w gospodarowaniu w obrebie strefy ochrony posrednie] ujec z zastrzeze-
niem jak w § 6, ustalenia dla terenu 2 MN,
dla ochrony wod Strzegomki oraz ze wzgleddw krajobrazowych zaleca sie stopniowg rekultywacje la-
gun osadowych ZPZ, ktore zobowigzuje sie do opracowania programu gospodarki odpadami.
Ustala sig rekultywacjg istnigjgcego wysypiska Smieci na potudnie od autostrady, poprzez jego przykry-
cie ziemia, splantowanie i nasadzenie zieleni. Po ustabilizowaniu sie gruntu dopuszcza sie wykorzysta-
nie czesci tego terenu jako parkingu.
Chroni sig warto$ciowy ekosystem doliny Bystrzycy, w wiekszosci pokrywajacy sie z zasiegiem powo-
dziowych wdd stuletnich.
tegowe lasy w dolinie zbudowane gtdwnie z debu z udziatem brzozy, graba, wierzby, topoli, wigzu,
jesionu i swierka wymagaja zabiegdw sanitarnych araz przystosowania dla wypoczynku mieszkancow
miasta. Chronigc wystepujace w nich drzewa pomnikowe, przestoje i stanowiska roslin chronionych
(centuria, $niezyczka, kruszyna, kopytnik) ustala sie warunek zorganizowania nad rzekg plaz trawia-
stych, systemu Sciezek spacerowych pozwalajgcych na penetracje doliny i dojazd do projektowanego
w potudniowej czesci miasta kapieliska.
Chroni sig zieleri w obrebie terendw zainwestowanych - nasadzenia przyuliczne, zabytkowy park przy
ul. 1 Maja, zielen cmentarng i ogrody dziatkowe. Ustala sie znaczne powiekszenie powierzchni publicz-
nych terendw zieleni urzadzonej i ogrodkdw dzialkowych, jak w rysunku planu. Powiekszenie cmenta-
rza - w kierunku wschodnim, dopuszczaine - na péinoc. Wzdiuz projektowanych ulic projektuje sie na-
sadzenia zieleni wysckigj.
Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad reaiizacji planu

§ 10

Podziaty geodezyjne.

1.

Dla stwierdzenia zgodnosci projekiu podziatu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu nalezy
ustali¢, czy zgodne z planem jest przeznaczenie terenu oraz czy istnieje moziiwosé zgodnego z planem
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu. Projektowany podziat winien respektowad wielkosci
dziatek, jezeli ustalono je w planie.

Projektowane do wydzielenia dziatki gruntu winny posiadac dostep do drogi publicznej. Za zapewniony
dojazd ustala sie rowniez ustanowicne odpowiednie stuzebnosci drogowe.
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3. Jezeli ustalenia niniejszego planu nie zawierajg szczegdtowych warunkéw podziaiu nieruchomosci,
warunki te magg by¢ ustalone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Jezeli zgodnos¢ podziatu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu jest uzalezniona od objecia
projektem podziatu wigcej niz jednej nieruchomosci, nalezy dokenac ich scalenia i wtdrnego podziatu.

§ 11

Ustala sie zasieg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy. Obejmuje on tereny oznaczone w ninigjszym
planie jako 1 UMW, 2 MN, 13 MZ MN, 37 MW oraz 38 MN,U.

§12

Poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wyburzen
istniejacych budynkéw i obiektéw. Dla budynkow figurujacych w tzw. ,spisie konserwatorskim” zaleca sie -
przed wydaniem w uzasadnionych wypadkach stosownego zezwolenia - zasiegniecie opinii WKZ co do
zakresu ewentualnych prac dokumentacyjnych.

§13

Zaleca sig opracowywanie - w miarg potrzeb - mieiscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 i 1:500 tych obszardw, dla ktérych uzasadniajg ten tryb przygotowania terenu do inwestowa-
nia, ziozonosé projektowanej struktury funkcjonaino - przestrzennej oraz niejednorodny stan wiadania.

§ 14
Zaleca sig dokonanie korekty granic administracyjnych miasta, poprzez przytgczenie do miasta Katy Wro-

ctawskie terenu migdzy obecng granica a projektowang obwodnica, oznaczonego w niniejszym planle jako
N 21 P/U.

.

§15

-

Stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koficowe

§16
W zakresie objetym niniejszg uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Katy Wroctawskie uchwaionego uchwatg nr XX1/62/83 Rady Naro-
dowej Miasta i Gminy Katy Wroctawskie 2 dnia 28.01.1983 r. oraz ustalenia miejscowego planu szczego-
towego zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, uchwalonego uchwaig nr VI/30/89
Rady Narodowej Miasta | Gminy Katy Wroctawskie z dnia 29.09.1989 r.

§17
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Zarzadowi Miasta | Gminy w Katach Wroctawskich.

§18

Uchwaia wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo;ewodztwa

Wroctawskiego.
RRZEWODNICZACY
t@m‘ MIEJSKIES
_ Cr
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