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Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
2 duia 28 ML L0OP

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodamwama przestrzennego obszaru poiozonego
w obrebie wsi Krzeptow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457, 2 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173, poz. 1218), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr
6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880), w zwiazku z uchwala nr V/48/07 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 23 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptéw,
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie” uchwalonym uchwalg nr LV1/403/2006 Rady
Miejskie] w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziemika 2006 r. uchwala ste, co nastepuje:

Rozdziat 1

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwalg Nr XLVIII/353/02 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia 25 kwietnia 2002r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 143 z dnia 5 lipca 2002 r., poz. 1933, dla obszaru poloZonego
w obrebie wsi Krzeptdw w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1 do uchwaty, zwana
dalej planem.

§ 2. Plan skiada sig z tekstu planu stanowiacego tre$é niniejszej uchwaty oraz rysunku planu
w skali 1: 1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wlasnych gminy, oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 5. Tekst planu zawiera ustalenia obowiazujace dla terenu objetego planem, stanowiace
tres¢ Rozdziatu 2 uchwaty.

§ 6. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace w zakresie okreélajacym:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;



3) przezoaczenie terenu oznaczone symbolem funkecji,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5)

stanowisko archeologiczne.

§ 7. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7

8)

plan — zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrej mowa
w § | niniejszej uchwaty;

teren — teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym przeznaczeniu [ub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem funkeji;
przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu dominujace;

przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie dodatkowe, towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu;

linie rozgraniczajace — linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne — linie, ktérych nie moze przekroczyé zewngtrzna
zasadnicza $ciana lub naroze budynku ( nie dotyczy ostony wejé¢ do budynkdw,
wykuszy, okapow, gzymsdw itp.);

ushugi nieuciazliwe ~ ushigi nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, ktérych uciazliwoéé, mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nie przekracza granic dziatki , na ktérej sa zlokalizowane;

odnawialne Zrédio energii ~ zrédto wykorzystujace w procesie przetwarzania energie
wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna, pozyskiwang z biomasy lub
odpadowa.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem MU

§ 8. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajace: teren lokalizacji drég wewnetrznych, ciagdw pieszych
1 pieszo-jezdnych, miejsc postojowych dla samochodéw, parkingu dwupoziomowego,
parkingu podziemnego w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
zieleni, placu zabaw dla dzieci, malej architektury, ostony $mietnikowej, zbiornika
przeciwpozarowego, stacji transformatorowej oraz sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne;.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Y
2)

3)

4)

wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekraczaé 15 m;

budynkom nalezy nada¢ wysokie walory architektoniczne;

zabrania sig budowy ogrodzed o przeslach wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych (nie dotyczy cokotéw i shupkéw);

nie dopuszcza si¢ budowy masztéw przekaznikowych telekomunikac;ji.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

dzialalno$é przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;



2) uzytkowanie obiektéw kubaturowych winno nastepowac po zrealizowaniu gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu odprowadzenia Sciekéw do gminnej kanalizacii sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenia Sciekéw do zbiomikéw bezodptywowsych, z wywozem nieczystogei do
oczyszczalni gminneyj,

4) przy wykonywaniu robét ziemnych nalezy zdja¢ warstwg humusu i wykorzystaé ja
zgodnie z whasciwym dla niej przeznaczeniem.

5) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do grunti 1 rowow
melioracyjnych.

6) co najmniej 30% powierzehni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie
ezynng;

7) odleglos¢ zabudowy od $ciany lasu, znajdujacego sie na dziatce nr 103/1, powinna
wynosi¢ co najmniej 10m.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesne;:

1) na terenie objetym planem znajduje sig zabytkowe stanowisko archeologiczne
nr 6/66/80-27 AZP (osada ludnosci kultury pucharéw lejowatych, kultury amfor
kulistych, kultury ceramiki sznurowej, osada ludnoéci kultury fuzyckiej z IV-V okresu
epoki brazu oraz osada z okresu wezesnego éredniowiecza — XII w.). Pozostata czedé
terenu objgtego planem nalezy traktowaé jako bezposrednie sgsiedztwo tego
stanowiska;

2) obowiazuja nastepujace ustalenia;

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie i w bezposrednim sgsiedztwie
stanowiska (caly obszar objety planem) wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeolo gicznych;

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (a dla robét nie wymagajacych
pozwolenia na budowg — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacjg przyjecia zgtoszenia wykonywania
rob6t  budowlanych) nalezy uzyskaé pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robét
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére
polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawniopego archeologa;

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z polirzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - na terenie objetym planem nie wyznaczono obszardéw przestrzeni
publicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow
gomiczych, a takze narazonych na niebezpicczefistwo powadzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych - na terenie objetym planem tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych, o ktérych mowa wyzej, nie
wystepujg.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczeglowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - dopuszcza si¢ scalanie i podzial
nieruchomosci.



§ 15. Ustalenia dotyezace szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w jego uzytkowaniu, w tym zakaz-zabudowy:

1} wysoko$t zabudowy nie moze przekraczaé 15 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wustala sig w odleglosei 10m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne;

3) co najmniej 50% Iacznej powierzchni uzytkowej parteréw budynkéw nalezy
przeznaczyé na cele uslugowe, z dopuszczeniem lokalizacji uslug réwniez na
kondygnacjach wyzszych;

4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw mieszkaicéw w ilodci co
najmniej 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz co najmniej 1 miejsce

- parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

5) istniejacy wzdhiz potudniowe]j granicy terenu objetego planem réw melioracyjny
nalezy zarurowac, po uzyskaniu zgody zarzadey rowu;

6) po zarurowaniu rowu dopuszcza si¢ zagospodarowanie jego terenu na takie cele jak
np. zielef, przejazdy, przejécia piesze i miejsca postojowe dla samochoddw;

7) wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne na terenie objgtym planem nalezy uzgadniaé w
zakresie kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi z whadciwym inspektoratern zarzadu
melioracji i urzadzen wodnych;

8) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej inwestor zobowiazany jest do jej naprawy
pod nadzorem uprawnionego specjalisty;

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej: .

1) obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem ustala sig z istniejacej drogi gminnej
przebiegajacej wzdhuz potudniowej granicy terenu, po uprzednim zarurowaniu rowu
melioracyjnego, w uzgodnieniu z zarzadca rown;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z sieci wodociagowej
poprzez jej rozbudowe, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

3) w zakresie odprowadzenia §ciekdw ustala sie:

a) odprowadzenie $cickéw bytowo-gospodarczych do gminnego systemu
kanalizacji, z dopuszczeniem zastosowania rozwiazan indywidualnych w
uzasadnionych technicznie przypadkach;

b) na okres tymczasowy dopuszeza si¢ odprowadzenie $ciekéw  do
indywidualnych bezodplywowych zbiornikéw $ciekéw zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, z wywozem $cieké6w do oczyszczalni éciek6w, na
warunkach uzgodnionych z zarzadea oczyszczalni;

c) po podlaczeniu obiektéw do gminnego systemu odprowadzania $ciekow
tymeczasowe bezodplywowe zbiorniki $ciekéw nalezy ziikwidowaé a ich teren
zrekultywowac;

4) wzakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji burzowe;j;

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do rowu
melioracyjnego, na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym;

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wéd opadowych w zbiomikach wybieralnych,
w celu wykorzystania do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego planem z istniejace] kablowej
linii elektroenergetycznej SN, 20kV K-420 po jej rozbudowie i budowie stacji
transformatorowej 20/04kV ~w obrgbie terenu objetego planem,



z 2apewnieniem dojazdu do jej obshugi, na warunkach uzgodnionych
z zarzadcea sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wszelkie inwestycje zwiazane z zaopatrzeniem w energie elektryczna beda
realizowane na podstawie uméw o przylaczenie z uwzglednieniem mozliwoéci
inwestycyjnych dostawcy energii

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: budowa sieci gazowe na terenie objetym
planem nastgpowaé bedzie w oparciu o obowigzujace prawo energetyczne, jezeli istnieja
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie
z opracowanym przez przedsigbiorstwo energetyczne planem rozwoju;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z wiasnych kotlowni, z zastosowaniem
urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen
srodowiska,

b) zaleca sig stosowanie odnawialnych 7rédet energii;

8) w zakresie urzadzen telekomunikacji ustala sie:

a) dopuszcza sig budowg sieci telekomunikacyjnej;

b)  wszelkie zadania inwestycyjne na terenie objetym planem nalezy w fazie
projektowania, dla uniknigcia kolizji z istniejacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, kazdorazowo uzgadniaé z dysponentem sieci;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw ustala sie:

a) gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy prowadzié zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie;

b) sposéb gromadzenia i usuwania odpadéw winien uwzgledniad
selekcjonowanie odpaddw;

10) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuja przepisy odrebne;
11) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od dysponentéw sieci:

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§ 17. Opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), ustala sig
w wysokosci 10 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
¥ e .
Adam Klimczak



© VEIVMONONYE 00 riovuorEm Mgy [oar] .
Dumﬁaoqﬂguﬂﬂi%ﬁﬁum —\\s
raMOONTENT FIMDUYIISIN ARCIDNEYZ Nawdy. [ oW |
ISR WO S —r—
WG 1B URnY
HIVAYSYZ HOANZOH B0 NINBZOYNIIZES ———
WANZOYH O AHAUAL THVEVZOINYHOZOY 2N
MUY YNVIRZ CO213rD0 MIYVIR00 Yotiven 1
. C TYgNaDaT

-peas<l EENS NNV MANNSAY

Seweerrrip R
'ap gaeiby M [apirleify Apey
ZOVZIINQOMIZHL

093INNIZHLSAZHd 2
VINVAMOUYQ0dS0DVZ i y
ANYId 09IMODSFaIN YNVIAZ ~ _.._..\ i
7 . n Ik} 4
MOLAZZYM BINEO _m_,..“? 5
ANSMYIDOUM ALY YNIND -k “w‘\\\\\\\\\\ ﬂ
L AN %ﬂ\h

qupnad S
| . W=

&\ &
r
[]

*
o
I & “@

CUB0CtG1TE PP I R AMETIO M ST M [NE M ADEY SebTgpany £l nRs PN
. i AREMYTIOUM |
7 A2 ANDRD QDANNAIZHLSTZHA YINVIAQHYQOJSOOYZ
HOMANYED! | NYMOMNNEYAN WNKINLS 37 SAHAM.



Zatacznik nr 2

................................

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu zmiany miejscowego planu

. zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Krzeptéw, gmina Katy
Wroctawskie, oraz w okresie 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia, uwage do

projektu zmiany planu miejscowego wniosta firma AS-BAU S.A. 54-618 Wroctaw, ul.

Stomimska 27. :

Uwaga dotyczy:

1) wpisania w § 8 pkt 2 garazu podziemnego jako przeznaczenie uzupelniajace.

2) dokonania zmiany zapisu czesci § 15 pkt 4 o tredd: 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na 100m? ustug”.

Ww. uwage Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie uwzgledmt w czgsei dotyczace;j
wpisania w § 8 pkt 2 parazu podziemnego jako przeznaczenie uzupeiniajace. Po
uwzglednienin uwagi tres¢ § 8 pkt 2 otrzymat brzmienie: przeznaczenie uzupelniajqce: teren
lokalizacji drég wewnetrznych, ciqgéw pieszych i pieszo-jezdnych, miejsc postojowych dla
samochodéw,  parkingu  dwupoziomowego, parkingu podziemnego w  zabudowie
mieszkaniowef wielorodzinnej i ustugowej, zieleni, placu zabaw dla dzieci, matej architektury,
ostony Smietnikowej, zbiornika przeciwpozarowego, stacji transformatorowej oraz sieci i
urzqdzer: infrastruktury technicznej.

Ww. uwage Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie uwzglednit w czgéel dotyczacej
dokonania zmiany zapisu czgsci § 15 pkt 4 o treéci ,,1 miejsce parkingowe na 100m? ustug”.

Ww. uwage Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nieuwzglednit w czesci
daotyczacej wspdlezynnika liczby miejsc parkingowych na 1 mieszkanie, pozostawiajac tre$é
0 brzmieniu: nalezy zapewnié miejsca parkingowe dla samochodéw mieszkaricéw w ilosei co
najmniej 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie.

Nieuwzgledniong przez Burmistrza uwage Rada Miejska w Katach Wroctawskich
rowniez nieuwzglednia, pozostawiajac tresé § 15 pkt 4 o brzmieniu: nalezy zapewnié¢ miejsca
parkingowe dla samochodéw mieszkaricow w ilosci co najmniej 1,2 miefsca parkingowego na
mieszkanie,

PRZE?VODNICZ&CY
Rady Mic[skie] w Kqlach Wr,

/@“gf% s

Adam Klimezdgk



Zalacznik nr 3

............................

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadaf wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniz, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wilasnych gminy,
zapisane W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w
obrgbie wsi Krzeptéw, gmina Katy Wroctawskie, w granicach okreslonych na rysunku planu
— zataczniku nr 1 do uchwaly, beds finansowane z budzetu gminy, jak réwniez ze §rodkdw
pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze z innych érodkéw zewnetrznych,

PRZEWODNICZACY
Rody Miejskie] w Kqtach Wr,

s

Adam Klimczak



Uzasadnienie
do Uohwaty Ne . XYL /A 84/ OF.
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

2 dnia 4 Monca, 4007

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptdw
zostal sporzadzony w zwigzku z uchwata nr V/48/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Z dnia 23 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

-zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptéw uchwalonego uchwaly nr XLVIII/353/02
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 kwietnia 2002 r. ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 143,z dnia § lipca 2002 r., poz. 1933.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg przewidziang w art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pé#n. zm.).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzeptéw sa zgodne z ustaleniami Studjum uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Katy Wroclawskie (Uchwata nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r.).

PRZEWODNICZACY
Rady Mie[skie] w Kqlach Wr.

o t‘ c ‘ :gf -
Adam Klimczak



