UCHWAEA NR XL [254]0y
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 25 kwietnia 2002 roku

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzeptow, gmina Katy Wroclawskie, dla terenu poioZonego w gramicach

okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalacznik graficzny do uchwaly.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 Iipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdZniejszymi zmianami) i art. 18

ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Tekst

jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg

Nr XXXVI/222/01 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 24 maja 2001 roku
Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL T
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
Uchwala si¢ zmian¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzeptéw, gmina Katy Wroclawskie, uchwalonym Uchwata nr XXIX/233/96 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 pazdziernika 1996 r. ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 17 z dnia 30. 12. 1996 r.
pod pozycja 164, dla obszaru poloZzonego w granicach okre§lonych na rysunku
planu stanowiacym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly, zwana dalej
zmiang w planie, ktérej ustalenia sa wyrazone w postaci:
1. tekstu niniejszej uchwaty,

2. rysunku planu stanowigcego zatacznik graficzny do uchwaly.v



§ 2

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach terenu objetego

uchwata;

3) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren obwiedziony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajacq tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumieé obowiazujaca linig
usytuowania budynku;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
przestrzen dziatki lub terenu, na ktérej mozna zlokalizowaé budynek;

7) kondygnacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden nadziemny uzytkowy
poziom budynku,

8) dzialalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktdra nie
powoduje uciazliwosci dla uzytkownikow terenéw sasiadujacych;

9) funkeji podstawowej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu ustalone
jako podstawowe;

10) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu ustalone
Jako dodatkowe, przy spelnieniu okre§lonych warunkéw;

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie 0s6b

prowadzacych lub zwiazanych z dziatalno$cia prowadzong na danym terenie.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§3
Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslajacym:
1. granice terenu obj¢tego uchwata,
2. funkcje terendw,



3. linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4. linie zabudowy.
Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§4
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi
1. Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé zgodnie z ustaleniami‘podanymi w § 7 ust. 4,
2. Wody powierzchniowe nalezy odprowadzaé zgodnie z ustaleniami podanymi w
§ 7 ust.5.

3.Do celow grzewczych nalezy stosowaé wylacznie paliwa ekologiczne oraz
urzadzenia o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

4.Gromadzenie i usuwanie odpadoéw stalych nalezy prowadzi¢é wedlug ustalen
podanych w § 7 ust.8.

5. Co najmniej 30% powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ na zielen.
6.Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu powinny uwzgledniaé

przepisy szczegOlne w zakresie wymagan sanitarno-higienicznych i zdrowotnych.

§5

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska kulturowego

1. W zwiazku z tym, iz w czasie rob6t ziemnych moze dojs¢ do odkrycia
zabytkowych obiektéw archeologicznych, prace ziemne nalezy prowadzié pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych
SOZ, a w przypadku wystapienia takich obiektéw zostana podjete ratownicze
badania wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych zabytkowe
przedmioty, obiekty 1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl
przepisoOw ustawy o ochronie dobr kultury. O terminie rozpoczecia i zakonczenia

prac ziemnych inwestor zobowiazany jest do powiadomienia SOZ-Inspekciji



Zabytkéw Archeologicznych z 7-dniowym wyprzedzeniem, w celu zorganizowania

nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

2. Z uwagi na ochrone wiejskiego krajobrazu kulturowego projektowanej zabudowie
nalezy nadaé gabaryt jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym, dachy strome o
symetrycznym nachyleniu potaci, pokrycie dachéwka lub materiatem

dachéwkopodobnym oraz stolarke o podziatach symetrycznych, lub
bezpodzialowsa. Zalecany detal architektoniczny. '

§6
Zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji
1. Dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego uchwaly wyznacza sig:
a) tereny ulic publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu , KL 1x27,
b) tereny ulic wewnetrznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu,, KD 1x2”
wraz z terenem parkingu oznaczonym symbolem ,,KS”,
¢) teren wewngtrznego ciagu pieszojezdnego, oznaczony na rysunku planu ,,KDX?,
d) tereny wewngtrznych ciagdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu ,, KX”.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) dla ulic KL 1x2: szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych min.12,0 m, szerokos¢
jezdni 6,0 m, dwa pasy ruchu po 3,0 m, obustronnie chodniki, w narozach skrzyzowan
i wlaczen ulic wymagane $cigcia linii rozgraniczajacych o bokach min.5,0x 5,0 m w
celu zapewnienia trojkatow widoczno$ci, zalecana $ciezka rowerowa i zielen przyuli-
czna, istniejacy nieczynny gazociag wysokiego cisnienia nalezy zlikwidowaé przed
budowa nawierzchni ulicy, warunki likwidacji gazociagu nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci gazowej w/c.
b) dla ulic KD 1x2: realizacja w ramach inwestycji wtasnych inwestora, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m, szeroko$¢ jezdni 5,0-6,0 m, obustronnie
chodniki, w mnarozach skrzyzowah i wlaczen ulic wymagane S$cigeia linii
rozgraniczajacych o bokach min. 5,0 x 50 m w celu zapewnienia trojkatow
widoczno$ci, zalecana zielen przyuliczna, istniejacy nieczynny gazociag wysokiego
ci$nienia nalezy zlikwidowaé przed budowg nawierzehni ulicy, warunki likwidacji

gazociagu nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci gazowej w/c..



c) dla ciagu pieszojezdnego KDX: realizacja w ramach inwestycji wiasnych
inwestora, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m,
d) dla ciaggéw pieszych KX: realizacja w ramach inwestycji wlasnych inwestora,

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§7

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie zostang wykonane w ramach inwestycji wlasnych inwestora.

2. Zaopatrzenie w wodg: z istniejacej wiejskiej sieci wodociagowej lub z sieci
wodociagowej miasta Wroctawia, na warunkach uzgodnionych z dysponentem
sieci. .

3. Wode do celéw przeciwpozarowych nalezy doprowadzi¢ zgodnie z Polskimi
Normami oraz przepisami szczegolnymi.

4. Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych:

a) docelowo odprowadzenie $ciekoéw systemem grawitacyjno — ttocznym do
kolektora ,,Sleza”, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
lub do lokalnej sieci kanalizacyjnej z oczyszczalnia $ciekow realizowanej w
ramach inwestycji wlasnych inwestora,

b) do czasu podiaczenia do kolektora lub realizacji lokalnej kanalizacji i -
oczyszczalni dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych
bezodptywowych odbiomikéow $ciekéw o pojemnosci do 10 m’,
zlokalizowanych na terenie wiasnym, z wywozem nieczystosci do gminnej
oczyszczalni $ciekéw w Katach Wroctawskich, na warunkach uzgodnionych

z uzytkownikiem oczyszczalni,

¢) po skanalizowaniu terenu bezodplywowe zbiorniki $ciekéw nalezy
zlikwidowag.

5. Odprowadzenie wéd powierzchniowych:

a) odprowadzanie wod powierzchniowych wymaga pozwolenia

wodnoprawnego,



b) tereny, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
substancje szkodliwe zneutralizowaé na terenie wlasnym,

¢) w przypadku uszkodzenia istniejacej sieci drenarskiej inwestor

zobowiazany jest do jej naprawy na koszt wlasny, pod nadzorem wlasciwej

terenowo spotki wodnej.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej i
stacji transformatorowej 20/04 kV oraz z projektowanej stacji transformatorowe;j
20/0,4 kV przewidzianej do budowy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem TE, warankach uzgodnionych z dysponentem sieci. Wszelkie
inwestycje zwiazane ze wzrostem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna beda
realizowane na podstawie indywidualnych uméw zawieranych na wniosek
zainteresowanych inwestorow. Przylacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z
technicznymi warunkami podanymi przez dysponenta sieci.

7. Ogrzewanie budynkéw: z wlasnych kotlowni na paliwa proekologiczne, z
zastosowaniem urzadzefn technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen srodowiska. |

8. Gromadzenie i usuwanie odpadow:

a) gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
obowiqzujqcymi W gminie,

b) system usuwania odpadéw stalych i ptynnych winien gwarantowaé zabez-
pieczenie $rodowiska przed zanieczyszczeniem,

¢) nalezy wprowadzi¢ segregacj¢ odpaddw statych.

9. Telekomunikacja: ’ |

a) przewody sieci telekomﬁhjkacyjnej nalezy uktada¢ w pasie drogowym
ulic, na warunkach uzgodnionych z Telekomunikacja,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci na terenie lezacym poza pasem drogowym, pod
warunkiem zgody wla$ciciela terenu, lub ustanowienia stuzebnosci

gruntowej.



§8

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

.Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty tereny moga by¢ uzytkowane zgodnie z

dotychczasowym przeznaczeniem.

ROZDZIAE 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MJw:

1) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wol-

2)

no stojacym,

funkcja uzupelniajaca: ustugi nieuciazliwe,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodaro-

4)
5)

6)

wania okre$lone na rysunku planu, sa obowiazujace,

linie podzialu wewnetrznego terenéw o tych samych funkcjach 1 zasadach

zagospodarowania okre$lone na rysunku planu, sa postulatywne,

szeroko$§¢ dziatki budowlanej przeznaczonej pod budowe domu
jednorodzinnego wolno stojacego nie moze by¢ mniejsza niz 22,0 m,
linie zabudowy:

a) odlegtos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego
od linii rozgraniczajacej ulicy nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m,

b) odlegtos¢ budynku gospodarczego lub garazowego od linii rozgraniczajacej
ulicy nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,

¢) linie zabudowy oznaczone na rysunku planu jako obowiazujace oznaczaja
nakaz sytuowania wszystkich budynkéw w jednakowej , ustalonej w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu linii zabudowy,

d) linie zabudowy oznaczone na rysunku planu jako nieprzekraczalne oznaczaja
zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych, ushigowych lub mieszkalno-

ustugowych w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,



- oraz dowolno$¢ sytuowania takich budynkéw w glebi dziatki, z zachowaniem
odlegtosci wynikajacych z przepisow szczegdlnych,
7) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,
8) budynkom nalezy nada¢ gabaryt jednej kondygnacji z dopuszczeniem drugiej
| kondygnacji w poddaszu, dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci,

pokrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym oraz stolarke okienna
o0 podziatach symetrycznych, lub bezpodzialowa,

9) w dachach budynkéw zaleca si¢ wykonanie potaci mansardowych, naczotkéw
i wystawek okiennych oraz dopuszcza stosowanie okien potaciowych,

10) frontowe czesci posesji zaleca sig zagospodarowal w formie ogrodu
ozdobnego,

11) forme ogrodzen frontowych posesji nalezy zharmonizowaé z architektura
budynku, a ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1,5 m.,

12) ostony $mietnikowe nalezy wkomponowaé w ogrodzenia frontowe posesji;

13) miejsca postojowe dla pojazdéw, w iloSci wynikajacej z potrzeb, nalezy
zapewni¢ na terenie wlasnym,

14) jako rodzaj nawierzchni wewngtrznych dojazdow i doj$¢ na posesji nalezy
wykluczy¢ asfalt,

15) na istniejacych nieczynnych gazociagach wysokiego cisnienia, do czasu ich
likwidacii, zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych,

16) likwidacja nieczynnych gazociagdéw w/c moze nastapi¢ po uzgodnieniu i na

warunkach okre§lonych przez zarzadce gazociagéw wic.

§10

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UN:

1) funkcja podstawowa: ustugi nieuciazliwe,

2) fuh.kcje uzupeklniajace: zielen parkowa, komunikacja piesza, mieszkania
funkcyjne,

3) formy zagospodarowania:

a) zabudowa: ustugowa z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych, gabaryt do



dwoch kondygnacji z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w poddaszu,

b) komunikacja: dojazd do zabudowy od strony ulic KD 1x2 przez ciag pieszo-
jezdny KDX oraz przez parking KS; doj$cia piesze od strony planowanej

promenady - deptaka, dla ktorej zaleca sig¢ zastosowanie nawierzchni mozaiko-

wej, komponowanej z materiatdbw kamiennych lub betonowych (asfalt

4)
5)

6)

wykluczony),
c) zielen: ozdobna, wielopigtrowa (drzewa, krzewy, rabaty kwiatowe),
¢) mata architektura: tawki, pergole, trejaze, rzezby plenerowe, fontanny itp.,

d) istniejacy réw melioracyjny: alternatywnie: do zachowania, z przerzuce-

‘niem nad nim ozdobnych mostkéw dla ruchu pieszego, lub do zarurowania, na

warunkach uzgodnionych z zarzadca rowu.

ogrodzenia: nie wymagane, w przypadku budowy wysoko$¢ ogrodzenia do
1,5 m, zalecane zywoploty,

na istniejacych nieczynnych gazociagach wysokiego ci$nienia zabrania si¢, do
czasu ich likwidacji, lokalizowania obiektéw budowlanych,

likwidacja nieczynnych gazociagdw wysokiego ci$nienia moze nastapi¢ po

uzgodnieniu 1 na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci gazowej wic.

§11

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI

y
2)
3

4)

5)

funkcja podstawowa: zielen izolacyjna,

funkcja uzupelniajaca: nie przewiduje sie,

zalecane formy zagospodarowania: zielen wielopigtrowa, z przewaga zieleni
zimozielonej,

przed przystapieniem do zagospodarowania terenu istniejacy nieczynny gazo-
ciag wysokiego ci$nienia nalezy zlikwidowac,

likwidacja w/w gazociagu moze nasta‘pié' po uzgodnieniu 1 na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci gazowej wic.



§12

Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TE

1) funkcja podstawowa: urzadzenie zwiazane z zaopatrzeniem W energie

elektryczng — stacja transformatorowa,

2) funkcja uzupehniajaca: nie przewiduje sig,

3) formy zagospodarowania: w przypadku budowy stacji typu kubaturowego
budynkowi zaleca si¢ nadaé dach stromy kryty dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym, detal elewacyjny oraz forme nawiazujaca do architektury
tego typu obiektéw zachowanych na Dolnym Slasku z okresu sprzed drugie;
wojny Swiatowej,

4) ogrodzenie terenu: zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zalecane zywoptoty.

§13
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TS
1) funkcja podstawowa: urzadzenie zwiazane z odprowadzeniem $ciekéw -
przepompownia,
2) funkcja uzupehiajaca: nie przewiduje sig,
3) formy zagospodarowania: zalecana budowa obiektu jako podziemnego,

4) ogrodzenie: zgodnie z przepisami szczegdlnymi, zalecane zywoploty.

§ 14

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KL 1x2

1) funkcja podstawowa: komunikacja — teren ulic publicznych klasy lokalnej,

2) funkcja uzupelniajaca: teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego oraz
zieleni przyulicznej,

3) pozostale ustalenia: patrz B 6 ust. 2 pkt a.

10



§15
Ustalenia szczegblowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD 1x2

1) funkcja podstawowa: komunikacja — tereny ulic wewnetrznych  klasy

dojazdowej,

2) funkcja uzupekniajaca: tereny lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
3) pozostale ustalenia: patrz B 6 ust. 2 pktb. '

§16
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS
1) funkcja podstawowa: parking samochodow,
2) funkcja uzupehiajaca: teren dojazdu do terenu zabudowy ustugowej UN,
3) formy zagospodarowania: nawierzchnia utwardzona oraz drzewa ozdobne, z
wykonaniem wokdt pni drzew nawierzchni azurowej dla dostepu wilgoci, |
4) ogrodzenia: nie wymagane, zalecane zywoploty,
5) przed zagospodarowaniem terenu istniejacy nieczynny gazociag wysokiego cis-
- nienia nalezy zlikwidowag,
6) likwidacja w/w gazociagu moze nastapi¢ po uzgodnieniu i na warunkach okres-

lonych przez zarzadce sieci gazowej w/c.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§17
W razie zbycia terenu przez wiadciciela zostanie naliczona jednorazowa optata, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysoko$ci  %.
§18

Traca moc, w odniesieniu do obszaru objetego niniejsza uchwata, ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptéw uchwalonego

11



Uchwata Nr XXIX/233/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30

pazdziernika 1996 roku ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wroclawskiego Nr 17 z dnia 30.12.1996 1., poz. 164.

§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Katach
Wroctawskich.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodpiczaz y Miejskiej

Jarogtaw Woj ieChowski
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