UCHWALA NR XXXVIII/359/09
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla
obszaru poludniowo — wschodniej cz¢$ci wsl.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nt 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w zwigzku z uchwalg nr Nr XVIII/180/08 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 28 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru polndniowo-wschodniej czgsci wsi, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroclawskich uchwatag Nr LV1/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r.

uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru
poludniowo — wschodniej czgsci wsi, obejmujaca obszar ograniczony od strony zachodniej oraz pétnocno - zachodniej:
cickiem wodnym (dziatka nr ew. 101), od strony péinocnej: péinocng granica dziatek nr ew. 102/3 i 102/4, od strony
p6inocno — wschodniej: droga powiatowa 2024D, od strony polidniowo — wschodniej: granica dziaki nr ew. 6/4, od
strony poludniowej: granica dziatki nr ew. 104/1- w granicach okre$lonych na zalaczniku nr 1 do uchwaly.
2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 8, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemmych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialéw nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shrzcych organizacji imprez masowych;

8 ic pomnikow zaghdy oraz ich stref ochronnych, a takZe ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
) %ila]n%%ci gospoﬁcze)j( , okreslonych w ustam% z dnia 7 maja 1999r. 0 ochrom}t’z terenow bylych hitlerowskich

obozow zaghdy.
§ 2. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowi zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie w sprawie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowi zat nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolermn,

6) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne 1 regulacyjne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane, zielen,
dojscia i dojazdy oraz obiekty malej architektury;

2. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania; linia rozgraniczajaca stanowi obowiazujac linig podziatu geodezyjnego;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumiec lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ zewnetrzny obrys
budynku, nie liczgc: balkonéw, schodéw zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapéw dachu, gzymséw;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej
architektury i ogrodzen;

4. obowigzijace] linii zabudowy — nalezy przez to rozumieg lini¢, na ktérej powinna znajdowac si¢ $ciana budynku
mieszkalnego, lub jej najbardziej wysunigta czg$¢, nie liczac: balkonéw, wykuszy dachowych, okapéw dachu,

sow oraz schodéw wejsciowych do budynkow; na obowigzijace; linii zabudowy musi byé usytuowane minimum
40% Sciany budynku; obowiazyjaca linia zabudowy dotyczy budynkéw mieszkalnych, dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, wyznaczong Ini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalna:

5. przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu;

6. przeznaczeniu uzupeiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w zmianie planu przeznaczeniu podstawowermnu i nie
mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziaki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych z uzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy
budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7. powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumieé powierzchnig pod budynkami, po zewngtrznym
ich obrysie;

8. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9. stanowisku postojowym — naleZy przez to rozumie¢ wyznaczone stanowisko naziemne lub garazowe;

10. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem;

11. uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushigi nieuciazliwe, ktére w miejscu lokalizacji i poza granicami dziaki, na
ktorej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia przepiséw dotyczacych standardéw jakosci rodowiska okreslonego dla
funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

1. Wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych ciekow.

2. Przed podjgciem dzialalosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terenéw
przeznaczonych pod obickty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej

zagospodarowanie.
3. Stosownie do przepisow odrgbnych, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, dla terenéw oznaczonych

symbolami:
1) od 2MN do 4MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej;

2) IMN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ushigowe;.

4. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczesi pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych,
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'§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
. wspoiczesnej

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu, ustala sie strefe ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej
obowiazja nastepujace nakazy:

1) zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi, nalezy uzgodnic z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem konserwatora zabytkéw. Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone
sg przez uprawnionego archeologa;

2) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla robot
niewymagajacych pozwolenia na budowg — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia

potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robét budowlanych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. W terenach, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 - 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
przestrzeni publicznej:
1) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakazuje si¢ umieszczania nos$nikéw reklamowych.

§ 8. Zasady podzialu na dziaki budowlane

1. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dziaki budowlane nalezy wydziela¢ zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w ust. 2,3 14.

2. Dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niz
wskazany na rysunku planu, pod warunkiem, iz minimalna powierzchnia dziaki budowlanej bedzie wynosi¢ 1000m2,
a w przypadku dziatek wydzielanych od strony drog publicznych, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie bedzie
mniejsza niz 20m.

3. W przypadku wydzielenia dziakk budowlanych w glebi terenéw, obowigzuje realizacja drog wewngtrznych
obshigujacych wydzielane dzialki, o parametrach okreslonych w §12 ust 7.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziakek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje
wewnetrzna, dla ktorych nie obowiazuja ustalenia okreslone wust 11 2.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych i rowach
melioracyjnych, wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych pasow o szeroko$ci 3,0 m (od
gémej krawedzi cieku), wolnych od zainwestowania oraz nasadzen zieleni wysokiej — nie dotyczy istniejacej zabudowy.

2. Wyklucza si¢ wszelkie ingerencje w koryto cieku wodnego, bez zgody administratora cieku.

3. W przypadku wystepowania sieci drenarskiej, obowiazuje zapewnienie prawidlowego jej funkcjonowania.

4. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych, winny by¢ zghszane
whasciwern zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem whsciwego organu na koszt inwestora.

5. Dla realizacji nowych inwestycji, nalezy zachowaé¢ whsciwe odleglosci i strefy od urzadze i sieci infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odre¢bnymi.

6. W granicach obszaru objetego zmiang planu, wyklucza si¢ realizacj¢ masztow i konstrukcji wiezowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda ich zarzadcy, lub
w innych terenach za zgoda ich wlascicieli, w sposob zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie 1 uzytkowanie
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w zmianie plam.

2. W przypadku realizagji sieci, obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wyznaczonymi
w zmianie planu lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ich konserwacji przez
odpowiednie shizby.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne.

4. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je przelozyé tub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych przez whasciwego zarzadcg.

5. Za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ przebudowe, rozbudowg oraz remont sieci, obiektow 1 urzadzen

technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociagowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
) zuwzglednieniem zapewniénia dostgpnoéci do wody dla c%%éw przecvaoz‘arowyc%l,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uj¢¢ wody pitnej;
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2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadcg siecl,

b) stacje transformatorows przewidziang w terenic 0znaczonym symbolem 71T, nalezy zrealizowac jako
kontenerowa,

c) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
d) ustala sig zakaz lokalizacji stacji transformatorowych shupowych,
e) ustala sig zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadce sieci oraz zgodnie z przepisami okreslonymi w Prawie Energetycznym,

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zbiornikow na gaz;
4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

a) ustala si¢ realizacj¢ sieci teletechnicznej na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci, zgodnie
z zapotrzebowaniem zwiazanym z rozwojem nowych imwestycyi,

b) wyklucza sig lokalizacje masztow radiowych oraz telefonii komoérkowej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:
a) ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia $cickéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach

uzgodnionych z zarzadca sieci,
b) do czasu realizacji sieci kanah'zacgnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do bezodplywowych
) zbiomikow lub g]o przydomowych oczyszczalni éciécév? z systemem odprowadza. vEiaymetoclzat rozsatczamy:)llub

do ciekéw wodnych, po otrzymaniu stosownych uzgodnier z wiadciwymi organami,

c) ustala si obowgﬁzek odprowadzenia wod opadowych z terenu drég do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiomikéw wod opadowych,

d) wody opadowe z terenéw 1MN-4MN nalezy zagospodarowaé w granicach whsnych dziaki,

¢) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym
inwestora;

6) w zakresie usuwania odpadow:
a) I(J)Sdt;)la si¢ sposdb usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi i Gminnym Programem Gospodarki

b) mcii tf;l('lepie whisnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania i segregacji
odpaddéw;

7) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepio:
a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
ZANIECZYSZCZEN,
b) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energji z wyjatkier okre§lonych w §10 ust. 6 pkt 2 lit. e.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

11. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MN, dla ktérego obowiazuja nastgpujace

ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: zabudowa ushigowa;
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3) za zgodne ze zmiang planu uznaje sig:
a) lokalizacje budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacjg budynkéw usluigowych lub ustig wbudowanych,
c) lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacje budynkéw zwiazanych z obshiga sadownictwa,
¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,
f) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) istnicjaca zabudowa moze podlegac rozbidrce, przebudowre, rozbudowie oraz nadbudowie,

b) w przypadku przebudowy istniejacych budynkoéw, nie obowiazga ustalenia okreslone dla nowej zabudowy,
dotyczace zewnetrznych parametréw zabudowy,

c) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, obowigzuja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy, za
) Wﬁ%em zapisow dotyczacych geometnylngachéw — w przypadku niezgodno$ci istniejacej formy dachu

7z ustaleniami okre$lonymi dla nowej zabudowy,

d) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow, obowiazuja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy,

e) wyklucza si¢ wprowadzanie ogrodzen w odleglosci 3m od gomej krawedzi cieku wodnego,

f) ustala si¢ obslige komunikacyijna terenu z drogi 3KDD, z wykluczeniem realizacji bezposrednich zjazdow
z drogi powiatowej 2024D,
ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy w odleghosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDD oraz

? min. 7,0m od drogi powiatowej 2024D — zgodnie z rys,\ml’ﬂem Zmiany plany,

h) wyklucza si¢ realizacje petnych ogrodze z prefabrykowanych elementow betonowych,

i) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczac:
- 30 % powierzchni dziaki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zabudowie

mi iowej jednorodzinnej z uslugami wbudowanymi,

- 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacym,

i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz
- 50 % powierzchni dzialki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zabudowie
mi owej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

- 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
dobudowanymi tub wolnostojgcymi,
k) nalezy zapewni¢ niezbgdna liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej
z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projekiu budowlanego, ale nie mniejsza niz
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrebie jednej posesji,
- dla ushig: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni calkowitej ushig;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana w ukfadzie wolnostojacym, jako dobudowana do budynkow
mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

b) b i mieszkalne nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja jako poddasze
) me - dotyczy kondygnacj]i nadzienrmych, nie wlicza_]gafcl: plj\awnic, EJERE

¢) wolnostojace budynki ushigowe nalezy projektowac jako jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne, w
poddaszél uzytkowe - dotyczy kondygnacji nadziemn’;{ch, nie wliczajac piwnic, A om

d) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze oraz dobudowane bud i ushugowe, nalezy projektowac
) jakoj okondygny;]cl%ne - dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie Wliczajyggcll)iwlic, .
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¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,
nie moze przekraczac¢ 9,0m,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie
moze przekraczac 8,0m,

) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
. poziomu gruntu do kalenicy dachu, 1%8 moze przekracza¢ 6,0m, 5

h) dachy budynkéw nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrzcznych katach
nachylenia gléwnych polaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka

ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

i) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony drog.
2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, dla ktérych

obowiazija nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ushagi;

3) za zgodne ze zmiana planu uznaje sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostoj acych z jednym mieszkaniem w budynku,
b) lokalizacj¢ uslug wbudowanych,
c) lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej,
¢) lokalizacje obiektow, urzadzet i sieci infrastruktury techniczne;;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) istniejaca zabudowa, moze podlegaé rozbiorce, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,

b) w przypadku przebudowy istnigjacych budynkéw, nie obowiazga ustalenia okre$lone dla nowej zabudowy,
dotyczace zewnetrznych parametrow zabudowy,

¢) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, obowiazua ustalenia okre§lone dla nowej zabudowy, za
wyjatkiem zapiséw dotyczacych geometrii dachow — w przypadku niezgodno$ci istniejacej formy dachu
z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy,

d) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw, obowiazuja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy,

e) na poszczegolnych dziatkach budowlanych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

Hw ;glrlenach 2MN i 4MN wyklucza si¢ wprowadzanie ogrodzen w odleglosci 3m od gérmej krawedzi cieku
wodnego,

) wyklucza sig realizacj¢ petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
h) ustala si¢ obshige komunikacyjna:
- terenu 2MN — z drog: 4KDW, 3KDD,

- terenu 3MN — z drogi: 3KDD, 2KDL, 1KDL/Z lub z drogi powiatowej 2024D - na warunkach i za
zezwoleniem zarzadcy drogi,

- terenu 4MN — z drogi SKDW,
i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 2MN - w odleglo$ci: min 6,0m od linii ngxaﬂcgajqcc'ij tereny drég: 1KDL/Z i 3KDD, 5,0m od
linii rozgraniczajacej teren 71T oraz zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

- dla terenu 3MN - w odleglogci 7,0m od linii rozgraniczaj cej terenu od strony drogi powiatowej 2024D
oraz 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog: 1KDL/Z 1 2KDL,

_ dla terenu 4MN - w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drég: SKDW oraz 6KDg,
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1) ustala si¢ obowiazjace linie zabudowy:
- dla terenu 2MN - zgodnie z rysunkiemn zmiany planu, w odlegloéci: 11,0m od osi drogi 4KDW oraz 6,0m
od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDD,
_ dla terenu 3MN - w odleghosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDD,

- dla terenu 4MN — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej tereny 8Z/KDZ i 9Z/KDZ, 6,0m od linii
rozgraniczajacej teren drogi SKDW oraz zgodnie z rysunkiem zmiany planu, przy czym na dziatkach

budowlanych, na ktérych wyznaczone zostaly dwie obowiazjace linie zabudowy, $ciany budynkow musza
nawigzywa¢ do obu linii,
k) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizszaniz 50 % powierzchni dziaki budowlane;,
m) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbg miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, w ilosci wynikajace]
7 rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrgbie posesji,
- dlaustug: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni cakowite] ustug;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy projektowac jako dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja w poddaszu
sytkowym - dotyczy kondygnacji nadziemnych, mie wliczajac piwnic,

b) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne - dotyczy
kondygnacji nadziemmych, nie wliczajac prwnic,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,
nie moze przekraczac 9,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
) poziogglm gruntu do kalenicy dElChU,ZI?'le moze plyzrel:{(ﬂaczaé 6,0m i .

&)

¢) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
) nachg((lenia glbwnych pf}ylagi achowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°t,rKryteydacthkq

ceramiczna lub materialer dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

f) nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé od strony frontowej dzialek budowlanych, gidwna kalenicg
przebiegajaca rownolegle wzgledem frontow dziakek.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 71T, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢: lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 8Z/KDZ, 9Z/KDZ, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (rezerwa terenu dla potrzeb poszerzenia drogi 1KDL/Z do parametrow
drogi klasy zbiorczej);

2) za zgodne ze zmiana planu uznaje si¢:
a) lokalizacje zieleni,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wykluczeniem obiektéw kubaturowych,
¢) lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDL/Z, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) pgzeznapzenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,L” — lokalnej, docelowo klasy ,,Z” -
zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczaj acych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) szeroko$¢ jezdni — min. 6,0 m,

c) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika z ciagiem rowerowym z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w lit d),

d) w przypadku realizacji ciggu pieszo — TOWETOWego w terenach 8Z/KDZ i 9Z/KDZ, nie obowigzuja ustalenia
okreslone w lit c.

l 2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 2K DL, dla ktérego obowiazyjg nastepujgce
enia:
1) ggmg%g vt%erzuéz ﬁu]glégzgraolé?nﬁgyik?%a drogowa — cz¢é¢ drogi klasy ,.L”” — lokalnej (projektowane whczenie
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,0m do 5,0m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) w rejonie skrzyzowar, obowiazyg trojkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
e 3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowiazyg nastgpujace
enia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,.,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) ;v h::g’}:mie skrzyzowania z droga 1KDL/Z, obowiazuja trojkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem zmiany
c) szerokos¢ jezdni — min. 5,5m,
d) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika z ciggiem rowerowym.
4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) droga zakoriczona placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
¢) w rejonie skrzyzowania z droga 3KDD obowiazia tr6jkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5KDW, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) droga zakoriczona placami do zawracania, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
c) “i arlfjonje skrzyzowania z droga 1KDL/Z, obowiazujg trojkaty widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.
6. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 6KDg, dla ktérego obowiazyja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokoéé drogi - w granicy ewidencyjnej dziaki.
7. W przypadku realizacji drog wewnetrznych, o ktorych mowa w § 8 ust. 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m,
2) w przypadku drég $lepych, obowigzuje realizacja placéw do zawracania, o wymiarach min. 12,5m 12,5m,
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3) whaczenie projektowanych dro wewngtmyc}_l do ‘drég_;lnéllblicznych — na warunkach i za zezwoleniem zarzadcy
drogi, przy czym obowiazuje wﬁczeme o drogi o nizszej klasie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

§ 13. Stawke procentowa Zwigzang z naliczeniem opiaty,
Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustala si¢

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
w wysokosci:
1) 10% dla terenow 1-4MN, 4-5KDW,
2) 1% dla pozostalych terenow.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 15. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Adam Klimezak

/77}723(44 F2a &/—7
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UZASADNIENIE

W dniu 28 marca 2008r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwatg XVIII/180/08 w sprawie
przystapicnia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla
obszaru pohudniowo — wschodniej czesci wsi. Procedura sporzadzenia ww. planu przebiegla zgodnie z zapisami art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na etapie sporzadzania planu otrzymano zgodg na
przeznaczenie terenu na cele nierolnicze Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-42/09. W wyniku

wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety uwagi i zostaly uwzglednione. Przyjete rozwiazania w ww.
planie sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie, uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwata nr LVI/403/2006 z dnia 12
pazdziernika 2006 r. Wobec powyzszego zaistnialy przeshnki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska

w Katach Wroclawskich.

Rad: §

{dam Klimczd k

A
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Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacmik].jpg

Zalacmik nr 2

do Uchwaly Nr XXX VIII/359/09
Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu

Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XXX VIII/359/09

Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik3.doc

sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
dari wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
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Zatacznik pr 2
do uchwaty Nr Xxxuili gg%{n{:a :

Rady Miejskiej w,Katach Wrogtawskich
2 e I UL, BOOPE

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru
potudniowo — wschodniej czesci wsi.
Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pézniejszymi Zmianami).
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do uchwaty Nr

Rady Miejskigj w K W
zania A2 YRR

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

I. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sig realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadat wlasnych gminy, polegajacych na
budowie sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz z
niezbednymi urzadzeniami, oraz budowy drég publicznych.

2. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. | beda srodki
wiasne gminy, $§rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej oraz innych funduszy,
kredyty bankowe, emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych
w pkt.2, w tym réwniez finansowania inwestycji ze zrodet prywatnych.




