Uchwata Nr XX’U/“?//// 069

Rady Mle_]sklf::é W I%qé?ch Wroctawskich
Z dnia .9 H&0WL 42008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Cesarzowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr
181 poz. 1337, 2 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 3 ust. 1 i art. 20
ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880),0raz w zwiazku z
uchwatg nr VI/67/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2007 r. po stwierdzeniu
zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwala Nr LVI/403/06 z dnia
12 pazdziernika 2006 r. uchwala sie co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne.

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice,
przyjetego uchwatg Nr LIII/376/02 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 5 wrzeénia
2002 r., zwana dalej planem.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar
polozony w rejonie dawnego folwarku, ktdrego granice okres§lono na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czescia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacy zatacznik nr 3.

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu, oznaczony symbolem literowym,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obiekty o walorach historycznych,

5) miejsce wigczenia komunikacyjnego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone

rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w §2 ust.1 pkt. 112,

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w treéci uchwaty rodzaj
przeznaczenia funkcjonalnego dla danego terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupekniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



§4.

§5.

§6.

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury,
obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, ~przepompownie §ciekéw, itp.), drogi wewngtrzne, zaplecze
parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia pelniace shuzebna role wobec
funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

6) wysokosci zabudowy ~ rozumie si¢ przez to wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach,
liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu jego
konstrukeji

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

Ustala sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny oznaczone symbolami:
1) MN.1, MN.2 i MN.3 - zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej oraz budynkéw wielorodzinnych z maksymalnie 4
mieszkaniami w budynku,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja uslug o powierzchni nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;,

2) RZ -1k i pastwisk, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (faki i
pastwiska),

3) WS.1, W82, W83 i WS4 — wéd srodladowych, dla ktorych ustala sie przeznaczenie
podstawowe:

a) WS.1 do WS.3 —tereny wéd $rodladowych — cieki wodne,

b) WS.4 —staw,

4) E — urzadzen elektroenergetyki, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lokalizacja
urzgdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa),

5) KDL iKDD - drég publicznych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) KDL - droga klasy ,,L” lokalna,
b) KDD — droga klasy ,,D” dojazdowa.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla zabudowy realizowanej na terenach MN.I, MN.2 i MN.3 nalezy uwzglednié
wymagania §7 pkt. 1,

2) od strony terenéw publicznych nalezy stosowa¢ ogrodzenia metalowe lub z materiatéw
naturalnych, ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym
ogrodzen z przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dzialalno$¢ ushugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé
uciazliwosci na terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska poza
granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN.1, MN.2 i MN.3 ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ dla ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagane jest, badz moze
by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na §rodowisko,

4) ograniczenia okreslone w pkt. 3 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog
publicznych, parkingéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) wyznacza sig wymoég zachowania pozioméw hafasu nie wigkszy niz okreslony w
przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych



symbolem MN.I, MN.2 i MN.3 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,

6) do czasu okredlenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét autostrady A8, w nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z Postanowienia Giéwnego Inspektora Sanitarnego
z dnia 5 czerwca 1998 1. (ZPN-710 A-32/97/98) polegajace na nie lokalizowaniu, nowych
budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej w strefie 250 m (strefa potencjalnej
ucigzliwosci autostrady A8) od osi projektowanej autostrady,

7) teren objety planem polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 319 ,,Subzbiomik Prochowice — Sroda Slaska”,

8) w przypadku ustanowienia, na podstawie przepiséw odrgbnych, decyzji administracyjnych
ustanawiajacych nakazy, zakazy, ograniczenia w uzytkowaniu badz inne ustalenia dotyczace
zbiornika, o ktérym mowa w pkt. 7 stajg si¢ ona wiazace dla niniejszego planu.

§7. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej:
1) dla catego terenu objetego planem wprowadza sig strefe ,.B” ochrony zabytkéw, w granicach
ktorej ustala sig,

a) dla nowej zabudowy oraz w przypadku przebudowy i remontéw obiektéw

istniejacych:
- nalezy stosowa¢ dachy symetryczne o parametrach zgodnie z § 9 ust. 4,
- zakazuje si¢ stosowania, dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

b) obowigzek prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej
(kablowej),

c) obowiazek docelowego usunigcia elementéw dysharmonizujacych, w tym stupy i
napowietrzne linie energetyczne oraz teletechniczne,

d) mozliwo$¢ adaptacji istniejacych budynkéw folwarcznych na cele mieszkaniowe i
ustugowe, ,

e) zakaz lokalizacji umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z funkcja
znajdujaca sie na danej dzialce,

) zakaz stasowania okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding) oraz
budowy ogrodzen betonowych prefabrykowanych,

g) obowiazek zachowania historycznych nawierzchni kamiennych,

h) obowiazek zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu
przestrzennego tj. rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycije:
wngtrz, zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy (dawny folwark),

1) obowigzek dziatania odtworzeniowego i rewaloryzacyjnego, zar6wno w przypadku
historycznego ukladu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu,
obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencii
zabytkow 1 obiektéw historycznych,

J) preferowanie inwestycji, ktére stanowia rozszerzenie Iub uzupehienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu i obszaru,

k) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw
istniejacych wymaga si¢ uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia,

) nowa zabudowa winna by¢é zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia



parteru, formy architektonicznej, formy i podzialéw otworéw okiennych i
drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci Cesarzowice,

m) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

n) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych  w  miejscowosci  Cesarzowice budynkach historycznych o
zachowanych walorach architektonicznych w  zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych,

0) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w obregbie folwarku (teren MN.1 i MN.2)
tylko z wykorzystaniem lokalizacji nieistniejacych historycznych budynkow
folwarcznych lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowy.

2) dla calego terenu objetego planem wprowadza sie strefe ,,OW” ochrony zabytkéw
archeologicznych, w granicach ktorej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ ze
stuzbami ochrony zabytkéw (Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw) co do
konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne muszg by¢ prowadzone
przez uprawnionego archeologa,

¢) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe a
dla robot nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe przed terminem
rozpoczgcia inwestycji,

d) koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami ponosi inwestor.

§8. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;:

1) tereny oznaczony symbolem KDL i KDD stanowig obszar przestrzeni publicznej, w
ktorej dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, obiektéw matej
architektury oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z
przeznaczeniem podstawowym,

2) dla terenu KDL i KDD ustala sie zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy,
b) no$nikéw reklamowych nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§9.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych i inne oznaczone na
rysunku planu liczone od linii rozgraniczajacej terenu, dla terenu:

1) MN.1 i MN.2 od strony drogi KDD — 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od strony
drogi KDL,

2) MN2iMN.3 od strony drogi KDL — 6 m, lecz nie mniej niz 10 m od krawedzi jezdni,

3) od strony terenéw WS.1 do WS.4 nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy pas terenu o
szerokos$ci minimum 3 m.

2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenu MN.1, MN.2 i MN.3:

1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje (parter + poddasze
uzytkowe) lecz nie wigcej niz 9 m, liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku
(zabudowie) do najwyzszego punktu jego konstrukeji, z zastrzezeniem pkt.2),

2) dla budynkéw o walorach historycznych — 3 kondygnacje (parter + pietro + poddasze
uzytkowe) bez mozliwo$ci zwigkszania istniejacej wysokoscei,

3) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 5 m, liczong od najnizszego poziomu
terenu przy budynku (zabudowie) do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

3. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy lokalizowanej na terenach:

1) MN.11MN.2 - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,



2) MN.3 —35% powierzchni dziatki budowlane;j,
4. Okresdla, nastepujace zasady ksztattowania dachow:
1) ustala si¢ obowigzek stosowania:

a) dachow spadzistych (dwuspadowych lub naczétkowych) o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45° z dopuszczeniem $wietlikow,
lukarn oraz okien potaciowych,

b) dachéwki w kolorze ceglastym,

¢) dla budynkéw historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne dopuszcza
si¢ stosowanie pokrycia historycznego wiasciwego dla danego budynku,

d) katy potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania dachéw plaskich dla budynkéw gospodarczych i
garazowych.

5. Udzial powierzchni biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz: 25% powierzchni
dziatki budowlane;j.

6.Dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a
niespelniajacych parametréw i1 wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale a w
szczegllnosci w § 9, dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 7 pkt 1, ich remont, rozbidrke,
przebudowe lub odbudowe a takze nadbudowe, przy czym nadbudowa dopuszczalna jest
jedynie do parametréw okreslonych w niniejszej uchwale.

§10. W niniejszym planie nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§11.1.W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obszary wymagajace okreglenia
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Mozliwe jest wydzielenie dziatek budowlanych dla realizacji przeznaczenia podstawowego
terenu o powierzchniach nie mniejszych niz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie:

a) wolnostojacym 700 m?,
b) blizniaczym 450m>,

3. Ustala si¢ mozliwos¢ zmniejszenia minimalnych powierzchni okre$lonych w ust. 2 o nie
wiecej niz 5%.

4. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg wydzielenia niezbednych dziatek dla realizacji drog
wewnetrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

5. W przypadku wydzielania drég innych niz okreslone na rysunku planu, ich szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 7 m dla ciagéw pieszo-jezdnych,
2) 10 m dla drég wewnetrznych o charakterze dojazdowym.

§12. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakazu zabudowy.

§13. Okredla si¢ szczeg6lne warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych zwiazanych z zapleczem budowy,
2) tymczasowe zagospodarowanie moze trwa¢ do czasu zagospodarowania danego terenu
zgodnie z ustaleniami planu.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie, co nastepuje:

1) Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przebudowe sieci infrastruktury
technicznej, w tym kolidujacej z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenu na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Wykonanie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz przylaczy do tych sieci za
staraniem i na koszt inwestora terendw, ktérych obstuga infrastrukturalna dotyczy

4) Zaopatrzenie w wodg z lokalnej sieci wodociagowe;.

5) Scieki:

a) docelowo odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacyjne;j,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne z zapewnieniem ich
systematycznego wywozu,

¢) Scieki opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw
wod opadowych,

- dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie woéd opadowych na trawniki i
ogrod w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki, w sposdb uniemozliwiajacy sptyw
wod opadowych na teren dziatek sgsiednich,

d) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i
skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

6) Zaopatrzenie w gaz — do czasu wybudowania sieci gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikéw na gaz.
7) Elektroenergetyka:

a) zasilanie kablowa siecia elektroenergetyczna,

b) w przypadku koniecznosci nalezy wybudowaé stacje transformatorowe, do ktérych
nalezy zapewni¢ dostgp w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

c) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych stupowych,

8) Zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowa¢ kottownie pracujace w technologii spalania o
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
9) Gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym programem gospodarki odpadami,

b) na terenie wiasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow
do zbierania i segregacji odpaddéw.

§15.1.Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng drég oraz ich szeroko$é w liniach

rozgraniczajacych:

1) KDL droga klasy ,,L.” lokalna (w ciggu drogi powiatowej nr 2024D) w istniejacych
liniach rozgraniczajacych,

2) KDD droga klasy ,.D” dojazdowa 10 m z przewezeniem w okolicy terenu WS.1 i WS.2
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Obshuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem:

1) MN.I 1 MN.2 nalezy zapewni¢ z drogi KDD,

2) E nalezy zapewnié poprzez teren MN.1.

3) MN.3 dopuszcza si¢ jedynie w miejscu wilaczenia komunikacyjnego oznaczonego na
rysunku planu z zachowaniem trdjkata widocznosci.



3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilo$ciach co najmnie;j:
1) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie,
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji

ustugowej,

4. W linach rozgraniczajacych drog mozliwe jest wprowadzenie lokalizacji zieleni, sieci
uzbrojenia technicznego oraz $ciezek rowerowych.

5.Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD wprowadza si¢ obowigzek
wykonania minimum dwdch progdéw spowalniajacych na wysokosei istniejacych budynkow.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§16. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 20 %.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Katy
Wroctawskie,

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
Lt e
Adam Klimczak
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Rady Miejskiej wiKgtach Wroctawskich
z dnia .40 4KESME. . 2008r.

Zatacznik nr 2
do uchwaly nr XX“//OZ“e 1 000

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cesarzowice wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 29
pazdziemnika 2007 r. do 28 listopada 2007.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1lustawy termin skladania uwag
uplynat w dniu 12 grudnia 2007 r. i w tym terminie wptynely 4 uwagi do ustalen planu ztozone
przez:

1) Pana Jana Kaliszczaka dotyczaca sprzeciwu wyznaczania w planie drogi KDD klasy ,,.D”
dojazdowa (data wptywu 13-11-2007),

2) Panstwo Barbar¢ i Tadeusza Kowalczykéw dotyczaca sprzeciwu wyznaczania w planie
drogi KDD klasy ,,D” dojazdowa (data wptywu 19-11-2007),

3) Pana Tadeusza Kowalczyka dotyczaca sprzeciwu wyznaczania w planie drogi KDD klasy
D7 dojazdowa (data wptywu 19-11-2007),

4) Jana Kaliszczaka dotyczaca zmiany projektowanego przeznaczenia dziatki nr 55/2 (data
wplywu 10-12-2007).

3. Trzy pierwsze uwagi dotycza projektowanej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD - droga klasy ,D” dojazdowa wytyczonej przez teren dawnego folwarku
(dziatki nr 42/2, 42/3 1 42/4):

1) osoby skladajace uwagi wymienione w ust. 2 pkt 1 do 3 niniejszego rozstrzygniecia nie
zgadzaja si¢ na wytycznie w planie miejscowym drogi KDD,

2) jedyny dojazd do przylegajacych, od strony péinocnej do obszaru objetego planem dzialek
nr 46/4 i 46/5, na ktérych wybudowane sa 2 domy jednorodzinne oraz jednej
niezabudowanej dziatki budowlanej nr 46/6 odbywa sie obecnie przez teren dawnego
folwarku bez formalnego wytyczenia jednoznacznego przebiegu tej drogi,

3) do zadaf wlasnych gminy nalezy migdzy innymi udostepnienie jej mieszkancom dostepu do
drég publicznych, a w szczegdlnosei dla terendw wyznaczonych w planach miejscowych
pod lokalizacj¢ zabudowy (dziatki nr 46/4, 46/5 1 46/6),

4) wyznaczenie drogi KDD w planie jako wyodrebnionego terenu ma na uwadze
uporzadkowanie stanu faktycznego i pozwoli m.in. na docelowe wykonanie drogi KDD
utwardzonej na calej dhugodci i o standardzie zapewniajacym bezpieczne poruszanie sie
zardwno pojazddw jaki i 0sob pieszych,

5) z uwagi na istniejace zainwestowanie w celu maksymalnego zabezpieczenia bezpieczenstwa
pieszych linia rozgraniczajgca drogi na wysokosci istniejacych budynkéw zostata zwezona
tak aby maksymalnie ja odsunaé od budynku mieszkalnego,

6) dodatkowo w zwigzku ze zlozonymi uwagami §15 uchwaty uzupetniony zostal o ust. 5 w
brzmieniu: ,,Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD wprowadza sie
obowiazek wykonania minimum dwéch progéw spowalniajacych na wysokosci istniejacych
budynkéw”.

7) biorac pod uwage powyzsze rozstrzygam o nieuwzglednien uwag dotyczacych drogi KDD
zgloszonych przez:

a) Pana Jana Kaliszczaka,
b) Panstwo Barbarg 1 Tadeusza Kowalczykéw,
c) Pana Tadeusza Kowalczyka,



4. Czwarta uwaga, ztozona przez Pana Jana Kaliszczaka dotyczy zmiany projektowanego w planie
miejscowym przeznaczenia dziatki nr 55/2 pod funkeje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
funkcj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscia wydzielania dziatek
budowlanych o powierzchni minimum 700 m*:

1) proponowane przez Pana Jana Kaliszczaka przeznaczenie dziatki nr 55/2 zgodne jest z
ustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie”, ktéry to dokument dopuszcza zaréwno przeznaczenie
przedmiotowej dziatki pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jaki tez
mozliwo$é wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni minimum 700 m?,

2) w zwigzku z tym Ze proponowana zmiana jest zgodna z ustaleniami studium oraz jej
wprowadzenie do ustalen planu nie wymaga powtérzenia procedury sporzadzenia planu
rozstrzygam o uwzglednieniu uwagi zlozonej przez Pana Jana Kaliszczaka dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 55/2 pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwo$cia wydzielania dziatek budowlanych nie mniejszych niz 700 m?,

?]"-ZI“.‘."?ODNZCZ&CXI
Rady Miejskiej w Kqtach Wr.

ddam Klimczak



Zalgcznik nr 3
do uchwaly nr )(Xfl//aZoZ ¢/000

Rady Mie'skie: w thachWrodawskwh
z dnia ’eélﬂfc’ém@ 2008,

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly, przedmiotem rozstrzygniecia jest
inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy,
polegajaca na wybudowaniu drogi publiczne;j.

. Zgodnie z ,Prognozq skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice.” inwestycja polegaé bedzie na
budowie ok. 75 m biezacych drogi publicznej klasy ,,D” dojazdowa oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD.

. Z uwagi na jej przebieg pomiedzy istniejagcymi budynkami, w tym 1 budynkiem
mieszkalnym, droga bgdzie wyposazona w minimum 2 progi spowalniajace ruch.

. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych
zrédet finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

PRZFWODN JCZACY
Eady Miejskiej w Kqtach Wr.

4%&/,(/ Cetr—.

Adam Klimczak
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Uzasadnienie

do uchwaty nr .2 XX ’U/"z'e / / 0‘?
Rady Mle_]Skle_] J[thach Wroctawskich
z dnia 4. HRLSM, e 2008r.

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu nr
VI/67/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2007 r.

2. Giéwnym celem opracowania planu bylo, uporzadkowanie terenu objetego planem w
zakresie mozliwo$ci modernizacji i lokalizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan a w szczegélnosci uwarunkowan historycznych i obstugi
komunikacyjne;j.

3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszed! procedure planistyczna okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) a w szczegdlnosci uzyskal stosowne opinie i
uzgodnienia.

4. W wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 0 przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynal zaden wniosek.

5. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely cztery uwagi
dotyczace ustalen planu, ztozone przez:

1) Pana Jana Kaliszczaka dotyczgca sprzeciwu wyznaczania w planie drogi KDD klasy
D" dojazdowa,

2) Panstwo Barbarg i Tadeusza Kowalczykéw dotyczaca sprzeciwu wyznaczania w planie
drogi KDD klasy ,,D” dojazdowa,

3) Pana Tadeusza Kowalczyka dotyczaca sprzeciwu wyznaczania w planie drogi KDD
klasy ,,D” dojazdowa,

4) Jana Kaliszczaka dotyczaca zmiany projektowanego przeznaczenia dziatki nr 55/2.

6. Zgodnie art. 17 pkt 12 ustawy o sposobie rozpatrzenia uwag rozstrzygnal Burmistrz
rozstrzygnieciem z dnia 17 grudnia 2007 r. w nastepujacy sposéb:

1) pierwsze trzy uwagi zostaly odrzucone, w zwiazku z czym przedstawiane sa Radzie
Miejskim celem ostatecznego ich rozstrzygniecia.

2) czwarta uwaga w zwigzku z tym, Ze zgodna jest z ustaleniami studium uwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostala uwzgledniona w projekcie planu.

7. Wprowadzone rozstrzygnigciem Burmistrza zmiany ustalen planu nie powoduja
konieczno$ci powtérzenie procedury.

8. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice
wraz z zatacznikami przedstawiam do uchwalenia.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskie] w l\qrod Wr.

idam Klimczak
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