DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 lipca 2019 r.
Poz. 4520

UCHWALA NR 1X/146/19
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Smolec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 . poz. 1945, zm. Dz. U. z2019r. poz. 60, 235, 730) oraz w zwiazku
zuchwalg nr XXVIII/376/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Smolec,
oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwata
nr XXXIX/513/18 z dnia 22 lutego 2018 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Smolec, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu stanowigce zalaczniki nr 1inr 2, sporzadzone w skali 1:1000, bedace integralng cze$cia
planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigce zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca minimalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek; linie
te nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore stanowi wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory uzupetnia, wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i zajmuje nie wigcej niz 45 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie
z jego podstawowym przeznaczeniem; nie moze ono stanowi¢ samodzielnego przeznaczenia terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe.
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§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegotowe zasady zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic, sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych;

3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) terendéw gorniczych;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej - rtownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdéw;

5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych - rownoznaczna z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow;

6) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz odpowiadajgce im oznaczenia uzyte w uchwale:
1) U — tereny zabudowy ushugowej;
2) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty;
3) M — tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowe;j;
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
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6) P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug;
7) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
8) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

9) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

10) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

11) T — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
12) KK — tereny kolejowe;

13) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

15) KDW — tereny drog wewngtrznych;

16) KDPJ — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;
17) KDP — tereny publicznego ciggu pieszego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacje nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci istniejagcych budynkow zgodnie z liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkoéw lub ich czesci, znajdujacych sie w mniejszej
odlegtosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) za zgodne zplanem uznaje si¢ przebudowg irozbudowe istniejagcych budynkéw o geometrii dachu
lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy
dachu i wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. d),

d) w przypadku nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie zmiany geometrii dachu,
obowiazuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy,

e) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej i obiektow pomocniczych;

2) w terenic MN i MNU na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz:

- 700 m? — w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? — w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;

3)za zgodne zplanem uznaje si¢ lokalizacje na granicy dziatki budowlanej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych;

4) sytuowanie budynkow od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zakresie;

5) zakaz realizacji obiektow o wysokosci 15 m n.p.t. iwyzszych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z tacznoscig publiczng o wysokosci nie przekraczajacej 20 m;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych
odpowiednio:
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a) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie oznaczonym symbolem M i MNU — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowego,

¢) na terenie oznaczonym symbolem UO — jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w terenach oznaczonych symbolami MN, M, MNU ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga
inaprawami wulkanizacyjnymi oraz naprawami mechanicznymi pojazdow, atakze punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych, obiektow handlu hurtowego, zaktadow kamieniarskich, tartakow;

5) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
nr 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda Sl., na ktérym obowigzuja wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, zuwagi na przepisy
zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Wroctaw - Strachowice, obowigzuje ograniczenie wysoko$ci do
168 m nad poziom morza;

7) obszar objety planem, w zasiegu zalacznika nr 1- znajduje si¢ w pasie ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajacym z funkcjonowania obiektu technicznego w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, w ktdérej obowigzuja nastepujace wymogi:

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w przypadku nowoodkrywanych stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia jak dla stanowisk
rozpoznanych, zkonieczno$cig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ ochrong¢ obiektow wpisanych do wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:
1) wykaz obiektow wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw:
a) zespot stacji PKP:
- budynek stacji,
- wiata peronowa,
- budynek wc,
b) dom mieszk., obecnie poczta — ul. Dworcowa 2,
¢) dom mieszk. —ul. Dworcowa 5,
d) restauracja ,,Ztoty Ktos” — ul. Gléwna 64,
e) dom mieszk. — ul. Gléwna 66;
2) dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace zasad ochrony:
a) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,
b) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

c¢) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymaniem lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi; w przypadku koniecznos$ci przebicia
nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja,

d) ochrona zachowanego uktadu i wystroju wnetrz, z dazeniem do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,
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e) stosowanie kolorystyki imaterialdow nawigzujagcych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ §cian zewngtrznych, z zakazem stosowania oktadzin $ciennych typu
,»siding”,

f) postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ stref¢ "B" ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazuja
nastepujace wymogi:

1) zachowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drég, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i zabudowy oraz kompozycje zieleni (historycznych alei);

2)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu
poziomu posadowienia parteru, podzialow otworow okiennych idrzwiowych, materiatow oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, potacie dachu nalezy pokry¢ dachowka ceramiczng
lub cementowa w kolorze ceglanym;

3) dla nowej zabudowy ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci
od 38° do 45°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikow, lukarn;

4) w nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami do miejscowej
historycznej zabudowy;

5)w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czgscia.

§ 9. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: UO, KDL, KDD,
KDPJ, KDP.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zieleni;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
4) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajgcy poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym ruchowo.
§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 700 m?,
b) minimalnej szeroko$ci — 18 m;

3) ustalenia, o ktorych mowa wpkt2lit. ai b, nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod drogi
1 infrastrukture techniczna, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, oraz utworzonych
wokot placow do zawracania.

2. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) kazdej dzialce budowlanej nowo wydzielanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne;
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3)w liniach rozgraniczajacych drog iciggdw pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu,
drogowych obiektéw inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, zjazdow, zieleni;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drog: miejsc postojowych, §ciezek
rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ tworzenie dojazdoéw jako drég wewnetrznych:
1) o szerokosci wynoszacej co najmniej 10 m;

2) w przypadku wydzielenia drogi nieprzelotowej, obowiazuje realizacja placu do zawracania, o wymiarach
min. 12,5mx 12,5 m.

3.Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, analogicznie do wskaznikow ustalonych
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych, ustala si¢ ich liczbg nie mniejsza niz:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny;

2) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z lokalem ustugowym: 3 stanowiska
postojowe na kazdy budynek;

3)dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska
postojowego w obrebie dziatki na jeden lokal mieszkalny;

4) dla nowych budynkéw usthugowych: 3 stanowiska postojowe, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

5) dla nowych budynkow produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
budynku.

§ 12. 1. Dla terenow drég publicznych ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-przestrzenne:

1) 1IKDL - istniejaca droga powiatowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 24 m, poszerzenia
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDD - istniejaca droga, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)3KDD - istniejgca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, poszerzenia w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KDD, 5KDD, 6KDD - drogi istniejace, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, poszerzenia w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

5)7KDD - istniejgca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12 m, poszerzenia w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 8KDD - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, poszerzenia w rejonie
skrzyzowania, zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

7)9KDD — istniejgca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, poszerzenia w rejonie
skrzyzowania, zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) 10KDD — istniejaca droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 10 m, poszerzenia w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 11KDD - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) 12KDD - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 10 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych i ciggu pieszego ustala si¢:
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1) 13KDW — droga istniejaca, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) 14KDW - istniejaca droga, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 32 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 15KDW - istniejaca droga z placem przeddworcowym, szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9 m
do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu; mozliwo$¢ lokalizacji wiat, miejsc parkingowych, toalet publicznych,
zieleni;

4) 16KDW — droga istniejaca, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 17KDPJ — istniejacy ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 5 m, poszerzenia
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 18KDPJ — projektowany cigg pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m,
poszerzenia w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) 19KDP — istniejacy ciag pieszy, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zapewnienie potaczenia infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
z zastosowaniem parametrow odpowiadajacym parametrom uktadu zewnetrznego;

2) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z taczno$cig publiczng, z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) zapewnienie dostepu do wurzadzen infrastruktury technicznej wcelu zapewnienia prawidtowej
ich eksploatacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie budynkow dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociaggowe;j;
2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek odprowadzania $cieko6w do sieci kanalizacji
sanitarnej.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych terenow komunikacji samochodowe;j
do rowow lub innych odbiornikow wod opadowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce budowlanej lub odprowadzenie
do innych odbiornikow waod.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig¢:

1) zasilanie z sieci energetycznej dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia przy rozbudowie istniejacej
i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii §redniego i niskiego napigcia, jako linii kablowych;

3) w granicy pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz linii elektroenergetycznej 20kV, ktdrej granice
przebiegaja w odleglosci 2,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych
z energetyka oraz zakaz nasadzen zieleni o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

4) mozliwos¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin, niskim
stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w oparciu o przepisy odrebne;
2) zakaz lokalizacji zbiornikéw na gaz.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;;

2) obsluge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy
ustugowej, w tym ushug z zakresu administracji, kultury i o$wiaty.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: zachowanie istniejagcego budynku, przy uwzglednieniu
ustalen § 8 ust. 2.

3. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych: lokalizacja w terenie ISKDW.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢: jako przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,1;

b) maksymalny: 1,2.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowa uslugowa: nieprzekraczajaca 10 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze: nieprzekraczajaca 5 m;
2) budynki ustugowe: maksymalnie trzy kondygnacje;

3) dachy dla zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych i gospodarczych: dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa, w kolorze ceglastym, czerwonym
lub brazowym, oraz dachy ptaskie;

4) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
4. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych: lokalizacja w terenie 14KDW.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UQO ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug o$wiaty, przedszkole;
2) jako przeznaczenie uzupetiajace — budynki garazowe i gospodarcze.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,1;

b) maksymalny: 1,2.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowa uslugowa: nieprzekraczajaca 15 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze: nieprzekraczajaca 5 m;
2) budynki ustugowe: maksymalnie trzy kondygnacje;
3) dachy:

a) dla zabudowy ustugowej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng, cementowa, w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym,

b) dla budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 35°, oraz dachy ptaskie;

4) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 4M, SM, 6M, 7M, 8M, 9M, 10M ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej;
2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych,

b) budynkow ustugowych,

¢) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, wiat;

d) infrastruktury technicznej;
3) jako przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,1;

b) maksymalny: 1,2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych wynosi: 800 m?> — dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinne;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolnostojacej i blizniaczej;

2) budynki wielorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkéw o nie wigeej niz 12 mieszkaniach
w jednym segmencie lub klatce schodowe;j;

3) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowa mieszkaniowa, ustugowa: nieprzekraczajgca 12 m,

b) zabudowa produkcyjna, magazynowo-sktadowa i wiaty: nieprzekraczajaca 7 m,
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¢) budynki garazowe i gospodarcze: nieprzekraczajaca 5 m;
4) budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe: maksymalnie trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
5) budynki mieszkalne jednorodzinne: maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
6) dachy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkoéw garazowych i gospodarczych: dwu- Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachdwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, oraz dachy plaskie,

b) dla zabudowy lokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej B: wedtug ustalen § 8 ust. 3;
7) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej i blizniaczej,
b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
¢) infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1;
b) maksymalny: 1,0;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosza:
a) 700 m? — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej,
b) 450 m? — dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolnostojace lub blizniacze;
2) maksymalna wysokosc:
a) zabudowa mieszkaniowa: nieprzekraczajaca 10 m;
b) budynki garazowe i gospodarcze: nieprzekraczajaca 5 m;
3) budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, budynkéw garazowych i gospodarczych: dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 45° kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, oraz dachy plaskie;

5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 24MNU, 2SMNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej
i zabudowy ustugowej;

2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
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b) budynkow ustugowych,

c¢) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z lokalem ustugowym,

d) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

e) infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,1;

b) maksymalny: 1,2;

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosza: 700 m? — dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 ustugowe;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowa mieszkaniowa: nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa ustugowa: nieprzekraczajaca 10 m,
¢) budynki garazowe i gospodarcze: nieprzekraczajaca 5 m;
2) budynki mieszkalne, ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje;

3) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkow garazowych i gospodarczych: dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglanym, czerwonym lub brazowym, oraz dachy ptaskie;

4) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 15P/U, 16P/U ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug;
2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynowo-sktadowych,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat,
¢) infrastruktury technicznej;
3) jako przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1;
b) maksymalny: 1,2.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowo-sktadowa: nieprzekraczajaca 10 m,

b) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty: nieprzekraczajaca 7 m;
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2) dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym, oraz dachy ptaskie;

3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 18E, 19E ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1;
b) maksymalny: 0,6.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢: nieprzekraczajaca 6 m;
2) dachy: ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 22G ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1;
b) maksymalny: 0,6.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢: nieprzekraczajaca 6 m;
2) dachy: ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 23W ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, ujecie wod podziemnych;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1;

b) maksymalny: 0,6.
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢: nieprzekraczajaca 6 m;
2) dachy: ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 20K, 34K ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, przepompownia;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,01;
b) maksymalny: 0,6.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢: nieprzekraczajaca 6 m;
2) dachy: ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 21T ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
2) jako przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,01;
b) maksymalny: 0,6.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢: nieprzekraczajaca 6 m;
2) dachy: ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 35KK ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe;
2) jako przeznaczenie uzupekniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwoscig rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych
obiektow 1 urzadzen wynikajacych z potrzeb funkcjonowania linii kolejowej;

2) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 27. Okresla si¢ stawke shuzacg naliczeniu optlaty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynoszaca:
1) 20% - dla terenow M, MN, MNU;
2) 0,01% - dla pozostatych terenow.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
G. Pacyna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/146/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 27 czerwca 2019 r.

rysunek planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/146/19
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Smolec

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Miejska w Katach  Wroclawskich  nie dokonuje  rozstrzygnig¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 325, 730).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/146/19
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Smolec, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, zm. Dz. U. 22019 r. poz. 60, 235, 730), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506), art.216 ust. 2 pkt 1 ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, zm. Dz. U. z 2018 r. poz. 62,
1000, 1366, 1669, 1693, 2245, 2354, 2500; Dz.U. z2019r. poz.303, 326) Rada Miejska w Katach
Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajaca na realizacji
i modernizacji drég publicznych i publicznych ciggéow pieszo jezdnych wraz z niezbednym uzbrojeniem
oraz rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 grudnia 2020 r.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA Olga Biatek
Sedziowie: Sedzia WSA Gabriel Wegrzyn
Asesor WSA Wajciech Sniezyniski (spr.)

po rozpoznaniu w Wydziale Il

na posiedzeniu niejawnym w dniu 8 grudnia 2020 r.

sprawy ze skargi Dawida Pala i Joanny Liphardt-Pala .

na uchwate Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich

z dnia 27 czerwca 2019 r. nr 1X/146/19

w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Smolec

l. stwierdza niewazno$¢ czesci tekstowej i graficznej zaskarzonej uchwaty
dla terenu oznaczonego symbolem 10M;

Il. zasadza od Gminy Katy Wroctawskie na rzecz skarzacych kwote
300 (stownie: trzysta) ztotych tytutem zwrotu kosztéw postepowania.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta w dniu 27.06.2019 . uchwate nr
IX/146/19 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Smolec - dalej jako "MPZP".

Moca MPZP przeznaczono czeéci terenu na cele zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej oraz ustugowej o symbolu "10M".

Skarge na MPZP wniesli Joanna Liphardt-Pala i Dawid Pala (dalej jako
"skarzacy"), kwestionujac § 17 ust. 1, ust. 2 i ust. 3, w zakresie terenu oznaczonego
symbolem 10M oraz zatgcznika graficznego tego planu w czesci obejmujacej dziatki
nr 247/4, nr 248/3, nr 248/4 i nr 248/8, ktérym to dziatkom nadano przeznaczenie
10M. Skarzacy zarzucili Radzie razgce naruszenie: art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej réwniez w skrocie u.p.z.p.)
poprzez brak uwzglednienia w MPZP wymogoéw zachowania tadu przestrzennego
oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych; art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. poprzez
brak uwzglednienia w MPZP wymogu uwzglednienia prawa wiasnosci; art. 140
Kodeksu cywilnego poprzez nadmierng i nieuzasadniong ingerencj¢ W prawo
wilasnosci skarzacego; art. 20 ust. 1 w zw. z art. 9 ust. 4 u.p.z.p. poprzez uchwalenie
planu miejscowego, ktéry narusza ustalenia studium; art. 19 ust. 112 w zw. z art. 17
pkt 9, 11 i 12 u.p.zp. poprzez istotne naruszenie wymogow procedurainych
uchwalania MPZP, poniewaz po drugim wylozeniu projektu planu prawdopodobnie
zgtoszono spdzniony wniosek o dokonanie zmiany przeznaczenia dziatek nr 247/4,
nr 248/3 i nr 248/4 i nr 248/8, ktdrym to dziatkom w zaskarzonej uchwale nadano
przeznaczenie 10M, a dodatkowo doszto do spéznionej informacji z 07.06.2019r. o
ponowieniu czynnosci i dokonanych wtedy zmianach w zakresie dziatki nr 247/4, nr
248/3 i nr 248/4 i nr 248/8.

Formutujac takiej treéci zarzut skargi jej autorzy wnie$li o stwierdzenie
niewaznosci zaskarzonej uchwaty w czesci dotyczacej § 17 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 w
zakresie terenu oznaczonego symbolem 10M oraz zatgcznika graficznego do tego
planu w czesci obejmujacej dziatki nr 247/4, nr 248/3, nr 248/4 i nr 248/8, ktdrym to
dziatkom nadano przeznaczenie 10M.

Rozwijajac w pisemnym uzasadnieniu skargi postawione Radzie Miejskiej
zarzuty, skarzacy przedstawili powody, dla ktérych nie zgadzajg si¢ aby nalezaca do
nich dziatka nr 248/5, ktéra zgodnie z MPZP przeznaczona jest pod zabudowe

1
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jednorodzinng przewidziang na terenie oznaczonym symbolem 12MN (ponadto
skarzacy sg wspotwiascicielami dziatek drogowych nr 248/8 i nr 248/9 oznaczonych
na rysunku planu symbolem 18KDPJ), sagsiadowata z zabudowg wielorodzinng,
planowana do realizacji na dziatce nr 247/4, ktéra na rysunku planu znajduje sie na
~ terenie oznaczonym symbolem 10M. Powolujac si¢ na orzecznictwo sgdowe
przedstawili powody, dla ktérych nalezy uzna¢, ze w przypadku zaskarzonej uchwaty
doszto do przekroczenia wiadztwa planistycznego. Wskazali na okolicznosci
dowodzace tego, Zze przyjete rozwigzania planistyczne w zakresie terenu
oznaczonego symbolem 10M sg dowolne oraz pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Ponadto naruszajg one wymagania tadu przestrzennego
zdefiniowane w art. 2 pkt 1 u.p.z.p. poprzez dopuszczenie, aby na terenie
zdominowanym przez zabudowe niskg, jednorodzinna, powstata wielofunkcyjna
zabudowa wielorodzinna. Doszto tym samym do naruszenia ustawowego wymogu
sporzadzania i uchwalania planu miejscowego poprzez brak uwzglednienia prawa
witasnoéci. Skarzacy zakupili bowiem dziatke nr 248/5 na terenie, na ktdrym miata
obowigzywa¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uzyskano wymagane
pozwolenia i rozpoczeto budowe domu jednorodzinnego. Uchwalony w czerwcu
2019r. MPZP praktycznie przekreslit takie zamierzenia mieszkaniowe. Na podstawie
tego planu zaledwie kilka metréw od domu jednorodzinnego skarzacych mozna
bedzie wybudowacé - znacznych rozmiaréw budynek mieszkalny wielorodzinny (3
kondygnacje i wysoko$¢ 12 m). Realizacja takiego tez zamierzenia inwestycyjnego
rozpoczeta sie juz na terenie dziatki nr 247/4. Ponadto na podstawie posiadanych
przez skarzacych informacji docelowo na dziatkach objetych zakresem niniejszej
skargi maja powsta¢ 3 budynki wielorodzinne po 20 mieszkan kazdy. Tym samym
zaskarzona uchwata narusza zasade proporcjonalnosci, bezzasadnie przyznajgc
prymat interesom indywidualnym wiaécicielom dziatek o przeznaczeniu 10M ponad
interes indywidualny skarzacych. Nie ma racjonalnych przesfanek, aby na dziatkach
sgsiednich stworzy¢é formalne warunki do postawienia kilkupietrowych blokow
wielorodzinnych. Nie tez ma racjonalnych przestanek, aby istotnie ograniczaé
wartos¢ chroniong prawem, jaka jest prawo wiasnosci skarzacych, jedynie dla
partykularnych korzysci wiascicieli dziatek sgsiednich.

Wediug skarzacych réwniez Studium nie przewidywato, aby cztery dziatki
objete zakresem niniejszej skargi miaty mie¢ przeznaczenie 10M. Nie przewidywat
tego takze projekt planu miejscowego i to nie tylko pierwotny, ale réwniez na etapie
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kolejnych wytozen projektu planu do wgladu. Dopiero po kolejnym wylozeniu planu i
albo bez zadnych wnioskéw formalnych ze strony jakichkolwiek podmiotéw, albo na
wnioski spoznione (po terminie ustawowym), nie wiadomo dlaczego dokonano
zmiany przeznaczenia dziatek nr 247/4, nr 248/3, nr 248/4 i 248/8 pod zabudowe
wielorodzinng. Informacja o ponowieniu czynnoéci z 7.06.2019r. nie zawiera
uzasadnienia. Nie wskazuje podmiotu, ktory zainicjowat takie zmiany. Ponadto
informacja pojawita sie zaledwie 20 dni przed datg podjecia zaskarzone; uchwaty. W
takiej sytuacji mogto dojs¢ do istotnego naruszenia wymogoéw proceduralnych,
poniewaz po drugim wytozeniu projektu planu prawdopodobnie zgtoszono spbdzniony
wniosek o dokonanie zmiany przeznaczenia dziatek nr 247/4, nr 248/3 i nr 248/4 i nr
248/8, ktorym to dziatkom w zaskarzonej uchwale nadano wiasnie po tym
prawdopodobnym spéznionym wniosku przeznaczenie 10M, a dodatkowo doszio do
spbznionej informaciji z dnia 7.06.2019r. o ponowieniu czynnoéci i dokonanych wtedy
zmianach w zakresie dziatki nr 247/4, nr 248/3 i nr 248/4 i nr 248/8. Ustawa wymaga
zachowania terminu 7 dni na wylozenie projektu planu, potem biegnie okres
wylozenia planu, i nastepnie potrzeba jeszcze 14 dni na zgtaszanie uwag do projektu
planu. Dodatkowo jest watpliwa sama data informacji o ponowieniu czynnosci
(7.06.2019r.), ktora pojawita sie zaledwie 20 dni przed uchwaleniem planu oraz trzy
tygodnie po trzecim wytoZeniu projektu planu do wgladu.

W odpowiedzi na skarge Burmistrz Katow Wroctawskich wniost o

uwzglednienie skargi.

Wojewodzki Sad Administracyjny zwazyl, co nastepuje:

Skarga zastugiwata na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 101 ustawy z 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2020 r., poz. 713) — dalej "u.s.g." - kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaty
naruszone uchwatg lub zarzgdzeniem, podjetymi przez organ gminy w sprawie z
zakresu administracji publicznej, moze zaskarzy¢ uchwate lub zarzadzenie do sgdu
administracyjnego.

Przepis powyzszy przyznaje legitymacje procesowa do skarzenia uchwaty lub
zarzadzenia z zakresu administracji publicznej kazdemu, kogo prawa zostaty
naruszone. Chodzi tu zatem o powigzanie pomiedzy sferg praw jednostki a
oddziatlywujgca na nig sferg regulacji prawnych wynikajgcych z uchwaty lub
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zarzadzenia. JeSli w wyniku regulacji zawartej w uchwale Ilub zarzadzeniu
dotychczasowa sfera praw jednostki dozna ograniczen, to nalezy stwierdzié
naruszenie interesu prawnego w rozumieniu art. 101 u.s.g., a wiec uzna¢ legitymacje
skarzacych do podjecia srodkdéw ochrony swoich praw.

Skarzacy sg wilascicielami nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze
objetym MPZP. Nalezy do nich znajdujaca sie na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 12MN dziatka nr 248/5 oraz s3
wspdtwiascicielami drogowych dziatek nr 248/8 i 248/9 na terenie znaczonym
symbolem 18KDPJ. Dziatka nr 248/5 sasiaduje bezposrednio z terenem oznaczonym
w MPZP jako 10M, ktéry przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowg
oraz ustugowg (§ 17 ust. 1 uchwaly). Natomiast dziatki drogowe stuzg obstudze
komunikacyjnej terenu 12MN oraz 10M. Skarzacy postrzegajg niekorzystnie
dopuszczenie w ramach funkcji MN realizacji budynkéw wielorodzinnych o nie wiece;j
niz 12 mieszkaniach w jedynym segmencie lub klatce schodowej (§ 17 ust. 3 pkt 2
uchwaty), maksymalnej wysokosci nieprzekraczajgcej 12 m (§ 17 ust. 3 pkt 3 lit. a
uchwaty) oraz maksymalnie trzech kondygnacja (§ 17 ust. 3 pkt 4 uchwalty).
Powotana przez skarzacych argumentacja niewatpliwie dowodzi ograniczenia
mozliwosci korzystania przez nich z przedmiotu wtasnosci w stosunku do uprawnien
przystugujgcych przed wejsciem w zycie MPZP. Tego rodzaju ograniczenie oznacza
zatem naruszenie interesu prawnego skarzgcych w rozumieniu art. 101 ust. 1 u.s.g.,
co przesadza, ze skarzacym przystuguje legitymacja procesowa do zaskarzenia w
tym zakresie MPZP.

W rezultacie zarzuty skargi jako dopuszczalnej podlegaty merytorycznemu
rozpatrzeniu.

Stosownie do art. 28 ust. 1 u.p.z.p. podstawg stwierdzenia niewaznosci planu
miejscowego moze byé wylacznie istotne naruszenie zasad sporzgdzania studium
lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzgdzania, a takze
naruszenie witasciwosci organéw. Tryb sporzadzania planu nalezy rozumie¢ jako
sekwencje czynnosci podejmowanych w toku procedury planistycznej, a zasady
sporzadzania planu jako merytoryczng jego zawarto$¢ (przyjete w nim ustalenia).
Istotne naruszenie trybu sporzadzania planu nastepuje, gdy ustalenia planistyczne
sg odmienne od tych, ktére zostatyby podjete, gdyby nie naruszono procedury
sporzadzania aktu planistycznego. Natomiast naruszenie zasad to przyjecie
rozwigzan niezgodnych z normami konstytucyjnymi lub zawartymi w ustawach
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materialnoprawnych - ktére to normy wyznaczajg granice wykonywania wtadztwa
planistycznego.

Kontrola sadowa zakwestionowanego MPZP wykazata, ze w toku czynnosci
opracowywania projektu MPZP naruszono w sposéb istotny tryb sporzgdzania planu
miejscowego {j. art. 17 pkt 13 i art. 19 ust. 1 u.p.z.p.

Z powotanego przepisu wynika, ze organ wykonawczy po wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i uptywie okresu do wniesienia uwag, wprowadza
zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, a nastepnie
w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia. Jak wynika z tresci tego przepisu,
czynno$¢ ponowienia procedury odnosi si¢ wylacznie do uzgodnien, jesli jest to
uzasadnione wprowadzonymi zmianami, gtéwnie w sytuacji kiedy generalnie zmienia
sie koncepcja zagospodarowania w danym terenie. Zatem, istotne naruszenie trybu
to takie, ktore prowadzi w konsekwencji do sytuacji, w ktorych przyjete ustalenia
planistyczne sg odmienne od tych jakie zostatby podjete, gdyby nie naruszono trybu
sporzadzania aktu planistycznego.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 u.p.z.p. jezeli rada gminy stwierdzi koniecznos¢
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w
tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu - czynnosci, o ktorych
mowa w art. 17, ponawia sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Jak trafnie podniesli skarzgcy tresé projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 15.01.2019 r. do 04.02.2019 r. (bylo to drugie wytoZenie) rdzni
sie od wersji uchwalonej przez rade miejskg na sesji 27.06.2019 r., mimo ze w
nieprzekraczalnym terminie do 18.02.2019 r. nie wptyneta zadna uwaga do projektu
planu, ani tez nie ponowiono w niezbednym zakresie procedury planistycznej.
Pomimo tego organ planistyczny dokonat trzeciego wytozenia planu w dniach
26.04.2019 r. do 17.05.2019 r. W trakcie ktérego nie wyplyneta zadna uwaga.
Nastepnie wskazat w piSmie datowanym na 07.06.2019 r., ze zdecydowat si¢ na
ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (czwarte wylozenie, ale
brak jest w dokumentacji planistycznej w tym zakresie stosownych dowoddéw). Jako
powod organ planistyczny podat wprowadzenie zmiany (autokorekty) przeznaczenia
dziatek nr 247/4, nr 248/3, nr 248/4 i nr 248/8 z terenu zabudowy produkcyjnej,
sktaddw, magazynoéw i ustug (16P/U) na teren zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
oraz ustugowej (10M). W dokumentacji planistycznej przekazanej wraz ze skarga
zalega jeszcze pismo/wniosek datowany na dzien 22.03.2019 r. (data wptywu do
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organu planistycznego), w ktérym Robert Klimek zwrdcit sie 0 zmiane przeznaczenia
terenu (nieruchomosci) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 248/3, nr 248/4 i nr 248/8.

W ocenie Sadu, opisane wyzej zmiany tresciowe, jakich dokonano w projekcie
planu w okresie po trzecim wytozeniu projektu planu a jego uchwaleniem maja
charakter istotny. Wprowadzajg generalng zmiane w zakresie funkgcji terenu 10M, tak
wiec wymagaty ponowienia procedury planistycznej w czes¢ projektu planu objeta
zmiang (art. 19 ust. 2 u.p.z.p.). W aktach planistycznych, pomimo zadeklarowania w
pismie z 07.06.2019r., Ze zachodzi konieczno$¢ ponowienia czynnosci okreslonych
przepisami u.p.z.p., brak jest dowodéw wskazujacych, ze takie czynnosci zostaly
przeprowadzone, co jest tym bardziej wykluczone je$li sie uwzgledni okolicznos¢
uchwalenia zaskarzonego MPZP juz na sesji Rady Miejskiej w dniu 27.06.2019 r.

W orzecznictwie trafnie podkresla sie wage powtdrnego wytozenia projektu
planu do wgladu, wynikajacg z funkcji, jakg peini i mozliwos¢ wnoszenia uwag
dotyczgcych tego projektu. Nie powinno ulegaé watpliwosci, ze jest to forma udziatu
os6b zainteresowanych okreslonymi ustaleniami planu miejscowego w jego
tworzeniu — udziatu, ktérego sens sprowadza sie¢ do umozliwienia zainteresowanym
podmiotom przedstawienia swoich racji co do przyjetych lub nie przyjetych w
projekcie planu sposobow zagospodaréwania terenu. Mozliwos¢ wniesienia uwagi do
projektu planu daje szanse podmiotom, ktorych intereséw to moze dotyczyc,
przedstawienia swojego zdania organowi wykonawczemu oraz «ostatniej instancji» w
procedurze planowania przestrzennego, jaka jest rada gminy, co do okreslonych
rozwigzan przyjetych w projekcie planu, ktéry w perspektywie ma staé sie
obowigzujgcym prawem miejscowym. Uwagi do projektu planu sg zatem elementem
publicznego dyskursu nad ustaleniami planu, w ktérym istotnym elementem jest
indywidualny punkt widzenia na ten akt prawa miejscowego. O takim charakterze
uwag do projektu planu, i co za tym idzie ich wadze, Swiadczy podkreslenie przez
ustawodawce obowigzku rozstrzygniecia o uwagach i dania temu formalnego wyrazu
w zatgczniku do uchwaly, zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p. (zob. wyroki NSA z
04.10.2011 r,, Il OSK 1508/11; z 28.01.2016 r., Il OSK 1295/14, a takze z
27.11.2018r., sygn. akt [l OSK 2406/18).

W orzecznictwie podkresla sie réwniez, ze zmiany lezgce w interesie jednych,
naruszajg interesy innych wtascicieli i jezeli dokonywane sg arbitralnie przez wojta,
burmistrza czy prezydenta miasta powodujg, ze ci ktdérzy sg w opozycji do zmian

6



Sygn. akt 1l SA/Wr 376/20

traca mozliwos¢ ich kwestionowania w formie uwag do projektu, rozpatrywanych
przez rade gminy na sesji uchwalajgcej plan (zob. wyrok NSA z 02.06.2016 r., Il OSK
2360/14).

Wszystkie wyzej przytoczone okolicznosci wskazuja, ze wprowadzenie
generalnej zmiany koncepcji zagospodarowania dziatek nr 247/4, nr 248/3, nr 248/4 i
nr 248/8 z terenu zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw i ustug (16P/U) na
teren zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej (10M), bez ponowienia
procedury planistycznej w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian, stanowi
istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego w rozumieniu art. 28 ust. 1
u.p.z.p. W konsekwencji naruszenie to rodzi skutek w postaci niewaznosci planu w
czesci tekstowej i graficznej dla terenu oznaczonego symbolem 10M. Z uwagi na
rodzaj i charakter wprowadzonych zmian, taki zakres interwencji byt niezbedny do
usuniecia skutkdéw opisanego naruszenia procedury planistycznej, a zarazem do
zapewnienia skuteczno$é kontroli sgdowoadministracyjnej.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 200 p.p.s.a.

uwzgledniajac poniesione przez skarzgcych celowe koszty postepowania.





