DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 lipca 2017 r.

Poz. 3282

UCHWALA NR XXXI1/433/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 29 czerwca 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016
r. poz.446, zpdzn. zm.), art.3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, zpbdzn. zm.), w zwigzku zuchwata
nr XI/120/15 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 24 wrzednia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej,
zmienionej uchwata nr XX/277/16 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 czerwca 2016 1. oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego uchwatg nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony we wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej i Topolowej.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub brak wystepowania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa
w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r. poz. 778, ze zm.);

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
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powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.);

3) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéow — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa kontrolowana od gazociaggu DN200 1,6MPa.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
terenow 1 obiektow, ktory przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
terenéw 1 obiektéw, ktory stanowi uzupelienie lub wzbogaca funkcje podstawowsg, jednocze$nie
nie kolidujac znig inie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
zadaszenia wejsciowe (wiatrotapy), rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, ustugi hotelarskie, ustugi
rekreacji i turystyki, ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody i rekreacji,
ustugi kultury, ustugi os$wiaty iopieki przedszkolnej, ustugi finansowe ibankowe, obstugi rynku
nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, administracji, ustugi drobnego
rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kus$nierskich oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych inadziemnych urzgdzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreSlonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajgcym.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3282

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem ochrong zabytkdow archeologicznych, obejmujaca tereny
o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Dla terenow komunikacji
publicznej oznaczonych symbolami 4KDL i SKDD obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony);
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikow i urzadzen reklamowych.
§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Powierzchnie wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz:
1) na terenie oznaczonym symbolem MW = 300 m’;
2) na terenie oznaczonym symbolem US = 50 m’;
3) na pozostatych terenach = 4 m”.
2. Szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
1) na terenach oznaczonych symbolami MW i US = 10 m;
2) na pozostatych terenach = 2 m.

3.Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien zawiera
si¢ w zakresie 80°-100°.

4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacje wewngtrzna.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Ze wzglgdu na prawidtowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw-Strachowice w granicach obszaru objetego
planem obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegolnych terenéw, przy czym maksymalna wysoko§¢ zabudowy wraz zurzadzeniami
lokalizowanymi na dachach budynkéw nie moze przekroczy¢ rzednej 168 m npm.

2. Zaleca si¢ stosowanie przy budowie budynkéw mieszkalnych rozwiazan technologicznych i materiatow
budowlanych o podwyzszonej izolacji akustyczne;j.

3. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN200 1,6MPa obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okres$lone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dziatalno$¢  realizowana  w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych 1igazowych, zanieczyszczenia wod —podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:
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1) na terenach oznaczonym symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

2) na terenie oznaczonym symbolami US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zukltadem zewnetrznym ulicami:
Oliwkowq, Aroniowq, Granitowq i Topolowg;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,2 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w granicach terenu MW,
b) 1 stanowisko na kazde 40 m” powierzchni uzytkowej ustug na terenie US,

¢) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

d) tacznie w granicach terenow MW co najmniej 70 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢:
na parkingach naziemnych, w garazach podziemnych lub w garazu wielopoziomowym,

e) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych dla zabudowy lokalizowanej w granicach
terenow 1.IMW 1i1.2MW miejsca postojowe wyznaczane w granicach terenu 6.2KDW oraz
maksymalnie 50% z liczby wszystkich miejsc postojowych wyznaczonych w terenie 3KS,

f) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, znawierzchniami nieprzepuszczalnymi
lub czgsciowo przepuszczalnymi, lub jako parkingi naziemne, nadziemne lub podziemne (w tym
wielopoziomowe);

4) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngtrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) szerokos¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 10 m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m,

c) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potaczenia z drogami publicznymi
i wewnetrznymi o wymiarach Sm x 5m,

d) w przypadku wydzielania dojazdow nieprzelotowych obowigzuje realizacja placéw do zawracania
o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogo6lne:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)w sytuacji braku mozliwo$ci spelnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza
si¢ prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje studni do celow gospodarczych.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:
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1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub
do kanalizacji deszczowe;;

2) tereny, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrddet odnawialnych o mocy
mniejszej niz 100kW oraz wolno stojacych elektrowni wiatrowych;

2) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ wylacznie jako podziemne;

3) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych kubaturowych (w tym wbudowanych) Iub kontenerowych,
z wylagczeniem stacji stupowych.

7. Zaopatrzenie w gaz: dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub zbiorczych zrodet, niepowodujacych ponadnormatywne;j
emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym ze zrédel odnawialnych o mocy mniegjszej niz 100kW (instalacje
solarne, pompy ciepta).

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecig telekomunikacyjna.
10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 1.1IMW i 1.2MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) ustugi;
3) zielen urzadzona z matg architektura;
4) parkingi;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,10,
b) maksymalna = 2,00;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 15 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
5) w jednej klatce nie moze by¢ wiecej niz 12 odrebnych lokali mieszkalnych;

6) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, spadki potaci dachéw
stromych w zakresie od 30° do 45° lub dachow mansardowych;

7) w przypadku zastosowania lukarn ustala si¢ ich maksymalng szeroko$¢ wynoszaca 75% szeroko$ci dachu;
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8) pokrycie dachow dachéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloru ceglastego,
brazowego lub grafitowego;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony ul. Granitowej znajdujacej si¢ poza wschodnig granica
obszaru objetego planem;

¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
10) gabaryty obiektow: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta jako poddasze uzytkowe.

4. Ustala si¢ obowigzek budowy wytacznie zadaszonych i obudowanych miejsc gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych do selektywnej zbidrki odpadow.

§ 13. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 2US.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) sport i rekreacja;
2) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) zabudowa ustugowa stanowigca nie wigcej niz 50% powierzchni terenu;
2) parkingi — stanowigce nie wigcej niz 25% powierzchni terenu;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,
b) maksymalna = 0,80;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 15 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD;

b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Granitowej znajdujacej si¢ poza wschodnig granica
obszaru objetego planem;

7) gabaryty obiektéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne.

4. Ustala si¢ obowigzek budowy wylacznie zadaszonych o obudowanych miejsc gromadzenia odpadow
($mietnikow).

§ 14. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem 3KS.
1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
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2) ciagi pieszo-jezdne;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,
b) maksymalna = 2,40;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 11 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
ul. Granitowej znajdujacej si¢ poza wschodnia granica obszaru objgtego planem, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

7) gabaryty obiektow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.
§ 15. Ustala sig¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 4KDL.

1. Linia rozgraniczajgca terenu stanowi jednocze$nie granice¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zielen urzadzona.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.
§ 16. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem SKDD.

1. Linie rozgraniczajace terendw stanowia jednoczesnie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
3. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie: miejsca parkingowe, chodniki i §ciezki rowerowe.
§ 17. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 6.1KDW i 6.2KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
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2) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢: miejsca parkingowe, chodniki i $ciezki rowerowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% - dla terenow MW; US, KS, KDW;
2) 0,1% - dla pozostatych terenow.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

J. Wojciechowski
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rysunek planu

Zatacznik nr 1
do uchwaty nr XXXI11/433/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 29 czerwca 2017 1.

RYSUNEK PLANU

skala 1:1000

Om 100m
| _Em BN S—

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI SMOLEC, W REJONIE ULICY ARONIOWEJ

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
Z DNIA

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
Z DNIA

[KS |

(KDW]|
=
—

F—1
|

D200 1, 6MPal

POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 2,82 ha

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KATY WROCLAWSKIE
UCHWALA NR VII/57/15 Z DNIA 30 KWIETNIA 2015 R.

DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

T

_USTALENIA REGULACYJNE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNE]
TEREN SPORTU I REKREACII

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACI]I

TEREN DROGI LOKALNE]

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU DN200 1,6MPa

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GAZOCIAG DN200 1,6MPa

PRZYKEADOWE ROZWIAZANIE KOMUNIKACYJINE
WYMIARY W METRACH

POWIERZCHNIE TERENOW W HEKTARACH

PRACOWNIA SLUGOWA
Witkowski & Stawik s.c.
ul. Krétka S, $7-100 Strzelin, -fax 71 716 5549

TEVAT MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
'WSI SMOLEC, W REJONIE ULICY ARONIOWE)

CZEC

UCHIALA O PRZYSTAPIENTU NR XVI20/15 Z DNIA 24.09.2015R. RYSUNEK PLANU |

ZMIENIONA UCHWALA NR XX/277/16 Z DNIA 30.06.2016R.

ZESPOL AUTORSKI mgr Lestaw Witkowski

DATA
‘mgr inz. Marcin Stawik 0s2017
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/433/17 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,
w rejonie ulicy Aroniowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowe;j
i sieci kanalizacyjnej oraz poszerzeniu drogi lokalnej i budowie odcinka drogi dojazdowe;.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/433/17 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778, z p6zn. zm.).
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W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 kwietnia 2018 r.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy:  Sedzia WSA Alicja Palus (spr.)
Sedziowie: Sedzia WSA Mieczystaw Gérkiewicz
Sedzia WSA Wiadystaw Kulon

Protokolant Natalia Rusinek

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 11 kwietnia 2018 r.

sprawy ze skargi Wojewody Dolno$lgskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 29 czerwca 2017 r. nr XXXI11/433/17

w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Smolec w rejonie ulicy Aroniowej

stwierdza niewaznos$¢ § 7 pkt 3 i § 13 zaskarzonej uchwaly oraz

zatacznika nr 1 tej uchwaty \_f'v'zakfrééie, w jakim wyznacza teren 2US.




Sygn. akt Il SA/Wr 75/18
UZASADNIENIE

Wojewoda Dolnos$laski — dziatajac w trybie art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 50 §2,art. 54 §
1 i art. 200 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi (Dz.U. z 2017 r. poz. 1369 ze zm.), dalej ,p.p.s.a.” — wniost do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu skarge na uchwate Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXXII/433/17 z dnia 29 czerwca 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej.

W skardze wnidst o stwierdzenie niewaznoéci § 7 pkt 3 i § 13 oraz zatgcznika
nr 1 do uchwaty w zakresie, w jakim wyznacza teren 2US oraz o zasgdzenie kosztéw
postepowania wedfug norm przepisanych.

Wojewoda wskazat, ze podjecie § 7 pkt 3 uchwaty nastgpito z istotnym
naruszeniem art. 37a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze. zm.), zwanej dalej
,u.p.z.p.", polegajacym na wprowadzeniu w uchwale zapisoéw dotyczacych zakazow
sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w sytuacji gdy ustalenia te
powinny by¢ przedmiotem odrebnej uchwaty. Podjecie § 13 uchwaly i zatgcznika nr 1
do uchwaty w zakresie, w jakim wyznacza teren 2US, zdaniem Wojewody nastapito z
istotnym naruszeniem art. 20 ust. 1 ustawy w zwiazku z § 4 pkt 11 § 8 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego - dalej: rozporzadzenia (Dz. U. nr 164, poz. 1587), co polega na
braku odzwierciedlenia ustalen tekstowych na zatgczniku graficznym (bgdgcym
zatacznikiem nr 1 do uchwaty) do uchwaty oraz na braku odzwierciedlenia w tekécie
uchwaty ustalen jej =zatacznika graficznego - w Zzakresie przeznaczenia
podstawowego terenu 2US.

Wojewoda dokonat oceny zgodnosci przedmiotowe] uchwaty pod katem
art. 28 ust. 1 u.p.zp., ktéra pozwolita stwierdzi¢, ze Rada Miejska w Katach
Wroctawskich, uchwalajac przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego,
naruszyla w sposdéb istotny zasady sporzadzania planu miejscowego.

W kontekécie zakwestionowanych przepisow uchwaty, Wojewoda przywotat

art. 37a ust. 1 u.p.z.p., zgodnie z ktérym: ,1. Rada gminy moze ustali¢c w formie
1
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uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane.".
Regulacje te dodatkowo uzupetnia art. 37a ust 3 ustawy, ktéry wskazuje: W
uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy moze ustali¢ zakaz sytuowania
ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wytgczeniem szyldow".

W uzasadnieniu Wojewoda zwrécit uwage, ze w § 7 pkt 3 uchwaty na
obszarze planu obejmujgcym tereny drég publicznych: 4KDL i 5KDD ustalony zostat
zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych o nastepujgcej tresci: ,Wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Dla terendw komunikacji
publicznej oznaczonych symbolami 4KDL i 5KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:
3) ustala sig zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw i urzgdzen reklamowych".
Wskazat, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
ustalonym przez ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 ze
zm.), stanowi, iz rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane. To samo dotyczy mozliwosci ustalenia
zakazu sytuowania ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
Przywotane zapisy, zdaniem Wojewody, wprost determinuja, ze ustalanie przez
gmine zasad i warunkow sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych lub
zakazu ich sytuowania powinno nastepowa¢ w odrebnej uchwale, niestanowigcej
planu miejscowego. Organ nadzoru zwrécit uwage, ze wtedy, gdy okreslona materia
ma zosta¢ uregulowana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ustawa postuguje sig pojeciem planu miejscowego, a nie pojeciem uchwaty, ponadto
art. 37a zostat (w ramach systematyki ustawy) dodany po przepisach odnoszgcych
sig¢ do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu, zawiera przepisy przejsciowe, zgodnie z ktorymi
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w dniu wejécia w
zycie ustawy zmieniajacej (11 wrzesnia 2015 r.) zachowujg moc (art. 12 ust. 1), a

regulacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w

2
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dniu wejscia w zycie ustawy i przyjetych na podstawie art. 15 ust. 3 pkt Qu.p.zp., W
brzmieniu dotychczasowym, obowigzuja do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
brzmieniu nadanym niniejsza ustawa (art. 12 ust. 2). Ustalono, ze do projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych
podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych
przez rade gminy do dnia wejécia w zycie ustawy zmieniajacej, stosuje sie przepisy
dotychczasowe (art. 12 ust. 3). Wskaza¢ w zwigzku z tym nalezy, ze uchwata w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwata nr XXXI1/433/17, podjeta zostata w dniu 24
wrzesnia 2015 r. (uchwata nr XI/120/15), a nastepnie obszar opracowania planu
zostat zmieniony uchwatg zmieniajaca podjeta w dniu 30 czerwca 2016 r. (uchwata
nr XX/277/16). Nie ma zatem do skarzonej uchwaty zastosowania przewidziany
wyjatek.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w kwestionowanym fragmencie
uchwaly wprowadzita ustalenia dotyczace zakazu sytuowania wolno stojgcych
noénikow i urzadzen reklamowych. Majgc na uwadze legalna definicje pojec¢ ,tablica
reklamowa" i urzadzenie reklamowe" (art. 2 pkt 16 a i 16 b u.p.z.p.) zasadnym jest
przyjecie, ze uzyty przez uchwatodawce zwrot ,nosnik reklamowy" moze stanowic
zaréwno tablice reklamowg jak réwniez urzadzenie reklamowe. Od dnia wejécia w
zycie ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, tj. od dnia 11 wrzesnia 2015 r., dokonywanie tego rodzaju
ustalen nie jest mozliwe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Rada gminy moze to uczyni¢ w drodze odrebnej uchwaty. Podsumowujgc Wojewoda
stwierdzit, ze skarzony zapisy uchwaty nr XXXII/433/17 w sposdb istotny narusza
prawo, pozostajac w oczywistej sprzecznosci z art. 37a ust. 3 ustawy.

W § 13 uchwaty Rada uregulowata ustalenia dotyczace terenu oznaczonego
jako 2US, ustalajac jego przeznaczenie podstawowe jako tereny sportu i rekreacji
oraz zieleni urzadzonej (§ 13 ust. 1 uchwaty). Wojewoda stwierdzit, ze zatgcznik
graficzny nr 1 do uchwaty dla terenu 2US ustala przeznaczenie jedynie w postaci
sportu i rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe, pomijajgc funkcje zieleni

urzadzonej.



Sygn. akt Il SA/Wr 75/18

Sprzecznos¢ miedzy tekstem a rysunkiem planu polega na tym, ze w
przypadku terenu 2US tekst planu przewiduje na tych obszarach realizacje funkg;ji
sportowo-rekreacyjnej wraz z funkcjg zieleni urzadzonej jako funkcji podstawowych
na tym terenie. Natomiast z rysunku wynika, ze na terenie 2US powinna by¢
realizowana wylgcznie funkcja sportowo-rekreacyjna jako przeznaczenie
podstawowe. Powyzsza sprzecznosé powoduje, ze brak mozliwosci powigzania
tekstu planu z rysunkiem planu.

Wojewoda zaznaczyt, ze ustalenia zawarte w tekécie uchwaty, w szczegélnosci
dotyczace wigzacego przeznaczenia terendw, przez to wplywajace na sposéb
ksztattowania prawa wlasnosci nieruchomosci, powinny mieé petne odzwierciedlenie
na rysunku planu, stanowigcym integralna czesc¢ tego aktu prawnego. Ustalenia te,
mocg art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., to ustalenia obligatoryjne i fundamentalne w
kazdym planie miejscowym. Ponadto, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia, na
projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia
umozliwiajgce jednoznaczne powiazanie projektu rysunku planu miejscowego z
projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego
dotgcza sig objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. Rowniez § 4 pkt 1
rozporzadzenia stanowi, ze ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw powinny
zawieraC okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terenéw Ilub zasad ich
zagospodarowania, a takze symbol literowy i numer wyrézniajgcy go sposréd innych
terendw.

W ocenie Wojewody realizacja procedury planistycznej, bez uwzglednienia na
rysunku planu ustalen zawartych w tekscie planu badz bez odzwierciedlenia w
tekscie planu ustalen wynikajacych z zatgcznika graficznego, narusza prawo w
sposob istotny. Analiza regulacji art. 20 ust. 1 u.p.z.p. pozwala stwierdzi¢, ze
zatgcznik graficzny stanowi integralng cze$¢ uchwaly i odzwierciedla w sposéb
graficzny tekstowe ustalenia planu. Oznacza to, ze zatgcznik graficzny nie moze
zawierac¢ ustalen innych niz tekst uchwaty. Realizacja procedury planistycznej, bez
uwzglednienia na rysunku planu ustalen zawartych w tekscie planu badz bez
odzwierciedlenia w teksécie planu ustalen wynikajacych z zatgcznika graficznego,
narusza prawo w sposob istotny.

W dorgczonej Sgdowi odpowiedzi na skarge strona przeciwna uznaia skarge
za bezzasadng i wniosta o jej oddalenie. W odniesieniu do pierwszego zarzutu

4
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Wojewody organ administracji nadmienit, ze ustalenia § 7 uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej dotycza wylacznie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, a nie obowiazujacych dla catego obszaru objetego planem
miejscowym zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych, oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajéow materiatbw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane. Zarzut
dotyczacy braku mozliwosci powigzania rysunku planu miejscowego z tekstem
planu, Rada Miejska uznata za nieuzasadniony, poniewaz szczegbtowe ustalenia
planu dla konkretnego terenu znajduja si¢ zawsze w czesci tekstowej - nie ma
mozliwosci technicznych zawrze¢ wszystkich ustalen w formie graficznej. Stad tez za
kazdym razem, gdy zainteresowany zamierza zapoznaé sie z ustaleniami planu jest
niezbedny wypis i wyrys z planu, a nie tylko wyrys. Organ wyjasnit, ze w tym
przypadku, idac tokiem rozumowania Wojewody, teren ten powinien by¢ oznaczony
kompilacjg oznaczen graficznych dla terenu sportu i rekreacji (kreskowanie zielono-
czerwone) i dla zieleni urzadzonej (kolor ciemnozielony). Rysunek taki bytby
nieczytelny i na pewno nie datby petni informacji o przeznaczeniu terenu 2US bez

informacji z tekstu planu.

Wojewédzki Sad Administracyjny we Wroctawiu zwazyt, co nastepuje:

Rozpoznajac skarge na uchwate w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, Sad przeprowadza ocene zgodnosci
przedmiotowej uchwaty z prawem pod katem art. 28 ust. 1 u.p.z.p., ktory stanowi, ze
istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organow w tym
zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czeéci. Jednak nie
kazde naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego lub trybu jego
sporzadzania skutkowac¢ bedzie stwierdzeniem niewaznos$ci uchwaty rady gminy w
catosci lub w czesci. Naruszenie takie musi zostac ocenione jako istotne, czyli takie,
ktére prowadzi w konsekwencji do sytuacii, gdy przyjete ustalenia planistyczne sg
jednoznacznie odmienne od tych, ktére zostatyby podiete, gdyby nie naruszono

zasad lub trybu sporzadzania planu miejscowego.
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Uwzgledniajac powyzsze i majgc na wzgledzie zarzuty Wojewody wobec
zaskarzonej uchwaty wskazac nalezy, ze Sad uznat zarzuty skargi za zasadne, co
skutkowato stwierdzeniem niewaznosci zakwestionowanych fragmentéw uchwaty.
Sad doszedt do przekonania, ze Rada Miejska w Katach Wroctawskich wykroczyta
poza delegacje ustawowa. Sad ocenit przy tym, ze naruszenie prawa w tym zakresie
trafnie Wojewoda powigzat ze zmiang u.p.z.p., jaka zostata wprowadzona z dniem
11 wrzesnia 2015 r. ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmacnianiem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774). Zgodnie
bowiem z art. 7 pkt 5 tejze ustawy, do u.p.z.p. po art. 37 dodano art. 37a-37e,
dotyczace uchwaty regulujgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.
Jednoczesnie na podstawie art. 7 pkt 3 lit. b ustawy zmieniajgcej, uchylony zostat art.
15 ust. 3 pkt 9 u.p.z.p., zgodnie z ktérym w planie miejscowym okresla sie w
zalezno$ci od potrzeb zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury,
tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty.

Zdaniem Sadu przywotane regulacje wskazuja, ze zamiarem ustawodawcy
byto wyeliminowanie materii objetej uchwata wydawang na podstawie nowej normy
kompetencyjnej zawartej w art. 37a u.p.z.p z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Co do zasady, rada gminy nie utracita zatem kompetencji do
okreslania zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych, jednakze
wedtug nowej regulacji, winna to uczyni¢ w odrebnej niz plan miejscowy uchwale
stanowigcej akt prawa miejscowego.

W konsekwencji w ocenie Sadu nalezy zgodzi¢ sie z prezentowang w skardze
argumentacja wywodzong w oparciu o wykfadnie literalng, systemowg i historyczna,
ze omawiana materia winna by¢ regulowana w uchwale innej niz plan miejscowy.
Przedstawione wyzej wywody pozwalajg na stwierdzenie, ze zaskarzone przez
Wojewode fragmenty zaskarzonej uchwaty odnoszgce sie do ogrodzeri i tablic
reklamowych zostaty podjete bez podstawy prawnej z racji uchylenia art. 15 ust. 3 pkt
9 u.p.zp. i wykraczajg poza materie, ktéra moze byé regulowana planem
miejscowym, pozostajac w sprzecznosci z art. 37a u.p.z.p. Tak opisane naruszenie
prawa ma charakter istotny, bowiem przyjete ustalenia planistyczne sa
jednoznacznie odmienne od tych, ktére zostatyby podjete, gdyby nie naruszono

zasad sporzgdzania planu miejscowego.
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Zdaniem Sadu uzasadniony jest rowniez zarzut Wojewody odnoszacy sie do
rozbieznosci pomiedzy czeécig tekstowa a czesécig graficzng planu. W tym zakresie
nalezy pamieta¢, iz plan miejscowy skiada si¢ z czesci tekstowej, zawierajgce]
ustalenia planowe oraz graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest zatem
integralna czescig planu i ma tym samym moc wigzacg. Czgsc graficzna planu jest
"uszczegotowieniem" czesci tekstowej i ustalenia planu muszg by¢ odczytywane
fagcznie - z uwzglednieniem zar6wno Czgsci graficznej jak i tekstowej. Z tych
wzgledéw nie moze by¢ rozbieznoéci pomiedzy czescia tekstowa planu a rysunkiem
planu. Cze$é tekstowa planu nie moze zatem zawierac ustalen, ktére nie znajdujg
oparcia w czeéci graficznej planu (wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w
Lublinie z dnia 13 pazdziernika 2009 r., syan. akt [l SA/Lu 393/09).

Majgc powyzsze na uwadze Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu,
na podstawie art. 147 § 1 p.p.s.a. w zwigzku z art. 28 ust. 1 up.zp. orzekt jak

w sentencji wyroku




