UCHWALA NR XXXVIII/354/09
RADY MIASTA I GMINY KATY WROCEAWSKIE
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Smolec, dla obszaru w rejonie
ulicy Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138 poz, 974, Nr 173 poz. 1218 z 2008r. , Nr 180, poz.1111, Nr 223 , poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420), i art. 20 ust. | ustawy z dma 27 marca 2003 1. 0 planowamu 1 zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 1. Nr 80, poz. 717, z2004 . N1 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nt 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 2 2007 1. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz w zwigzku z uchwalq nr Nr XV/137/07 Rady Mlejskle_] w thach

Wroc]awskrch z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Smolec, dla obszaru w rejonie ulicy Ogrodowej oraz po stwierdzeniu
zgodnoéci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclhwskie
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroclwskich uchwala Nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r.

uchwala si¢ co nastepuje:

Reozdzial 1
Ustalenia ogélne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Smolec, dla
obszaru w rejonie ulicy Ogrodowej.
§ 2. 1. Integralng cze$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej

uchwaly.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Tozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zaljcznik nr 2,

ch w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

2) rozsnz%gm gcie o sggsoble realizacji zapisan
naleza dan wisnych gminy oraz o ch ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -

zalacznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazjacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa oznaczeniami

obowiazijacymi .
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nn?rzckraczalna linia zabudowy — jest to linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
ynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaju budowli namemnych nie deqcynn liniami przesylowymi,

sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czesci budynkéw nie moga
ponmiejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej lini1 zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,,
¢) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m.;
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2) przeznaczenie podstawowe — jest to cz¢§¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub obszarze
w sposob okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzzr:ﬁnja uzytkowa, zabudowy
lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomos$ci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazyjacymi przepisami szczegolnymi.
§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych ze
sprzedaza detaliczng towarow z wylaczeniem sprz detalicznej paliw do pcjazdow mechanicznych, a takze
naprawg artykuléw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety
lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video, itp.;

2) obsluga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwigzanych z obshugg
nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoécig zwigzang z prowadzeniem interesow:
dziatalno§cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi; dzialalno$cia firm pocztowych 1 telekomunikacyjnych; dziaklno$¢ biur i agencji turystycznych, biur
podrézy a takze ushigi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie,
poligrafia, reklama, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, itp.,

3) zdrowie i ogl:eka spofeczna - nalezy przez to rozumie¢ dziakalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriéw, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, ow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.,

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego terenu

§ 6. 1. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw goémiczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
4) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztaken lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shzacych organizacji imprez masowych;

8) ic pomnikéw zagldy oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
ga?a]nos’ci gospodarczej, okreslonych w ustam}é zdnia 7 ma%% .0 ochrom}:; te:%néw bylych hitlerowskich

obozoéw zaghdy.
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspokzesnej ustala sie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych podlegajg zgloszeniu do Dolno$laskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zagytkc')w; $ g

2)w adku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych agane jest podjecie ratowniczych badan
) wylzl)(rggapliskowych 7a pozwolem};ﬂ(m Dolnoélaskiego Wojew%ldzlq}c;go Eonse%'watg)ra i)abj OW. “
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktérej oddzialywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci;
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2) ogrzevaanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw lub pylow do
atmosfery;

3) przed podjgciem dzialalno$ci inwestycyjnej, na terenach aczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czeéei terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie jej zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stosownie do przepisow odErlibnyc_h zwigzanych z d(ﬁ)uszcqunymi poziomami halasu w srodowisku, tereny
oznaczone symbolami MN - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

Rozdzial 3
Infrastruktura techniczna.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady uzbrcjenia terenéw w infrastrukturg techniczna;
1) projektowany uklad poszczegdlnych sieci uzbrogl:_nia technicznego nalezy sytuowac¢ réwnolegle w stosunku do
istniejacych i planowanych linil rozgraniczzjacych drog;
2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt.1,3 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
moz']ivgoéci realizacji tych ustalen;
3) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen technicznych uzbrcjenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych
imwestordw.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych ujeé wody pitne;j.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych ustala sig: odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji

sanitarnej znajdujacej si¢ w ul. Ogrodowe;.
4, W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) Dopuszcza si¢ zrzut wod opadowych, do stawu zlokalizowanego poza terenem opracowania po uzyskaniu
stosownego pozwolenia wodno-prawnego,
2) dopuszcza sie rozwiazania techniczne shizace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziafki;
3) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudowanych i utwardzonych;
4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodmymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) docelowo z sieci rozdzielczej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiomikéw na gaz plynny zlokalizowanych na terenie nieruchomosci.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna ustala si¢:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;
2) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego i niskiego napigcia oraz shipowych stacji
transformatorowych,
3) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii, z wylaczeniem wiatrakow,
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.
8. W zakresie systeméw melioracyjnych ustala si¢ w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudowe sieci na

koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemne; sieci kablowej.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialnia zgodne z Gminnym Programem Gospodarki Odpadami.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegblowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
Podpisany.
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostcjaca;
2) uzupelniajace:
a) dcjazdy, parkingi,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
¢) ushugi z zakresu, ; handlu detalicznego, obsiugi firm i klienta zdrowie i opieka spoleczna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazija nastgpujace ustalenia:

1) W zakresie parametréw i wskamikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy okresla si¢ w odleglosci 6 do 7 m od granicy terenu z droga (ul. Ogrodowa),
b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,

¢) wysoko$é budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

d) dopuszczalne formy dachéw: wielospadowe o nachyleniu polaci od 35 do 45°,

e) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny miec¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkéw rnleszkalnycah,

f) okresla sic maksymalna powierzchni¢ zabudowy dzialki na 40%,

g) wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
(mnumallr)ly wskaznik - 60% powierzchni terenu),

h) w adku wprowadzania ushig jako uzupehiajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
) pox%ﬁhma uwzﬁkowa tych ustug r%le moze przekraczac 0‘% powierzchni uzytkowej budyvll'ni'u, !

i) obowiazek wyznaczenia min. dwéch miejsc parkingowych na jedno mieszkanie, w przypadku lokalizacji usiug
nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym (minimalny wskaznik - 1 miejsce

parkingowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ushig),
j) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych;
2) W zakresie szczegdlowych zasad podziat nieruchomodci:
a) okresla si¢ minimalng, powierzchni¢ nowowydzielanej dziakki przeznaczonej na zabudowe, na, 700m2
b) szerokosci frontu dziakk nie moga by¢ mnicjsze niz 20m,
c) kat polozenia granic dziakk w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60o- 900,

d) w F zypadku wydzielania drég wewngtrznych zakoficzonych {)lacem manewrowym minimalna szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 8m, wymiary placu manewrowego 16mx16m; dla pozostale drég wewnetrznych

ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m; obowigzuje wyznaczanie tréjkatow
widocznosci Sm x Sm..

Rozdzial 5
Przepisy koricowe

§ 11. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN

w wysokosci 20%.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 13. Uchwak wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Waojewodztwa
Dolno$hskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wrochwskie.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimezak
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UZASADNIENIE

Podstawg do podjgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byl uchwaly Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich Nr XV/137/07 z dnia 28 grudnia 2007 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Smolec, dla obszaru w rejonie ulicy Ogrodowej,
w zakresie okreslonym na zalaczmiku graficznym do ww. uchwaly. Projekt planu wyznacza nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, okreslajac jednoczesnie zasady uzbrojenia technicznego. Do projektu planu dotaczono prognoze
oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu po
uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Katach Wroctawskich oraz
wymaganych uzgodniefi zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 wrze$nia 2009 r do 12 pazdziemika
2009. W dniu 09 pazdziernika 2009 r. zostak zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngly uwagi. W zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego nie wystepuja inwestycje stanowigce zadania wisne gminy. Ustalenia niniejszego
planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie uchwalonego uchwata nr LV1/403/06 w dniu 12 pazdziernika 2006 r. Wobec powyzszego zaistnialy
przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska w Katach Wroclawskich.

PRE

Rady Miaﬁklﬁg w g
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX VII1/354/09
Rady Miasta I Gminy Katy
Wroclhwskie

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

Zalgcznik or 3

do Uchwaly Nr XXX VII1/354/09
Rady Miasta I Gminy Katy
Wroclhwskie

z dnia 27 listopada 2009 .
Zalacznik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI

L e pvep g

7 WODMN.CZAL
LT E

Rody Miejskiej w Kqtach Wr.

A e
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Zatacznik nr 2

Rady Miejskiej w Katach
” Wroctawskich
z dnia 2¥ ¥ listopada 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Smolec, dla obszaru w rejonie
ulicy Ogrodowe;j.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pbzniejszymi

zmianami).
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty N XX¢W1. %69% /0
Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
Z dniaf? ... listopada 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI )
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadar wlasnych gminy.,
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