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UCHWALA NR XLVIII/501/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§
Wrocltawska, Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XIII/120/11 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 15 wrzesnia 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies Wroctawska, Gadoéw-Jaszkotle i Zabrodzie,
po stwierdzeniu, Ze nienarusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, uchwalonego uchwata Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 wrzeénia 2012 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Wroctawska,
Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik
nr 3.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktoére nie moga by¢ przekroczone
przez zadna $ciang zabudowy oraz zaden element wielkogabarytowych no$nikow reklamowych, przy czym
zabudowa i wielkogabarytowe no$niki reklamowe nie musza by¢ usytuowane na tych liniach; elementy
zabudowy tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody
zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,0 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
istniejacych budynkow (dopuszcza si¢ przebudowe, remont, modernizacjg, itp.), urzadzen, obiektéw i Sieci
infrastruktury technicznej, ogrodzen imalej architektury, oraz obiektow portierni iinnych znia
zwigzanych;
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2) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktorych musi by¢ usytuowane min. 80%
dhugosci frontowej $ciany zabudowy, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 0,5 m,
a balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 1,0 m;
obowiazujace linie zabudowy nie dotycza budynkow garazowych i gospodarczych, urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

3) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore stanowi uzupelienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie
nie kolidujac znim lub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

7) obiekty towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ budowle, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty
oraz mata architekture;

8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym - tozsama z granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
dla zabytkéw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa B ochrony konserwatorskiej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 4. 1. Ustala sig przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug — M;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MN/U;

3) tereny ustug — U;

4) tereny ustug sportu — US;

5) tereny produkcji, baz, sktadow, magazynow, ustug — P/U;

6) tereny zieleni publicznej urzadzonej — ZP;

7) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

8) tereny rolne — R;

9) tereny wod otwartych — WS;

10) tereny autostrady — KD-A4;

11) tereny drog lokalnych — KD-L;

12) tereny drog dojazdowych — KD-D;

13) tereny drog pieszo-jezdnych — KDPJ;

14) tereny drog wewnetrznych — KDW,
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15) tereny drog transportu rolnego — KDR.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Dopuszcza sig, oile przepisy rozdziatu 3 nie stanowia inaczej lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,
przejazdow, drog wewngtrznych, ogrodzen.

2. Ustala sig, ze nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawiazaniu do skali zabudowy na terenach
sasiednich.

3. Kazdej dzialce nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, wewngtrznej lub istniejacych
drég pieszo-jezdnych.

4. Dla dziatek budowlanych naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy nalezy zapewnié
bezposredni zjazd indywidualny, o minimalnej szerokosci 4,5 m na droge wewngtrzna, publiczna lub istniejaca
pieszo-jezdna.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla terenow M, MN/U, U, US, P/U, RM obowiazuja ustalenia § 13,
ust. 213,814, ust. 2i3,§15,ust. 2i3,§ 16, ust. 213, § 17, ust. 213, § 19, ust. 21 3.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.”.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostgpu do wodd publicznych (ciekow, rowow
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robot konserwacyjno-remontowych
przez administratora.

3. Ustala sig, ze wszelkie dziatalno$ci nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska,
a ich uciazliwosci nie moga przekracza¢ granic dziatek, na ktorej sa prowadzone.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalno$ci polegajacych na sktadowaniu, przetworstwie i obrocie odpadami,
W tym surowcami wtérnymi na terenach M, MN/U, U, US, RM.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach M, US, RM przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wylaczeniem
sieci infrastruktury technicznej i drog.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach MN/U, U przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

7. Ustala si¢ obowiazek przeznaczenia na terenach M, MN/U oraz U powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na rézne formy zieleni z dopuszczeniem elementow matej architektury.

8. Ustala si¢ wymog oczyszczenia na terenie zainwestowanych wod opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

9. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia iusuwania odpadow komunalnych i przemystowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz gminnych.

10. Ustala si¢ konieczno$¢ zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku
z realizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ obowiazek dotrzymania standardow sanitarno-higienicznych w obiektach hodowli
zagrodowej.

12. Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi:
dla terenow oznaczonych symbolem M, MN/U, U, ZP — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.
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1. Ustala si¢ stref¢ B ochrony konserwatorskiej, obejmujaca tereny o symbolach 2.M, 4.M, 1.ZP, 2.ZP,
3.ZP, 4.ZP, 2.KD-L, 4.KD-L, 1.KD-D, 1.KDPJ, 2. KDPJ, 2.WS oraz czeSci terenéw o symbolach 1.M, 3.M,
5.M, 6.M, 1.KD-L, 3.KD-L, 5.KD-L, 2.KDW, 1.WS, 3.WS.

2. Ustala si¢ strefg OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng
Z obszarem objetym ewidencja zabytkow, obejmujaca obszar w granicach planu miejscowego.

3. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1:
1) zlokalizowane sa obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu;

2) nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
Z dostosowaniem obecnej lub planowanej funkcji do ich wartosci;

3) ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog i placow, przebiegu
linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni, historycznych
podziatéw wlasnos$ciowych;

4) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga si¢
nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obicktu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwiazanych z obiektami zlokalizowanymi w strefie;
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji siloséw i konstrukcji wiezowych;
7) dla nowych budynkow ustala sig:

a) nawiazanie gabarytami isposobem ksztaltowania bryly oraz uzytych materiatdéw do sasiadujacej
zabudowy historycznej o tej samej funkgcji,

b) zharmonizowanie z historyczna kompozycja w zakresie lokalizacji, rozplanowania, uksztattowania bryty,
w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektoniczne;j, itp.,

¢) zakaz dominowania nad zabudowa historyczna,
d) kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: brazowego, zottego, bezu.

4. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 2, dla robot budowlanych zwiazanych z pracami ziemnymi na obszarze
objetym ewidencja zabytkow obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

5. Dla stanowisk archeologicznych nr:

- 1/11/81-27 AZP — osada, kultura tuzycka, piaty okres epoki brazu i okresu halsztackiego, osada, kultura
pucharow lejkowatych, okresu neolitu, osada, kultura lendzielska, okres neolitu, cmentarzysko szkieletowe,
okres neolitu, cmentarzysko szkieletowe, kultura ceramiki sznurowej, okres neolitu,

- 2/14/81-27 AZP — osada, wczesne $redniowiecze, osada, kultura przeworska, pozny okres latenski, osada,
kultura tuzycka, okres halsztacki,

- 4/16/81-27 AZP — osada, kultura przeworska, okres latenski — okres wptywow rzymskich,
- 5/17/81-27 AZP — §lad osadnictwa, epoka kamienia — epoka brazu I,
- 6/18/81-27 AZP — §lad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki,

- 7/19/81-27 AZP — §lad osadnictwa, kultura przeworska, okres latenski — okres wptywow rzymskich, osada,
wczesne Sredniowiecze faza A,

- 8/20/81-27 AZP — osada, kultura przeworska, okres latenski — okres wptywow rzymskich, §lad osadnictwa,
pradzieje, $lad osadnictwa, pozne $redniowiecze, $lad osadnictwa, ON,

- 9/21/81-27 AZP — §lad osadnictwa, kultura przeworska, okres lateniski — okres wptywow rzymskich, osada,
pozne sredniowiecze - ON, $lad osadnictwa, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich pozny, §lad
osadnictwa, pradzieje,
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- 10/48/81-27 AZP — osada, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich, osada, kultura tuzycka, epoka
brazu — okres halsztacki, osada, kultura pucharéw lejkowatych, neolit,

- 13/62/81-27 AZP — §lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres
halsztacki, $lad osadnictwa, neolit, oraz wich bezposrednim sasiedztwie, zamierzenia inwestycyjne
zZwiazane pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — linie elektroenergetyczne 20 kV:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy wzdtuz linii stosowac
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV.

2. Na calym obszarze objetym planem nalezy stosowa¢ ograniczenia wysokos$ci obiektoéw budowlanych
do rzednej 245 m.n.p.m.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie ogoélnych zasad uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
sieci $redniego napigcia;

2) ustala sie¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej innymi terenami;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej dla terenow oznaczonych
symbolami 1.P/U, 2.P/U, 4.P/U na obszarach od potudniowej granicy planu do potudniowych linii
nieprzekraczalnej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 1, pkt 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje sieci infrastruktury technicznej dla terenéw oznaczonych
symbolami 1.P/U, 2.P/U, 4.P/U na obszarach od potudniowej granicy planu do potudniowych linii
nieprzekraczalnej zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.
3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodplywowych
zbiornikow;

3) $cieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem

do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wlasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie
inwestora;

4) ustala sie zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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1) ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M, 1.MN/U,
2.MN/U, U, US, 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 1.RM, 2.RM, 3.RM odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni
chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie witasnym inwestora
lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dla terenéw o ktorych mowa w pkt 1, a sasiadujacych z ciekami lub rowami dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do tych ciekoéw i rowow;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.P/U, 2.P/U, 4.P/U zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do rowow autostrady A4 i A8;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw oznaczonych symbolami 1.KD-L,
2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 1.KDPJ, 2.KDPJ,
3.KDPJ, 1.KDW, 2.KDW w spos6b okreslony w pkt 1 i 2, oraz do ciekow i rowow;

5) ustala si¢ obowiazek neutralizacji substancji ropopochodnych ichemicznych jezeli takie wystapia
na terenach wlasnych inwestora;

6) ustala si¢ modernizacj¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na terenach
planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe iremont istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych niskich napig¢, linii
elektroenergetycznych $rednich napig¢ oraz budowe¢ nowych stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia oraz lokalizacji
stupowych stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng zistniejacych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji;

4) ustala sie¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci gazowej;
2) dopuszcza sie budowe sieci gazowe;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sig¢ ogrzewanie gazem, energia elektryczna, paliwami ptynnymi, paliwami statymi lub zrodtami
energii odnawialnej;

2) ustala sig¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: dostep do ustug
telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: na obszarze objetym planem
w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

10. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywac sig¢ begdzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drog publicznych, drog wewngtrznych oraz drég transportu rolnego, podlaczony
do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drog o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli zapisy szczegdtowe
nie stanowia inaczej;
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3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow 1.P/U, 2.P/U poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngtrzne wiaczone do drogi 3.KD-L mozliwie jak najmniejsza iloscia nowych wiaczen oraz z drogi
6.KD-L;

4) nalezy ograniczy¢ ilo$¢ bezposrednich zjazdow z drogi 1.KD-L, 3.KD-L;
5) w sytuacji wydzielania drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach
24 m na 24 m dla terené6w oznaczonych symbolem P/U oraz o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m
dla pozostatych terendéw,

C) przy wlaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 10 m
na 10 m dla terendw oznaczonych symbolem P oraz o minimalnych wymiarach 5m na 5m dla
pozostatych terendw;

6) ustala sie na terenach oznaczonych symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M, 1.MN/U,
2.MN/U, 1.RM, 2.RM, 3.RM:

a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 lokal mieszkalny,
b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

¢) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1,2 stanowiska postojowego, wliczajac
W to miejsca garazowe, na jeden lokal mieszkalny;

7) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem U zapewnienie min 1 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

8) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem US zapewnienie min 3 miejsc postojowych;

9) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U zapewnienie min 1 miejsca
postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej lub 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

10) w calym obszarze objetym planem ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:
1) na terenach M:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zagrodowej, ustug minimalna powierzchnig
dziatki — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimalna powierzchnie dziatki — 600 m?,
€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

d) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linia rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ sie miedzy
60° - 90°;

2) na terenach MN/U:
a) minimalna powierzchnie dziatki — 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 22 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dla dziatek z dojazdem od placu manewrowego minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 7 m,

d) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linia rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ sie miedzy
60°—90°;
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3) na terenie U:
a) minimalna powierzchnig dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,

C) kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢ migdzy
50°-90°%

4) na terenie US:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 4000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m,

C) kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢ migdzy
50°-90°%

5) na terenach P/U:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 4000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m,

C) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢ miedzy
60°—90°.

4. Dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 1, lit. ¢, d i pkt 2, lit. b, d dla dziatek
naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy, w takim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej nowo
wydzielanej dziatce bezposredni zjazd indywidualny na droge wewngtrzna lub publiczna o szerokosci min. 4,5
m.

5. Dla innych terendéw niz w ust. 3 obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m;

3) kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, a linia rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 30°.
§ 12. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. Do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza sig, w calym obszarze objetym planem, dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
C) ustugi;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. I, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) za zgodne z planem uznaje sig lokalizacj¢ budynkow jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych;
2) za zgodne z planem uwaza sig¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna;

3) budynek mieszkalny dopuszcza sie wylacznie, jes$li na jedno mieszkanie przypada czes¢ dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz:
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a) 800 m’— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego;
4) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy:

a) dla terenu 1.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 5 m od linii rozgraniczajacych drogi
pieszo-jezdnej 1.KDPJ, w odlegtosci min. 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D, w odlegtosci
min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-L, w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
2.KD-L, w odlegtosci min. 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-L, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych terenu 3.WS, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
pieszo-jezdnej 1.KDPJ, w odlegtoéci min. 8,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D, w odlegtosci
min. 3 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-L, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 3 m od linii rozgraniczajacych drogi
pieszo-jezdnej 2.KDPJ, w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, w odlegtosci
min. 8,5 m od linii rozgraniczajacych terenu 1.WS, w odleglosci max. 11 m od linii rozgraniczajacych
drogi 4.KD-L, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 4,5 m od linii rozgraniczajacych drogi
pieszo-jezdnej 2.KDPJ, w odlegtosci min. 6,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, w odlegtosci
min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-L, jak na rysunku planu,

e) dla terenu 5.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KDR,
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-L, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 2.KD-L, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-L, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
2.KDW, w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odlegtosci max. 17,5 m od
linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-L, w odlegtosci min. 9 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L,
w odlegtosci min. 7,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-L, obowiazujaca linia zabudowy
w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDW, jak na rysunku planu,

g) dla terenu 7.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
5.KD-L, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 3.KDPJ, obowiazujaca linia
zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDW, jak na rysunku planu,

h) dla terenu 8.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci min. 7,5 m od linii rozgraniczajacych drogi
2.KD-D, w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, jak na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow towarzyszacych;
6) dla nowej zabudowy ustala sie:

a) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach
i spadku na poziomie 38° -45°, na pozostatych obszarach dachy strome o symetrycznie nachylonych
polaciach i spadku na poziomie 30°-45°,

¢) dachy strome kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,
d) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

7) dla nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie 7.M zaleca si¢ stosowanie materiatdw o podwyzszonej
ochronie akustycznej;

8) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sig:
a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokoSci,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow,
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¢) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewnetrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametrow wielko$ciowych,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

e) w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysokos¢ czg$ci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci czgsci
istniejacej, a forme architektonicznag nalezy dostosowac do cze$ci istniejace;;

9) dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 8 ustala sig:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje,
b) dla budynkéw nizszych niz 9 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 9 m,
c) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkéw dachow,

d) w sytuacji o ktérej mowa w lit. ¢ ustala si¢, na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy
dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, na pozostatych
obszarach dachy dwuspadowe Iub naczotkowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku
na poziomie od 30° do 45° pokryte dachoéwka ceramiczna lub innym materiatem imitujacym dachowke,
w Kkolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametrow wielkosciowych,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;

10) zakaz stosowania dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, ogrodzen
zZ prefabrykatow betonowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, zagrodowej, ustugowej ustala si¢ min.
powierzchnig dziatki na 800 m?;

2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala sie min. powierzchni¢ dziatki
na 600 m’;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) na terenie strefy B ochrony konserwatorskiej wysokos¢ ogrodzen max. 1,6 m, na pozostatych terenach
wysokos¢ ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-L max. 1,6 m;

6) dla ogrodzen od strony drog KDPJ, KDR, KDW, KD-D i KD-L 0 wysokosci powyzej 1,2 m nakaz
stosowania ogrodzen azurowych.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,

C) ustugi;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) za zgodne z planem uznaje sig lokalizacj¢ budynkow jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dla nowej zabudowy dopuszcza sie lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku
mieszkaniowego, z maksymalnie jednym lokalem mieszkalnym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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a) dla terenu 1.MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 3.KDPJ, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
1.KDW oraz w odlegto$ci min. 8 m od linii rozgraniczajacych terenu 4.P/U, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.MN/U w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, jak na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych;
5) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 10 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°,
¢) dachy kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,
d) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

6) dla nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie 2.MN/U zaleca si¢ stosowanie materiatow o podwyzszonej
ochronie akustycznej;

7) dla istniejacych budynkéw, ustala sig:
a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje,
b) dla budynkow nizszych niz 10 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 10 m,
¢) dopuszcza sie zmiang formy i spadkow dachow,

d) w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna lub innym materiatem imitujacym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametrow wielkosciowych,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;
8) zakaz stosowania dachéw namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ min. powierzchnig dziatki na 800 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla sie od 0,10 do 1,20;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-L max. 1,6 m;

5) dla ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-L 0 wysokosci powyzej 1,2 m nakaz stosowania ogrodzen
azurowych;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi w tym: gastronomia, handel detaliczny, obstuga ludnosci, rzemiosto, obstuga firm,
kultura (w tym $wietlica wiejska), wypoczynek, sport, rekreacja;

2) uzupetniajace: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna, parkingi, garaze wbudowane, drogi wewngtrzne.

2. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L,
jak na rysunku planu;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 8 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45° lub dachy ptaskie;
4) dachy strome kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) zakaz stosowania dachow namiotowych, oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych oraz ogrodzen
Z prefabrykatow betonowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje istniejacych budynkow.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki na 800 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla sig od 0,10 do 0,80;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sportu;

2) uzupetniajace: ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku, gastronomii, kultury (w tym $wietlica wiejska),
parkingi, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 3.KDPJ,
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-L oraz w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome lub dachy ptaskie;
4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

3. Na terenie, 0 ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 4000 m?;
2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,05 do 0,60;
3) powierzchnia biologicznie czynna min 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja,
b) bazy, sktady, magazyny,
C) ustugi;
2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, garaze, infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona, izolacyjna.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.P/U w odlegtosci 55 m od skrajnej krawedzi istniejacej jezdni autostrady, w odlegtosci 20 m
od zachodniej granicy planu miejscowego, w odlegtosci min. 16 m od linii rozgraniczajacych drogi
3.KD-L, w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych tereny 5.WS, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.P/U w odlegtosci 55 m od skrajnej krawedzi istniejacej jezdni autostrady, w odleglosci min.
10 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, w odlegtosci min. 12 m od linii rozgraniczajacych drogi
3.KD-L, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-L, w odlegtosci min. 10 m od linii
rozgraniczajacych tereny 5.WS, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3.P/U w odleglosci min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odleglosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-L, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4.P/U w odlegtosci 55 m od skrajnej krawedzi istniejacej jezdni autostrady, w odlegtosci min.
6,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych terenu
1.MN/U, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 3.KDPJ oraz w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu;

2) linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru, (portierni, wag), bram
wjazdowych itp.;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 25 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu);

4) dachy strome lub dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje istniejacych budynkdow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 4000 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 2,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) lokalizacja min 2 rzedow zieleni izolacyjnej o maksymalnej wysokosci 3 m na terenie 3.P/U od strony
terenu 2.MN/U i 8.M;

5) lokalizacja min 2 rzedow zieleni izolacyjnej wysokiej na terenie 4.P/U od strony terenu 1.MN/U;
6) lokalizacja zieleni izolacyjnej wysokiej na terenie 1.P/U i 2.P/U wzdtuz terenu 5.WS.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, mata architektura.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow typu: place zabaw, $ciezki rowerowe, ciagi piesze.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RM, 2.RM, 3.RM ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
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1) budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie, jesli na jedno mieszkanie przypada czegs¢ dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.RM w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-L oraz w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacych terenu 3.WS, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-L, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDR oraz w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenu 4.WS, jak
na rysunku planu,

c) dla terenu 3.RM w odlegtosci min 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-L oraz w odlegtosci 8 m
0d linii rozgraniczajacej drogi KDR, jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5, nie moze przekracza¢ 10 m (liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu) imaksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe);

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczac¢ 20 m;
6) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;
7) dachy strome kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwko podobnym;
8) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekraczac¢ 30 % szerokosci dachu;
9) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
a) forme wolnostojaca, dobudowana lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,
b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysoko$¢ do 10 m,

c) dachy jednospadowe lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° pokryte
dachéwka ceramiczna Iub innym materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

10) zakaz stosowania dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,05 do 1,00;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ ogrodzen od drogi 1.KD-L maksymalnie 1,6 m;

4) dla ogrodzen od strony drogi 1.KD-L 0 wysokos$ci powyzej 1,2 m nakaz stosowania ogrodzen azurowych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury techniczneyj;

3) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowdéw melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WS, 2. WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS ustala
si¢ przeznaczenie;

1) podstawowe: tereny wod otwartych;
2) uzupetniajace: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) ustala si¢ ochrong wod wraz z obudowag biologiczna;

2) nakaz zapewnienia dostepu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzba odpowiedzialnym za eksploatacjg i utrzymanie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-A4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
autostrada — A4.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje: sieci i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem autostrady.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 15 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, S$ciezki rowerowej, o$wietlenia, paséw zieleni przyulicznej
oraz elementow wyposazenia ulicy.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 29 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ chodnika, o$wietlenia, zieleni urzadzonej, elementow wyposazenia ulicy oraz
obiektow matej architektury.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-L wustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 38 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika, S$ciezki rowerowej, os$wietlenia, pasow zieleni przyulicznej
oraz elementéw wyposazenia ulicy.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 6 m do 13 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg elementow wyposazenia ulicy.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 12 m do 15,5 m, jak na rysunku planu;

2) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg paséw zieleni przyulicznej oraz elementow wyposazenia ulicy.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15 m do 22 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, S$ciezki rowerowej, o$wietlenia, paséw zieleni przyulicznej
oraz elementéw wyposazenia ulicy.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KD-D - 10 m, 2.KD-D - od 11 m do 17 m, 3.KD-D - od
12,5 mdo 26,5 m, 4.KD-D —od 12 m do 23 m, jak na rysunku planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;
3) chodnik;

4) dopuszcza sig lokalizacjg¢ chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc parkingowych, oswietlenia, pasow zieleni
przyulicznej oraz elementow wyposazenia ulicy.

3. Tereny, o0 ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDPJ, 2.KDPJ, 3.KDPJ ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga pieszo-jezdna.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KDPJ - od 4,5 mdo 7 m, 2.KDPJ - od 5,5 m do 7 m, 3KDPJ
—od 7,5 mdo 13,5 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje elementow wyposazenia drogi pieszo-jezdnej.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDW, 2.KDW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1. KDW - od 10 m do 14 m, 2.KDW - od 10 m do 24,5 m,
jak na rysunku planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej, miejsc parkingowych, oswietlenia, pasoéw zieleni przyulicznej
oraz elementéw wyposazenia ulicy.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga transportu rolnego.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 10 m, jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 33. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 20 % dla terenow M, MN/U, P/U, RM,;
2) 1 % dla pozostatych terenow.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Katy Wroctawskie.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Z. Kozinska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/501/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/501/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
NOWA WIES WROCLAWSKA, GADOW-JASZKOTLE | ZABRODZIE

W trakcie wytozenia projektu — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§
Wroctawska, Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 23.06.2014 r.
do 14.07.2014 r, atakze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 28.07.2014 r., zgloszono
nieuwzgledniong przez Burmistrza uwage.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi wniesionej
w dniu 30.07.2014 r., dotyczacej:

1) zmiany brzmienia § 20 ust. 2 na nastepujacy: ,,budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie, jesli na jedno
mieszkanie przypada dziatka budowlana lub cze$¢ takiej dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m®”;

2) dodania w § 20 ust. 3 nowego punktu o tresci: ,,dla nowej zabudowy zagrodowej ustala si¢ minimalna
powierzchnig dziatki budowlanej na 800 m*";

3) dotyczacej propozycji aby indywidualne ujecia wody nie byly dopuszczone jedynie dla celow
gospodarczych.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/501/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI NOWA WIES WROCLAWSKA,
GADOW-JASZKOTLE | ZABRODZIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajaca na modernizacji drog
publicznych i publicznych ciagdw pieszo jezdnych wraz zniezbednym uzbrojeniem oraz rozbudowie
i modernizacji sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



SRR P

Sygn. akt [l SA/Wr 247/15 e o
ODPIS  (rzeczenie nigprawomocns

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 maja 2015 r.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w skiadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy Sedzia NSA Halina Kremis
Sedziowie Sedzia WSA Mieczystaw Goérkiewicz
Sedzia WSA Wiadystaw Kulon — spr.

Protokolant Starszy asystent sedziego Malwina Jaworska

po rozpoznaniu w Wydziale |l na rozprawie w dniu 12 maja 2015 .
sprawy ze skargi Wojewody Dolnos$lgskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 25 wrzes$nia 2014 r. nr XLVIII/501/14

w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Nowa Wie$ Wroctawska, Ggdoéw - Jaszkotle i Zabrodzie

stwierdza niewazno$é zaskarzonej uchwaty w zakresie § 4 ust. 1 pkt 4 i
pkt 7, § 5 ust. 5 we fragmentach ,US” i ,RM”, § 6 ust. 4 we fragmentach
,US” i ,RM”, ust. 5 we fragmentach ,,US" i RM", § 7 ust. 1 we fragmencie
,3M”, ust. 5 tiret drugie i dziewiate, § 10 ust. 4 pkt 1 we fragmentach
L3.M”, 1.MN/U”, LUS” i ,1.RM, 2.RM, 3.RM”, ust. 10 pkt 6 we
fragmentach ,,3.M”, ,,1.MN/U”, ,,1.RM, 2.RM, 3.RM”, § 11 ust. 3 pkt 4, § 13
ust. 1 we fragmencie ,,3.M”, ust. 2 pkt 4 lit. ¢, § 14 ust. 1 we fragmencie
»1.MN/U”, ust. 2 pkt 3 lit. a, § 16, § 19, § 20 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 2, § 33

WSAwyr.1 — sentencja wyroku
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pkt 1 we fragmencie ,RM” oraz rysunku planu w granicach terenow
oznaczonych symbolami 3.M, 1.MN/U, US, 1.RM, 2.RM, 3.RM;

1. orzeka, ze zaskarzona uchwata w zakresie wskazanym w pkt. | nie
podlega wykonaniu;

ll. zasadza od Gminy Katy Wroctawskie na rzecz Wojewody

Dolnoslaskiego kwote 240 zt (stownie: dwiescie czterdziesci) tytutem

zwrotu kosztow postepowania sadowego.

WSA/wyr.1 - senlencja wyroku
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w dniu 25 wrzesnia 2014 r. podjeta
uchwate nr  XLVIII/501/14 w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Wroctawska, Gadow - Jaszkotle i
Zabrodzie. Wojewoda Dolnoslgski wskazujac na art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) i dziatajgc jako
organ nadzoru ztozyt do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu
skarge na powyZzszg uchwate. Podnoszac zarzut istotnego naruszenia art. 17 pkt 14 |
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, dalej - u.p.z.p.) a takze art. 114 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz.
1232) w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 3 i art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntow roinych i lenych (Dz. U. z 2013 . poz. 1205 ze zm.) w Zwigzku
z art. 17 pkt 6 lit. ¢ u.p.z.p. Wojewoda Dolnoslgski wnidst o stwierdzenie niewaznosci
przedmiotowej uchwaty w nastepujacej czesci: § 4 ust. 1 pkt 4, pkt 7; § 5 ust. 5 we
fragmentach ,US" i ,RM"; § 6 ust. 4 we fragmentach ,US" i ,RM" ust. 5 we
fragmentach ,US" i ,RM"; § 7 ust. 1 we fragmencie ,3M", ust. 5 tiret drugie i
dziewigte, § 10 ust. 4 pkt 1 we fragmentach ,3.M", ,1.MN/U", ,US" i ,1.RM, 2.RM.
3.RM", ust. 10 pkt 6 we fragmentach ,3.M", ,1.MN/U" ,1.RM, 2.RM, 3.RM", § 11 ust.
3 pkt 4; § 13 ust. 1 we fragmencie ,3.M", ust. 2 pkt 4 lit. ¢, § 14 ust. 1 we fragmencie
»T.MN/U", ust. 2 pkt 3 lit. a; § 16; § 19; § 20 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 2; § 33 pkt 1 we
fragmencie ,RM" oraz rysunku planu w granicach terenéw oznaczonych symbolami
3.M, 1.MN/U, US, 1.RM, 2.RM, 3.RM oraz zasgdzenie kosztow postepowania.

Na uzasadnienie zgdan skargi organ nadzoru wskazat na uptyw 30 dniowego
terminu przewidzianego na wydanie rozstrzygniecia nadzorczego, co skutkowato
koniecznoscig wniesienia skargi, jako ze dostrzezono wydanie kwestionowanych
fragmentéw uchwaty z istotnym naruszeniem przepisow wskazanych w petitum
skargi. Ze wzgledu na podniesione zarzuty oraz wnioski traktujace o stwierdzeniu
niewaznosci  poszczeg6lnych fragmentow uchwaty Wojewoda Dolnoslgski
uzasadnienie skargi zawart w trzech blokach tematycznych.

Na wstepie, odwotano sig do korespondencji prowadzonej z Rada Miejskg w
Katach Wroctawskich, gdzie organ nadzoru zwrocit sie o wyjasnienie, dlaczego Rada
Miejska w Katach Wroctawskich nie rozpatrzyta uwag wniesionych do projektu planu
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w trakcie pierwszego i drugiego wytozenia do publicznego wgladu, wbrew
wymaganiom wynikajgcym z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 u.p.z.p. i dlaczego w
odniesieniu do wprowadzonego dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U w § 14
ust. 2 pkt 2 uchwaty, dopuszczono lokalizacje maksymalnie jednego towarzyszgcego
budynku mieszkaniowego z maksymalnie jednym lokalem mieszkalnym na jednej
dziatce. Po przytoczeniu odpowiedzi, w ktdrej Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie wyjasnit, ze Rada Miejska w Kagtach Wroctawskich uchwalajac
przedmiotowy plan debatowata nad projektem uchwaty z trzeciego wytozenia do
publicznego wgladu, do ktérego wpfynety uwagi i te uwagi zostaty przez Rade
rozpatrzone, ich tre$¢ byta zbiezna z uwagami wniesionymi do pierwszego i drugiego
wytozenia. Uznano zatem, ze projekt ten uzyskat akceptacje spotecznosci lokalnej w
pozostatych kwestiach, skoro nie wniosta ponownie zadnych uwag. Rada Miejska
rozstrzyga nieuwzglednione uwagi do przedtozonego jej projektu uchwaty, a nie do
wersji wczesniejszych, z ktérymi nie ma obowiazku sie zapoznawac.

Wobec ustalenia przez organ nadzoru, ze projekt planu byt trzykrotnie
wykfadany do publicznego wgladu, podano, iz w trakcie pierwszego wytozenia w
dniach od 1 do 29 marca 2013 r. jak rowniez w trakcie drugiego wytozenia projektu
planu w dniach od 7 lutego 2014 r. do 2 marca 2014 r. ztozone zostaty uwagi, ktore w
catosci lub czesciowo nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza. Uwagi te nie byty
ztozone w trakcie ostatniego, trzeciego wytozenia | w konsekwencji nie zostaty
przedtozone do rozpatrzenia Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich. Odwotujgc sie
do orzecznictwa sadowoadministracyjnego w skardze podano, ze tryb uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi cykl sekwencji jakie
podejmowane sg przez organy gminy, skonkretyzowane one zostaty w art. 17
ustawy. Z przywofanego przepisu wynika, ze organ wykonawczy gminy rozpatruje
uwagi do projektu planu, wniesione przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej w terminie wyznaczonym w
ogtoszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w terminie nie
diuzszym niz 21 dni od uptywu terminu ich sktadania (pkt 12). Zgodnie z pkt 13 organ
wykonawczy wprowadza zmiany do projektu planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag,
o ktérych mowa w pkt 11 a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia.
Wedtug pkt 14 kolejng czynnoscig organu wykonawczego jest przedstawienie radzie
gminy projektu planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11. Z kolei art. 20 ustawy stanowi, ze rada gminy uchwala plan
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miejscowy rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu. Z przedstawionych regulacji wynika zatem, ze radzie nalezy przestawi¢ projekt
uchwaty wraz z listg uwag, ktére nie zostaty uwzglednione przez organ wykonawczy.
Ustawa wprost nie wskazuje, czy radzie majg byé przedstawione tylko uwagi
zgtoszone i nieuwzglednione po ostatnim wytozeniu projektu planu, czy tez - jezeli
projekt planu byt wyktadany kilkukrotnie - po kazdym kolejnym wytozeniu, nie ulega
jednak watpliwosci, ze ustawodawca przewidziat dwustopniowy tryb rozstrzygania w
przedmiocie uwag wniesionych do projektu planu miejscowego. Najpierw przez organ
wykonawczy gminy, ktory moze je uwzgledni¢ lub tez nie. W przypadku nie
uwzglednienia uwag przez wdjta/burmistrza gminy decydujgce stanowisko
ustawodawca co do wniesionej uwagi przypisat radzie gminy. Wprowadzony w art. 20
ustawy wymog rozstrzygania przez rade gminy o sposobie nieuwzglednionych przez
wojta uwag stanowi gwarancje udziatu czynnika spotecznego w procedurze
uchwalania planu i stwarza jedng z mozliwosci wplywania przez osoby
zainteresowane na tre$¢ planu. Rada ma uprawnienia do uwzglednienia uwagi
odrzuconej uprzednio przez wojta. Wyktadnia funkcjonalna i systemowa prowadzi do
wniosku, ze dla zachowania tej gwarancji rozpatrzenie uwag przez rade powinno byé
czynnoscig odrebng od uchwalenia planu. Zatem cho¢ norma prawna tego wyraznie
nie wskazuje, w judykaturze przyjeto, ze stanowisko rady musi mie¢ charakter
merytoryczny i musi mu towarzyszy¢ ocena zasadnosci uwagi. W wyniku takiej oceny
rada moze podzielic stanowisko organu wykonawczego i uwage odrzuci¢ ale tez
moze jg uwzglednic. Kazda z uwag powinna by¢ na sesji odczytana ze wskazaniem
na rysunku planu terenu, ktérego dotyczy, powinno byé przedstawione stanowisko
wojta z uzasadnieniem dla odrzucenia uwagi, w rezultacie czego uwaga moze by¢
przedmiotem dyskusji. Ponadto kazda z uwag powinna by¢ poddana indywidualnemu
gtosowaniu i na tej podstawie powinna zostac¢ stworzona lista uwag uwzglednionych
przez radg. Przyjmuje sie, ze tylko takie dziatanie prowadzi do zachowania
dwustopniowego trybu rozpatrzenia uwag przewidzianych w ustawie. Przyjecie
pogladu, ze radzie nalezatoby przedstawic tylko uwagi zgfoszone podczas ostatniego
wytozenia projektu planu, mogtoby prowadzié¢ do naruszenia zagwarantowanych
wskazanymi wyzej przepisami praw podmiotowych jednostek przez ograniczenie im
mozliwosci wptywania na tre$¢ planu i prowadzi do obej$cia oméwionych wczesniej
regulacji. W odniesieniu do takiej uwagi organem ostatecznie decydujagcym o jej
rozstrzygnieciu bytby bowiem wdijt, a nie rada gminy. Z przepiséw regulujgcych tryb
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postgpowania nie wynika, aby osoba, ktéra raz wniosta uwage, ktéra nie zostata
uwzgledniona, musiata jg ponawiaé¢ przy kolejnym wytozeniu projektu planu. W
rezultacie nalezy przyja¢ stanowisko, ze co do zasady organ wykonawczy
zobowigzany jest przedstawi¢ radzie liste nieuwzglednionych uwag, ktére zostaty
zgtoszone podczas wszystkich wyfozen projektu planu, gdyz to rada jako organ
uprawniony do uchwalenia planu jest wlasciwa do ostatecznego rozstrzygniecia co
do zgtoszonych uwag.

Odnoszac sie do kwestionowanej skargg uchwaly skarzacy podat, Zze od
okolicznoéci faktycznych danej sprawy zalezeé¢ bedzie, czy nierozpoznanie przez
rade gminy uwag, ktore zostaly wniesione w trakcie ktdregokolwiek wytozenia do
publicznego wgladu i nie zostaty uwzglednione przez wojta, bedzie traktowane jako
istotne naruszenie trybu uchwalania planu. Przyktadowo mogtoby okazac sie, ze
uwagi te ze wzgledu na zmiany, jakie zostaty dokonane w planie po jego pierwszym
wyfozeniu, staty sie bezprzedmiotowe. Nierozpatrzenie przez Rade Miejska
wiekszosci uwag ztozonych w trakcie pierwszego i drugiego wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu zdaniem Wojewody Dolnoslgskiego nie mogto mie¢ wptywu
na ostateczny ksztatt podjetej przez ten organ uchwatly, poniewaz cze$¢ uwag
zostata ostatecznie uwzgledniona przy sporzadzaniu drugiej czy trzeciej wersji
projektu, niektére z uwag nie mogty by¢ uwzglednione z powodu braku mozliwosci
prawnych realizacji przedstawionych w niej zamierzen (gtownie dotyczy to braku
mozliwosci przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze). W sytuaciji, gdy
postanowienia planu stwarzaja mozliwo$¢ wydzielenia drég wewnetrznych, odmowa
uwzglednienia uwagi dotyczgcej wyznaczenia w planie przebiegu takiej drogi nie
moze by¢ uznana za istotne naruszenie trybu uchwalania planu. Brak stanowiska
Rady Miejskiej w odniesieniu do uwag, ktore postulowaty wprowadzenie rozwigzan
sprzecznych z postanowieniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie rowniez nie mogt by¢
podstawg stwierdzenia niewaznosci kontrolowanej uchwaty.

W ocenie organu nadzoru uwaga ztozona w trakcie pierwszego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, oznaczona w wykazie uwag zamieszczonym
w dokumentacji planistycznej numerem 9 oraz uwagi wniesione w trakcie drugiego
wytozenia do publicznego wgladu, oznaczone w wykazie uwag numerami 11, 12i 13,
ktére nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza, powinny natomiast sta¢ sie
przedmiotem analizy ze strony Rady Miejskiej, poniewaz dotyczyty zagadnien
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mieszczgcych sie w ramach wiadztwa planistycznego Gminy i zaleznych od
autonomicznej woli jej organdw. Sktadajgcy uwagi postulowali:

- przesuniecie na dziafce nr 9/10 nieprzekraczalnej linii zabudowy do odlegtosci 6 m
w kierunku ul. Relaksowe;j i odlegtosci 4 m w kierunku rzeki Kasiny (dziatka pofozona
na terenie oznaczonym symbolem 3.M);

- wyznaczenia liczby stanowisk postojowych na lokal mieszkalny (dotyczy terenu
oznaczonego symbolem |.MN/U);

- wyznaczenia maksymalnej wysokoséci nowej zabudowy i ilosci kondygnaciji(dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 1 .MN/U);

- Wyznaczenia goérnej granicy powiekszenia powierzchni zabudowy o 50%(dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 1 .MN/U).

Skarzacy uznat, ze Rada Miejska mogta potencjalnie, w wyniku analizy
przediozonego jej projektu i uwag do niego ztozonych, a nie uwzglednionych przez
organ wykonawczy, stwierdzi¢ konieczno$é dokonania zmian w projekcie, tak jak
przewiduje to art. 19 ust. 1 ustawy. Rada mogta dokonaé odmiennej oceny wymogdw
zachowania fadu przestrzennego w kontekscie dopuszczalnej wysokosci budynkéw
czy ilosci kondygnacji jak rowniez powierzchni zabudowy (zgodnie z treécig studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy
Wroctawskie, dostepnym na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy, wszelkie
wskazniki i parametry zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych
terendw o odregbnych funkcjach moga byé korygowane w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, str. 71). Ustalenia studium dla terendw
oznaczonych w studium symbolem MN nie zawierajg ponadto wytycznych co do
ilosci miejsc parkingowych na tych terenach (studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie, str. 72-73). W zwigzku
Z powyzszym, cho¢ Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie w uzasadnieniu
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag powotat sie¢ na koniecznosé
zachowania zgodno$ci z politykg przestrzenng gminy, zapisang w studium, w
odniesieniu do uwag zgtoszonych w trakcie drugiego wytozenia projektu do
publicznego wgladu, opatrzonych numerami 11 i 12 (str. 342 dokumentaciji
planistycznej), to jednak nalezy stwierdzié, ze zatozenia studium nie uniemozliwiajg
przyjecia innych rozwigzan, co z kolei pozwala zaktada¢ mozliwo$é dokonania zmian

przez Rade Miejska w przedtozonym jej projekcie uchwaty.
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W odniesieniu do uwagi opatrzonej w wykazie uwag zgtoszonych w trakcie
drugiego wytozenia projektu planu nr 13 Burmistrz stwierdzit, ze nie zostata ona
uwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ zachowania fadu przestrzennego oraz
waloréw architektonicznych i urbanistycznych w odniesieniu do gabarytow
istniejgcych budynkéw. Ponadto projekt planu przewiduje maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej do 1,20, co pozwala na realizacje
catkowicie nowej zabudowy niezaleznie od istnigjgcej (str. 342 dokumentad;i
planistycznej). W ocenie organu nadzoru wskaznik, ktérego dotyczyta uwaga, okresla
maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowy istniejgcych juz budynkéw, stad
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej, odnoszacy sie do
zagospodarowania terenu i zabudowy catkowitej, nie moze stanowi¢ argumentu
przesgdzajgcego o braku mozliwosci uwzglednienia ztozonej uwagi.

Organ stanowigcy mogt takze rozwazy¢ zmiane przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy na terenie oznaczonym w planie symbolem 3M. Jak wynika z
uzasadnienia rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag przez Burmistrza Miasta
i Gminy Katy Wroctawskie (str. 337 dokumentacji planistycznej), uwaga ztozona w
tym przedmiocie nie zostata uwzgledniona ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony rzeki
Kasiny oraz konieczno$¢ zapewnienia ochrony tadu przestrzennego. Organ powotat
sie przy tym na stan istniejacy, gdzie budynki sg wzniesione w odlegtosciach nie
mniejszych niz na rysunku planu od rzeki Kasiny i drogi powiatowej - ulicy
Relaksowe]. W ocenie organu nadzoru powotana w uzasadnieniu argumentacja nie
przesadza o bezwzglednym braku mozliwosci przyjecia innych rozwigzan w tym
zakresie, co z kolei oznacza, ze to Rada Miejska powinna ostatecznie zadecydowac,
czy postulat zgtaszany w uwadze powinien zosta¢ uwzgledniony.

Wojewoda przyjat, iz wnoszacy uwagi nie mieli obowigzku ich powtarzania po
ponownym wytozeniu planu przez wniesienie uwagi o takiej samej tresci. Takiego
obowigzku w zaden sposob nie mozna wywies¢ z tresci ustawy, w szczegdélnosci z
art. 17 pkt 14. Przepis ten nie wprowadza Zadnego rozréznienia na uwagi dotyczgce
kolejnego projektu planu, lecz dotyczy uwag wniesionych terminowo do projektu
planu i nie uwzglednionych przez wojta. Nieprzedstawienie Radzie przez Burmistrza
opisanych uwag prowadzifo do istotnego naruszenia trybu uchwalania planu
wynikajgcego z art. 17 pkt 14 u.p.z.p. Ostateczna decyzja w sprawie uwzglednienia
lub nieuwzglednienia uwag nalezata do Rady Miejskiej, a nie do Burmistrza. Podjecie

uchwaly bez rozstrzygniecia w tym zakresie powodowato tez istotne naruszenie art.
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20 ust. 1 up.z.p. Naruszenie procedury planistycznej mogto prowadzi¢ do
odmiennych tresci planu niz zostaly uchwalone, poniewaz tre$¢ uwag
nieuwzglednionych przez organ wykonawczy nie wskazuje, aby ich uwzglednienie
przez Rade Miejskg nie byto mozliwe ze wzgledu na naruszenie ustalen studium lub
powszechnie obowigzujgcych przepisow,

Wskazujac, ze uwagi nie rozpatrzone przez Rade Miejska dotyczyly dziatek
potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.M i 1. MN/U, za
uzasadnione uznano zadanie skargi dotyczace stwierdzenia niewaznosci uchwaty w
czesci, w jakiej dotyczy ona tych terenéw, to jest: § 7 ust. 1 we fragmencie ,3.M", ust.
S tiret drugie i dziewigte,” § 10 ust. 4 pkt 1 we fragmentach ,3.M" i ,1.MN/U", ust. 10
pkt 6 we fragmentach ,3.M" i ,1.MN/U", § 13 ust. 1 we fragmencie ,3.M", ust. 2 pkt 4
lit. c, § 14 ust. 1 we fragmencie ,1.MN/U", ust. 2 pkt 3 lit. @ oraz rysunku planu w
granicach terenéw oznaczonych symbolami 3.M i 1.MN/U.

W drugiej kolejnosci Wojewoda Dolno$lgski dostrzegt, ze w jego ocenie
wymagajg stwierdzenia niewaznosci, ze wzgledu na brak regulacji dotyczagcych
ochrony przed hatasem, postanowienia § 16 § 19 uchwaty oraz wiasciwe fragmenty
rysunku planu w czeéci dotyczacej terenéw: US, I.RM, 2.RM, 3.RM. W § 6 ust. 12
uchwaty ustalono =zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego przepisami odrebnymi dla terenow oznaczonych symbolem M, MN/U, U,
ZP - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych. W zadnym z przepisoéw uchwaty
nie zamieszczono uregulowan dotyczacych ochrony przed hatasem na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami US - tereny ustug sportu i RM - terendw
zabudowy zagrodowej. Odwotujac sie do § 15 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, gdzie wskazano, ze zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego sg jednym z obligatoryjnych elementéw planu miejscowego. Realizacja
tego obowigzku wymaga uwzglednienia postanowieri przepisow szczegolnych - w
tym norm ujetych w Prawie ochrony $rodowiska. Ustawodawca przyjat w art. 114 ust.
1 tej ustawy, ze ,przy sporzadzaniu miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego, roznicujgc tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do poszczegoélnych rodzajow
terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1. W art. 113 ust. 2 pkt 1 Prawa
ochrony $rodowiska zawarto katalog rodzajow terendéw, dla ktorych zréznicowano

dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wiasciwymi wskaznikami hatasu. Znalazty

sig tam tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:
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a) pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe.

W skardze podano, iz rolg uchwatodawcy jest przyporzadkowanie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania do poszczegolnych rodzajow terenodw,
okresSlonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 Prawa ochrony $rodowiska. W przepisie tym
wymienia sie wprost tereny przeznaczone na cele rekreacyjno- wypoczynkowe, a
wiec takie, o jakich mowa w § 16 uchwaty, natomiast dla zabudowy zagrodowej,
przewidzianej w § 19 uchwaty, dopuszczalne poziomy hatasu okresla rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), wydane na podstawie art. 113 ust.
1 Prawa ochrony Srodowiska i ustalajgcym zréznicowane dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenéw wymienionych wiasnie w art. 113 ust. 2 pkt 1 tej ustawy.

Zgodnie z art. 114 ust. 3 Prawa ochrony $rodowiska, jezeli na terenach
przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, skiadowania | magazynowania
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej lub budynki
zwigzane ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrona przed
hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach. Wskazany przepis stanowi jedyne odstepstwo od
wyrazonego w art. 114 ust. 1 Prawa ochrony $rodowiska obowigzku klasyfikowania
obszarow do poszczegdlnych rodzajow terenow, o ktdérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt
1. Wobec powyzszego skarzgcy wniost o stwierdzenie niewaznosci § 16 i § 19
uchwaty i jej czesci graficznej w zakresie dotyczgcym terendéw oznaczonych
symbolami US, 1.RM, 2.RM, 3.RM, oraz wszystkich przepisow uchwaty,
zawierajgcych regulacje dla tych terenéw, a mianowicie: § 4 ust. 1 pkt 4, pkt 7; § 5
ust. 5 we fragmentach ,US" i ,RM"; § 6 ust. 4 we fragmentach ,US" i RM", ust. 5 we
fragmentach ,US" i ,RM"; § 10 ust. 4 pkt 1 we fragmentach ,US" i ,1.RM, 2.RM,
3.RM"; § 10 ust. 10 pkt 6 we fragmencie ,1.RM, 2.RM, 3.RM"; § 11 ust. 3 pkt 4; § 33

pkt 1 we fragmencie ,RM".
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Na koniec Wojewoda Dolnoslgski w motywach skargi odniést sie do zapisow §
19 ust. 1 pkt 2 podjetej uchwaty we fragmencie , infrastruktura techniczna " oraz § 20
ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 2 twierdzac, ze w sposéb istotny naruszajg one art. 7 ust. 2 pkt
1 ustawy z o ochronie gruntéw rolnych i leénych w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. ¢
u.p.z.p. W § 19 uchwalty ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM - podstawowe pod zabudowe zagrodowa, a uzupetniajace pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne. Z kolei w § 20 dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R, przewidziano przeznaczenie podstawowe
- tereny rolne, a uzupetniajgce - infrastrukture techniczna, w ust. 2 pkt 2 tego
paragrafu dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej.

W ocenie organu nadzoru kwestionowanymi zapisami uchwaty wprowadzono
mechanizm zmierzajagcy do zmiany przeznaczenia gruntu rolnego z pominigciem
trybu wymaganego przez ustawodawce. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z o ochronie
gruntow rolnych i leSnych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dokonuje sig przeznaczenia gruntdw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne.
Zmiana ta, o ile dotyczy gruntéw stanowiacych uzytki rolne klas I-lll, powinna by¢
poprzedzona zgodg wiasciwego organu - ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi,
co wynika wprost z art. 7 ust. 2 pkt 1 tej ustawy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy nalezy wystgpi¢ o zgode na Zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli
wymagaja tego przepisy odrebne. W oparciu o dokumenty planistyczne zauwazono,
iz zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dotyczy
wytacznie terenow oznaczonych na zatgczniku graficznym do wniosku skierowanego
do Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi symbolami: 9.M, 5.P, 7.KD-L i 1.KD-L, z
przeznaczeniem na cele mieszkaniowo-ustugowe oraz pod drogi. Jak stwierdzit
organ nadzoru, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM i R w
przewazajgcej czesci stanowig uzytki rolne klas I-lll.

W takiej sytuacji przyjety plan pozwala na przeznaczenie wskazanych terenow
pod siec infrastruktury technicznej, bez zadnych ograniczen co do formy realizagji tej
inwestycji, co oznacza, ze niezaleznie od intencji uchwatodawcy, mozliwe bedzie
przeprowadzenie na tym terenie naziemnej sieci infrastruktury technicznej, co
rownoznaczne bedzie ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych. Nie sposob bedzie
takiemu zamierzeniu inwestycyjnemu zarzuci¢ niezgodno$c jego realizacji z
obowigzujgcymi przepisami, skoro akt prawa miejscowego dopuszcza przeznaczenie
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terenu pod infrastrukture techniczng bez Zzadnych ograniczen. Przy takich
uwarunkowaniach prawnych inwestor bedzie w stanie uzyskac¢ decyzje zezwalajaca
na wytgczenie z produkcji uzytkéw rolnych, bowiem organ ochrony gruntéw rolnych,
zwigzany dokonang w planie miejscowym zmiang przeznaczenia tych gruntéw, nie
bedzie weryfikowat procedury planistycznej, dokonywat ustalen w zakresie uzyskania
wymaganej zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne. Decyzja taka
wydawana bedzie wytgcznie w oparciu o zapis uchwaly a ta, na co wskazano wyzej,
zezwala na realizacje infrastruktury technicznej w kazdej formie. Uznajgc, ze
dokonujgc powyzszych zapiséw uchwaly doszio do istotnego naruszenia trybu
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skarzacy
wnidst o stwierdzenie niewaznosci aktu planistycznego gminy we wskazanym na
wstepie zakresie.

W odpowiedzi na skarge Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich wniosta o jej
oddalenie i zasgdzenie od skarzgcego kosztow postepowania. Na uzasadnienie
zajetego w piSmie procesowym stanowiska uznano, Ze sporzadzajgc projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Wroctawska,
Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie dopetniono wszystkich obowigzkow wynikajgcych z art.
17 i art. 20 ust. 1 u.p.z.p. Wskazano nadto na uzyskanie wszystkich uzgodnien i
opinie instytucji i wtasciwych organow i podjecie dziatan zwigzanych z uzgodnieniami
spotecznymi. Nastepnie szczegbtowo opisano przebieg rozpoznawania uwag do
trzykrotnie wytozonych projektéw planu, wskazujgc przy tym ile uwag i kiedy ztozono
i w jaki sposob zostaty one rozpatrzone. Opisano takze uwagi, ktore nie zostaly
uwzglednione.

Nastepnie rada przywotujgc art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust 1 u.p.z.p. zajeta
stanowisko, iz z przepiséw tych nie wynika, ze uwagi majg by¢ rozstrzygane ze
wszystkich wytozonych do wglgdu projektow. Uwzgledniajgc fakt, ze zmiany
wprowadzane do kolejnych projektdéw mogly spowodowaé naruszenie art. 17 pkt 13
u.p.z.p. oraz to, ze brak uzgodnienia spotecznego spowoduje w dalszej perspektywie
niewazno$¢ uchwaly, Burmistrz poddat projekt ponownym uzgodnieniom
spotecznym. Przekazujgc Radzie Miejskiej w Kgtach Wroctawskich projekt uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowa Wies Wroctawska, Gadow - Jaszkotle i Zabrodzie, Burmistrz nie zatait faktu
sktadanych uwag i ich czesciowego nieuwzglednienia. Rada Miejska, podejmujac
uchwate, byta swiadoma, ze uchwala trzeci projekt, debatowata nad projektem
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uchwaty z trzeciego wyfozenia do publicznego wglgdu, do ktérego wplyneta jedna
trzywatkowa uwaga, ktorg rozstrzygnieto. Jej tre$¢ byla zbiezna z uwagami
wniesionymi do pierwszego i drugiego wylozenia. Zatem projekt ten uzyskat
akceptacje pozostatej czgsci spotecznosci lokalnej, skoro nie ponawiata ona uwag.
Podejmujac uchwate nr XLVI/501/14, Rada Miejska w Kagtach Wroctawskich stata na
stanowisku, ze nie naruszyta art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 u.p.z.p.

Nie godzac sig ze stanowiskiem skarzacego przeprowadzono analize
obowigzujgcych w tej materii przepiséw wskazujgc w szczegdlinosci, ze ustawodawca
w art. 17 pkt 14 u.p.z.p. wskazat, ze burmistrz przedstawia radzie gminy projekt planu
miejscowego. Sformutowanie zapisu w liczbie pojedynczej jest jednoznaczne. W
zwigzku z czym rada gminy debatuje nad jednym, ostatnim projektem uchwaty.
Gdyby ustawa przewidywata inny tryb, wskazywataby, ze nalezy przedstawi¢ do
uchwalenia projekty ze wszystkich etapéw wytozen do publicznego wgladu. De facto
rada debatowataby wowczas nad projektami uchwat, a nie jednym projektem.
Ustawodawca w art. 20 pkt 1 up.zp. nie wskazal, ze rada rozpatruje
nieuwzglednione uwagi do wszystkich projektow, tylko do tego, nad ktdrym
proceduje. Kazdorazowo po opracowaniu i wylozeniu kolejnego projektu mamy do
czynienia z samodzielnym, odrebnym projektem. Uwagi do wczeéniejszych projektow
nie majg odniesienia do ostatecznego opracowania. W przypadku uzgodnien, gdy
projekt jest zanegowany przez jedng z instytucji, przedktadany jest jej nowy projekt
celem uzgodnienia. Ponadto o ile w procesie planistycznym moéwi sie o liniach
rozgraniczajgcych, liniach zabudowy czy granicach, gdzie prawo nie wskazuje, ile i
jakich rodzajow linii mozna wprowadzi¢- wyraznie zastosowana zostata liczba mnoga
przez prawodawce, o tyle w przypadku uchwalania projektu méwimy o liczbie
pojedyncze;.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich byla $wiadoma, ze uwagi do
poprzednich projektéw planu byly wnoszone oraz ze debatowata nad trzecim
projektem uchwaty, do ktérego wptyneta jedna trzywatkowa uwaga. Uwaga zostata
rozstrzygnieta przez rade. Zarowno Burmistrz, jak i Rada Miejska wykazanym wyzej
sposobem procedowania nie mieli na celu ograniczenia niczyich praw. Wobec czego
zarzuty skargi dotyczgce naruszenia art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 u.p.z.p. uznano za
bezzasadne, a nawet gdyby uzna¢ za zasadne stanowisko skargi w zakresie

nieprawidtowosci, to nie stanowi to istotnego naruszenia trybu uchwalenia planu.
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Odnoszgc sie w odpowiedzi na skarge do zarzutu zwigzanego z zapisami § 16
i § 19 uchwaty podano, ze brak uregulowan dla terenu oznaczonego symbolem US
wynika z niezamieszczenia terendw ustug sportu zaréwno w katalogu rodzajow
terenéw, dla ktérych zréznicowano dopuszczalne poziomy hatasu w art. 113 ust. 2
pkt 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska i w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Teren
ustug i sportu nie jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym, a wskazana w skardze
funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa jest jedynie przeznaczeniem uzupetniajgcym dla
gtownej funkcji. Z kolei odnosnie braku ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenéw zabudowy zagrodowej 1.RM, 2.RM i 3.RM wskazano, ze kwestig
poziomdw hatasu dla terenow zabudowy zagrodowej regulujg przepisy odrebne, a
zatem wprowadzenie tej informacji do planu, cho¢ wynika z obowiazku zastosowania,
jest de facto powtdrzeniem prawa. Miejscowy plan, pomimo braku ustalenia w kwestii
hatasu, reguluje jednak szereg wszystkich innych obowigzkéw, a przede wszystkim
wprowadza ustalenia pozwalajace na rozwoj przy utrzymaniu fadu przestrzennego z
poszanowaniem innych praw. § 6 ust. 3 uchwaly moéowi o braku mozliwosci
prowadzenia ponadnormatywnych dziata¢ w obszarze planu. Zatem uznano, ze w
kazdej przestrzeni to srodowisko bedzie chronione i nie mozna uzna¢ wskazanego
uchybienia za istotne naruszenie prawa.

W stosunku do ostatniego z zarzutéw skargi w odpowiedzi na skarge Rada
Miejska Katow Wroctawskich stanefa na stanowisku, ze ustalenia planu w § 19 ust. 1
pkt 2 we fragmencie , infrastruktura techniczna" oraz w § 20 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt 2
nie naruszajg ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wynika¢ ma to z faktu, ze
w obszarze opracowania miejscowego planu na terenach 1.RM, 2.RM, 3.RM oraz
1.R, 2.R, 3.R nie planuje sie inwestycji w postaci nowych sieci elektroenergetycznych
(na rysunku planu przedstawiono przebieg istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia). Pozostate inwestycie sieciowe w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych stanowié¢
beda grunty rolne pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji
Sciekéw i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi w odniesieniu do art. 7
ust. 2 w/iw stawy, grunty pod tymi urzadzeniami nie wymagajg uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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Na rozprawie w dniu 12 maja 2015 r. petnomocnik Wojewody Dolnoslgskiego

podtrzymata zarzuty i wnioski procesowe zawarte w skardze.
Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 1 § 2 ustawy z dnia 25 lipca 2002 r. — Prawo o ustroju sgdow
administracyjnych (Dz. U. Nr 153, poz. 1269) i art. 3 § 2 pkt 5 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz.U. z
2012 r. poz. 270 ze zm. - dalej u.p.p.s.a.) sady administracyjne wtasciwe sg do
badania zgodnosci z prawem zaskarzonych aktow prawa miejscowego organow
jednostek samorzadu terytorialnego. Akty te sg zgodne z prawem, jezeli sg zgodne z
przepisami prawa materialnego i przepisami prawa procesowego. Po mysli art. 147 §
1 u.p.p.s.a., Sad uwzgledniajgc skarge na uchwate stwierdza niewaznosc tej uchwaty
w catosci lub w czesci albo stwierdza, ze zostaly wydane z naruszeniem prawa,
jezeli przepis szczegdlny wytacza stwierdzenie ich niewaznosci.

W tym miejscu wymaga podkreslania brak wigzgcego charakteru
podniesionych w skardze wnioskow i zarzutow skargi oraz powotanej podstawy
prawnej. Zgodnie z trescig art. 134 § 1 u.p.p.s.a., sgd rozstrzyga w granicach danej
sprawy nie bedac jednak zwigzany zarzutami i wnioskami skargi oraz powofang
podstawg prawng. Oznacza to m.in., ze sgd moze orzec odmiennie od wnioskow
skargi i niezaleznie od oceny trafnosci podnoszonych zarzutdéw (vide: wyrok
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 13 grudnia 2006 r., sygn. akt Il OSK
1278/06). W granicach tak okreslonych kompetencji, Wojewddzki Sad
Administracyjny w toku podjetych czynnosci rozpoznawczych ocenia prawidiowosé
zastosowania w postepowaniu administracyjnym przepiséw obowigzujacego prawa
materialnego i procesowego oraz trafnos¢ ich wyktadni.

Kontrola dokonywana przez ten sad nie moze zatem opierac sie na takich
kryteriach, jak kryterium celowosci, stusznosci lub sprawiedliwosci spotecznej. Z tych
wzgleddbw mimo, ze ustawodawca jednoznacznie przyznat organom gminy
uprawnienie do uchwalania plandéw zagospodarowania przestrzennego, to
rownoczes$nie natozyt na nie obowigzek przestrzegania regut stanowienia prawa.
Istotne jest tez, ze gmina wykonuje zadania publiczne w imieniu wtasnym i na wtasng
odpowiedzialno$¢, a jej samodzielno$¢, realizowana w granicach dozwolonych

prawem, podlega ochronie sgdowe;.
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Ranga powinno$ci praworzadnego dziatania organéw gminy w sferze
planistycznej podkresiona zostata w przepisie art. 28 u.p.z.p. stanowigcym, ze
naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu migjscowego, istotne naruszenie
trybu ich sporzgdzania, a takze naruszenie wiasciwosci organéw w tym zakresie,
powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. Z powyzszymi
przestankami stwierdzenia niewaznosci uchwaty w catosci lub w czesci koresponduje
art. 91 ust. 1 u.s.g., z ktérego wynika, ze uchwata organu gminy sprzeczna z prawem
jest niewazna.

Dokonujac oceny zgodnosci z prawem zaskarzonej uchwaty Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r., nr XLVII/501/14 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies
Wroctawska, Ggdow - Jaszkotle i Zabrodzie, podkreslié nalezy, ze na mocy art. 3
ust. 1 u.p.z.p. gminie przystuguje witadztwo planistyczne, co oznacza, iz do zadan
witasnych gminy nalezy prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Inaczej moéwigc
istotne jest, ze samodzielnoS¢ gminy w zakresie wykonywania przekazanych jej
zadan publicznych moze by¢ realizowana tylko w granicach dozwolonych prawem.
Wynika to wprost z art. 7 Konstytucji RP, wedtug ktérego organy wtadzy publicznej
dziatajg na podstawie i w granicach prawa. W konsekwencji o samodzielnosci gminy
w wykonywaniu zadan mozemy mowic tylko woéwczas, gdy miesci sie ona w
zakreslonych granicach konstytucyjnych. Przekroczenie tych granic stanowi istotne
naruszenie prawa. Gmina moze zatem samodzielnie ksztattowaé sposob
zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiadztwu, pod warunkiem, ze dziata w
granicach i na podstawie prawa i nie naduzywa przyznanego jej wiadztwa.
Przyznane gminie uprawnienie do samodzielnego ksztattowania polityki
przestrzennej nie ma zatem charakteru arbitralnego, a przepisy nie zezwalajg na
dowolno$¢ ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowana.
Ustawodawca za$ szczegdétowo uregulowat tak zasady, jak i tryb prowadzenia prac
zwigzanych z uchwalaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przechodzac do zakwestionowanych zapiséw uchwaty nalezato zauwazy¢, iz
Wojewoda Dolnoslgski zakwestionowat dziatania gminnego prawodawcy w obrebie
rozpoznania uwag wniesionych do projektu planu. Jak wynika z akt planistycznych do
publicznego wgladu wyktadane byly trzy projekty przedmiotowego planu, przy: czym
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jak skrupulatnie wykazat to w skardze organ nadzoru, nie wszystkie uwagi zostaly
rozpoznane przez Rade Miejskg Katéw Wroctawskich.

Art. 17 u.p.z.p okreslajacy tryb postepowania organu wykonawczego jednostki
samorzgdu terytorialnego w celu doprowadzenia do uchwalenia planu wskazuje na
czynnosci jakie winny zosta¢ podjete w toku postepowania planistycznego. W art. 17
pkt 11 u.p.z.p. mowa jest o wyznaczeniu w ogtoszeniu terminu, w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakorniczenia okresu wytozenia planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 i 2 u.p.z.p. uwagi do
projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu z tym, ze uwagi winny by¢
wniesione na pismie w terminie wyznaczonym w ogfoszeniu. Burmistrz rozpatruje
uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich sktadania (art. 17 pkt 12) i wprowadza zmiany do projektu planu
miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia tych uwag, a nastepnie w niezbednym
zakresie ponawia uzgodnienia (art. 17 pkt 13). Nastepnie art. 17 pkt 14 u.p.z.p.
stanowi, iz burmistrz przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z
listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11. W niniejszej sprawie rada
nie rozpoznata wszystkich uwag jakie wniesiono do pierwszego i drugiego projektu
planu.

W ocenie Sadu w sktadzie orzekajgcym, nieprzedstawienie radzie do
rozpatrzenia listy uwag nieuwzglednionych naruszyto zasade udziatu spoteczeristwa
w procesie uchwalania planu, co stanowi o istotnym charakterze tego naruszenia.
Zgodnie z art. 28 ust.1 u.p.z.p naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzgdzania, a takze naruszenie wtasciwosci organow
w tym zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. Nie
podlega watpliwosci, iz kilkukrotne wyktadanie projektu planu do wgladu zwigzane
moze byC z nieaktualno$cig uwag wniesionych do wczesniejszego projektu, jednakze
nie jest do zaakceptowania stanowisko zaprezentowane w odpowiedzi na skarge
oparte na wyktadni gramatycznej przepisdw, wskazujace na koniecznosé
debatowania tylko nad ostateczng czy ostatnig wersja projektu planu. Przyznaé
nalezy stusznos¢ pogladom Wojewody Dolno$lgskiego opartym na orzecznictwie tut.
Sadu o braku powtarzania przez wnioskodawcow uwag i braku rozréznienia uwag ze
wzgledu na etap postepowania planistycznego, w ktdérym zostaty one zfozone.
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Zasadny zatem okazat sie wniosek skargi dotyczacy stwierdzenia niewaznosci
wskazanych fragmentéw uchwaty jako godzgcych w zasady wynikajace z art. 17 pkt
14120 ust. 1 u.p.z.p.

Przechodzgc do zarzutéw skargi dotyczgcych zapiséw § 16 i § 19 uchwaly i
zwigzanych z nimi fragmentami rysunku planu stwierdzi¢ trzeba, ze racje ma
Wojewoda Dolnoslgski odwotujgc sie do tresci art. 113 ust. 2 i 114 ust. 1 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska i wskazujac na konieczno$¢ ustalenia w planie dla
opisanych w skardze terendw regulacji dotyczacych ochrony przed hatasem. Co
prawda w odpowiedzi na skarge podaje sie, ze funkcja rekreacyjno-ustugowa
wskazana zostata jako przeznaczenie uzupetniajgce, zas$ dla terendw zabudowy
zagrodowej zagadnienie to regulujg przepisy odrebne, zauwazyé nalezy, iz organ
nadzoru prawidiowo wskazat na tres¢ art. 114 ust. 3 ustawy Prawo ochrony
srodowiska jako odstepstwo od obowigzku klasyfikowania poszczegodlnych rodzajow
terendw. Nie jest uprawnione stanowisko Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o
niezasadnosci zarzutéow skargi. W kwestionowanych zapisach planu doszto zatem do
nieujecia w zapisach regulacji dotyczgcych ochrony przed hatasem dla objetych
skargg terenéw, co warunkuje koniecznosé stwierdzenia niewaznosci podanych w
sentencji fragmentow uchwaty, jak i czesci graficznej planu.

Na koniec odnoszac sie do zarzutéw skargi zwigzanych z zapisami zawartymi
w § 19 ust. 1 pkt 2 uchwaty we fragmencie ,infrastruktura techniczna” oraz § 20 ust.
1 pkt 2 i ust. 2 pkt 2 uchwatly, gdzie dopuszczono Iokalizacje infrastruktury
technicznej, przyjdzie zauwazy¢, ze organ nadzoru, poza zarzutem naruszenia art.
17 pkt 6 lit. c w zw. z art. 28 ust. 1 u.p.z.p., poczynit zarzut naruszenia art. 7 ust. 2 pkt
1 ustawy o ochronie gruntéw roinych.

W zakresie okreslenia w planie miejscowym sposobu zagospodarowania
podlegajacych ochronie gruntéw rolnych konieczne jest odwotanie sie do przepisow
ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych. Z ustawy tej wynika, ze ochrona
gruntéw rolnych polega m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze
lub nielesne (art. 3 ust. 2 pkt 1), przy czym przez przeznaczenie gruntéw na cele
nierolnicze lub nielesne - rozumie sie ustalenie innego niz rolniczy lub lesny sposobu
uzytkowania gruntéw rolnych oraz innego niz leSny sposobu uzytkowania gruntow
lesnych (art. 4 pkt 6). Z kolei z art. 7 ust. 1 i ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych

wynika, ze przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
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wymagajacego zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2, dokonuje sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszej sprawie na gruntach rolnych o klasie bonitacyjnej, podlegajacej
zgodnie z ustawa obowigzkowi uzyskania zgody wiasciwego organu na nierolnicze
wykorzystanie, dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej. Dopuszczenie
realizacji na gruntach rolniczych urzgdzen infrastruktury technicznej jest
rownoznaczne z dopuszczeniem innego niz rolniczy sposobu uzytkowania gruntow
rolniczych. Stwarza to tym samym mozliwosc¢ wykorzystywania gruntow rolnych w
sposdb nierolniczy bez zachowania wymogow ustawy o ochronie gruntow rolnych i
le$nych. Aby dopusci¢ w planie mozliwoé¢ innego niz rolnicze wykorzystanie terenu
w mysl art. 17 pkt 6 u.p.z.p., po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego, woijt, burmistrz lub prezydent miasta winien
wystagpi¢ o wydanie zgody w zakresie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze. W
piémie procesowym Rada Miejska Katow Wroctawskich stoi na stanowisku, ze na
przedmiotowym terenie nie planuje sie inwestycji w postaci nowych sieci
elektroenergetycznych a na rysunku planu zaznaczono sie¢ istniejaca. Wyjasnienia
Rady nie moga skutkowac nieuwzglednieniem podniesionego przez Wojewode
Dolnoslaskiego zarzutu. W realiach niniejszej sprawy z zapisow planu nie wynika
bowiem w zaden sposéb aby ewentualne plany budowy nowej sieci, czy tez jej
modernizacji rozumianej w sensie formalnoprawnym takze jako budowa zostaty
wykluczone. Twierdzenia zawarte w odpowiedzi na skarge nie znajdujg poparcia w
dokumentacji planistycznej i zapisach uchwaly. Analiza kwestionowanych zapisow
uchwaly w kontekscie zarzutow skargi pozwala na przyjecie, ze w obrebie badanego
planu miejscowego doszio do dopuszczenia funkcji innej niz rolna, bez uzyskania
stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w sytuacji gdy nie mozna w
przysztosci  wykluczy¢ realizowania nowych inwestycji w napowietrzna sie¢
energetyczng. Okolicznos¢ ta zdaje sie wiec potwierdza¢ zasadnos¢ skargi w
przedmiotowej czesci.

W podsumowaniu powyzszych rozwazan trzeba przyja¢ za uzasadnione
postawione w skardze zarzuty, gdyz jak zasadnie argumentowat to organ nadzoru,
zakwestionowane przepisy uchwaty - szczegOtowo wymienione w pkt | sentencji
wyroku - podjete zostaty z naruszeniem zasad sporzadzania planu, co wobec tresci
art. 28 u.p.z.p. prowadzi¢ musiato do stwierdzenia ich niewaznosci. Z tych tez
wzgledéw na podstawie art. 147 § 1 u.p.p.s.a. orzeczono jak w pkt | sentencji
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wyroku. Orzeczenie w pkt |l znajduje swoje uzasadnienie w brzmieniu art. 152

u.p.p.s.a, za$ rozstrzygniecie o kosztach
AR

u.p.p.s.a.

Na oryginale wiagciwebodpis
Za zgocnndé dorydl a{egﬂ J

STARSZY SEKRHTA /}*DOWY

Magda Minkisiewicz
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