UCHWALA NR XX1/278/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla
terendw w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2016.446 z
poézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.
2016.778 z poin. zm.), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XL11/449/14 z dnia 27
marca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroclawskie, dla terenéw w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida, oraz po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalefi zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie, przyjgtego uchwalg nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r.,

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kgty Wroclawskie dla terendow w
rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalgcznik nr 3.

4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

5. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Katy Wroctawskie, w rejonie ulicy Norwida, ulicy Wroctawskiej
i rzeki Miynéwki.

§ 2. 1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzglgdu na niewystgpowanie takich dobr w obszarze objetym
planem;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
niewystgpowanie takich terendw w obszarze objetym planem;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gomiczych, granic isposobow zagospodarowania terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terenéw w obszarze

objetym planem.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych przebieg nie moze ulec zmianie,
rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujacych liniach zabudowy- rozumie sig przez to linie, na ktérych musi by¢ usytuowana frontowa $ciana
zabudowy w min. 80% swojej diugosci; okapy, gzymsy, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne
mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; obowigzujace linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu,
ogrodzen, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem warunkdéw ich sytuowania wskazanych
w przepisach odrebnych;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktére nie mogg byé przekroczone zadng
Sciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne mogg przekroczyé te linie o
nie wigcej niz 1,5m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych, oraz zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem warunkéw ich sytuowania
wskazanych w przepisach odrebnych;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzona po zewnetrznym obrysie murdéw
budynku;

6) obecnych granicach drogi - rozumie si¢ przez to sytuacje, w ktdrej wszystkie nieruchomodci wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi sg juz czescig obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu miejscowego) pasa
drogowego drogi publicznej i nieruchomosciami oznaczonymi jako droga niepubliczna; w tej sytuacji ustalenia
niniejszego planu nie wskazujg koniecznosci dokonywania dodatkowych wydzielen pod drogg;

7) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, parkingi, garaze, budynki
gospodarcze, malg architekture, zielen oraz ogrodzenia.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem P/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem M/U;
3) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem WS;
5) tereny drog publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDL;
6) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone symbolem KDD;
7) tereny drég pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KDPJ;
8) tereny obstugi komunikacji oznaczone symbolem KS.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz nowych ogrodzen pelnych, nie azurowych od strony drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL,
1KDD, od drég pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem 1KDPJ, oraz od drogi wojewddzkiej nr 346 (ul.

Wroclawska) przebiegajacej poza obszarem objetym planem;
2) rodzaje ogrodzen: metalowe, murowane, z elementami drewna, metaloplastyki lub w formie zywoplotow.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunk6w scalania i podziahu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci, jednakze
na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktdrej mowa w pkt 1 ustala sie:

a) dla terenow oznaczonych symbolami 1M/U, 2M/U, 3M/U minimalng wielkos¢ dzialki na 700m2 i minimalna
szerokos¢ frontu dziatki na 6m,
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b)dla terendw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U minimalng wielko$¢ dziatki na 500m? i minimalng
szeroko$¢ frontu dziatki na 5m,

c) dla pozostatych terenéw minimalna wielko$¢ dziatki na 25m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 5m,
d) kat pomigdzy 45°a 135° polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,
e) dla kazdej dzialki z poszczegolnych terenéw nalezy zapewnié dostep do drogi publicznej, zgodnie z zapisami
zawartymi w rozdziale 2,
4. W zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1M/U, 2M/U, 3M/U minimalng powierzchnig na 700m?;
2) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U minimalng powierzchnie na 500m?;
3) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek budowlanych;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych niz wskazano w pkt od 1 i 2 pod uzbrojenie terenu
lub w sytuacji regulacji granic nieruchomosci.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, oraz w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczefi standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegélnosci w zakresie emisji: ciepla, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Giéwnego
Zbiomika Woéd Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska™;

3) w terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 1US, 1KS dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4)w terenie oznaczonym symbolem 2P/U dopuszcza si¢ przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1M/U, 2M/U, 3M/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza sie przestrzen
publiczng w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, 1KDPJ, w ktérych
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury, tablic reklamowych, urzadzeri reklamowych, tymeczasowych
obiektow budowlanych i zieleni.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wzdtuz terenéw wod powierzchniowych $rédladowych ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy, o szerokosci
3m, liczonej od gornej krawedzi skarp;

2) wzdluz napowietrznych linii $redniego napigcia nalezy stosowaé ograniczenia w prowadzonych pracach
wynikajace z przepiséw odrgbnych.
8. W zakresie sposobdw zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi:

1) wskazuje sie:

a) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

b) obszary szczegélnego zagroZenia powodzia, ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:
~ $rednie i wynosi raz na 100 lat, [ jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

2) W obszarach wskazanych w pkt 1 obowiazujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Id: 302CF729-6F40-428C-BAS59-EBA203CD6E79. Podpisany Strona 3



9. W zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lezacych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” obejmujgcych tereny o symbolach IM/U, 2M/U, 1US, 1KS, oraz czgsci terendw o symbolach 1WS,
1P/U, 1KDPJ, 1KDD obowigzuja zapisy przepisow odrgbnych dotyczacych Parku Krajobrazowego ..Dolina

Bystrzycy™.
10. W zakresie sposobow zagospodarowania terenow lezacych w granicach obszaru Natura 2000 ,Legi nad
Bystrzycg” (PLH020103) obowigzujg zapisy przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw Natura 2000.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku planu, w
ktorej w sytuacji prowadzenia inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu, ktéra jest jednoznaczna z
obszarem ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorej:

a) zlokalizowane sg zabytki budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

b) nakazuje si¢ zachowac, odtworzy¢ i rewaloryzowac elementy historycznego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz zabudowy, zieleni, zespotéw

zabudowy,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkceji do wartosci obiektu,

d) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu .,siding™ jako materiaty oktadzinowe,
e) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie historycznego ukiadu zieleni wysokiej,

f) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru,

g) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

h) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklep6w i zaktadow,
i) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych sieci,
3) ochrong obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw polegajaca na:
a) zachowaniu bryty, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych,
b) utrzymaniu, a w przypadku zniszczenia, odtworzeniu historycznego detalu architektonicznego,

¢) zachowaniu ksztaftu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,

d) zharmonizowaniu nowych otworéw z zabytkows elewacja budynku,

e) zachowaniu uktadu wnetrz oraz dazeniu do jego odtworzenia,

f) stosowaniu kolorystyki i materialtéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
g) zakazie stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

h) montowaniu elementéw elewacyjnych instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) dostep do drég publicznych z poszczegélnych terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami zawartymi w
rozdziale 2;

2) w sytuacji elementow kolowej komunikacji wewnetrznej:
a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ na 10m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodéw, ktéry powinien
spefnia¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drég publicznych dojazdowych klasy D,

Id: 302CF729-6F40-428C-BAS9-EBA203CD6E79. Podpisany Strona 4



¢) przy wigczeniu do drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x 5m,
3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsce na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 migjsce na kazde 4 stanowiska pracy na jednej zmianie w obiektach produkeyjnych, magazynowych,

4) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych
dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania realizowaé nalezy jako parkingi lub garaze;

6) nalezy zapewni¢ polaczenie ukfadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukiadem zewnetrznym, z
zastosowaniem parametréw nie kolidujgeych z parametrami ukladu zewnetrznego, poprzez drogi oznaczone
symbolem 1KDL i 1KDD oraz drogg wojewédzka nr 346 (przebiegajaca poza obszarem objetym planem).

2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci w formie podziemnej z dopuszczeniem wszelkiego rodzaju urzadzen
towarzyszacych zaréwno w formie podziemnej jak i naziemnej;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowa¢ nalezy ustalenia pkt 1;

4) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

5) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 4, dopuszcza sie prowadzenie sieci innymi terenami;

6) nalezy zapewni¢ polaczenie przewodow i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
zastosowaniem parametréw nie kolidujgcych z parametrami przewodéw i urzadzen zewnetrznych;

7) dopuszcza sig urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrédef, o mocy nie przekraczajgcej 100kW, z
zastrzezeniem pkt 8;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw
przeciwpozarowych.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni chionnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekéw wodnych;

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachéw i terendw utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza sig przebiegi sieci éredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci $redniego i niskiego napiecia, oraz z urzadzen, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt 7;

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systeméw zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zréde,
z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym z
urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7.
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9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablows lub
radiows siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw systemu lub przebudowe istniejgcych;

2) ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejgcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktérego ustala sig przeznaczenie
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw i dopuszcza
sig jego przeznaczenie na funkcje mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe;

2) dopuszcza sig lokalizacjg nowych obiektéw towarzyszacych z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosdci zabudowy od 1,5 do 2,0;
6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowiazujgce linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
a) zakaz zmiany gabarytow i wysokosci,
b) zakaz zmiany ksztattu, geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,
¢) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub material imitujacy dachéwke ceramiczna,
d) kolory pokrycia dachu — ceglany, czerwony, brazowy, szary i ich odcienie;
8) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli na 12m.

3. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep poprzez teren oznaczony symbolem 1KS
do terenu oznaczonego symbolem 1KDPJ.

§ 8. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2M/U, dla ktérego ustala sie przeznaczenie
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejacego budynku mieszkalnego na funkcje mieszkalne, ushugowe lub
mieszkalno-ustugowe;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejgcego budynku niemieszkalnego na funkcje garazowe, gospodarcze lub
ustugowe;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych budynkéw ustugowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszgcych;

5) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 55% powierzchni dzialki budowlanej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 1,5;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
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9) dla istniejgcego budynku mieszkalnego:
a) ustala si¢ zakaz zmiany gabarytow,
b) dopuszcza sig¢ zwigkszenie wysokosci maksymalnie o 1m,
¢) dopuszcza sig zmiang ksztattu i geometrii dachu, w tym przypadku nalezy stosowa¢ ustalenia pkt 11 lit. d, e,
d) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachéwke ceramiczna,
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty;
10) dla istniejgcego budynku niemieszkalnego:
a) w zakresie gabarytow obiektéw maksymalng dhugosé elewacji na 25m,
b) maksymalnie jedng kondygnacje,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie ksztaltu i geometrii dachu;
d) w sytuacji zmiany ksztaltu i geometrii dachu nalezy stosowa¢ ustalenia pkt 12 lit. b, c,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachdwke lub materiat bitumiczny;
1) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
11) dla nowych budynkéw ustugowych ustala sie:
a) maksymalna wysokosé na 12m,
b) w zakresie gabarytéw obiektéw maksymalna dlugos¢ elewacji na 25m,
c) maksymalnie dwie kondygnacje,
d) ksztatt gtéwnych dachéw - dwuspadowe lub czterospadowe,
e) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°do 35,
f) rodzaj pokrycia dachdw - dachéwka ceramiczna lub material imitujacy dachowke ceramiczna,
g) kolor pokrycia dachéw — ceglasty;
12) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie:
a) maksymalnie jedng kondygnacje,
b) ksztalt gtéwnych dachéw - jednospadowe lub dwuspadowe,
c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°,
d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, materiat imitujacy dachowke lub materiat bitumiczny,
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty;
13) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow;
14) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 12m.
3. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 1KDPJ.

§ 9. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3M/U, dla ktérego ustala sie przeznaczenie
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

|

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig przeznaczenie istniejacych budynkéw na funkcje mieszkalne jednorodzinne, ustugowe lub
mieszkalno-ustugowe;

2) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkéw ustugowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dzialki budowlanej;

6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 1,5;
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7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) zakaz zmiany gabarytéw i wysokosci,
b) zakaz zmiany ksztattu, geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,
c) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, material imitujgcy dachéwke;
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty;
9) dla istniejgcych budynkéw, innych niz wskazano w pkt 8:
a) w zakresie gabarytéw obiektow maksymalng diugos¢ elewacji na 20m,
b) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu,
¢) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu i geometrii dachu, w tym przypadku nalezy stosowaé ustalenia pkt 10 lit. d, e,
d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, materiat imitujacy dachéwke lub materiat bitumiczny;
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty;
10) dla nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych ustala sie:
a) maksymalna wysokos$¢ na 9m,
b) w zakresie gabarytéw obiektow maksymalng dlugos¢ elewacji na 25m,
¢) dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu,
d) ksztatt glownych dachow - dwuspadowe,
e) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°do 45¢,
f) rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachéwke ceramiczna,
2) kolor pokrycia dachéw — ceglasty;
11) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie:
a) maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna,
b) ksztatt gtéwnych dachéw - jednospadowe lub dwuspadowe,
c) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 35°,
d) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, materiat imitujacy dachéwke lub materiat bitumiczny,
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty.
12) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldéw;
13) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 12m.
3. W zakresie dostgpu do dr6g publicznych nalezy zapewni¢ dostgp do terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

§ 10. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
— tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:

a) budynki administracyjne,

b) budynki ustugowe,

¢) budynki produkcyjne,

d) budynki magazynowe,

e) obiekty towarzyszace,
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f) utrzymanie istniejacych silosow;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni dzialki budowlanej;
4) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,0;
5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla istniejgcych budynk6w ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:
a) zakaz zmiany gabarytdw i wysokosci,
b) zakaz zmiany ksztattu, geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu, z wyjgtkiem dziatan odtworzeniowych,
c) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
d) rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachéwke ceramiczna;
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty;
7) dla istniejgcych budynkéw, innych niz wskazano w pkt 6:
a) w zakresie gabarytow obiektéw maksymalna dhugosé elewacji na 50m,
b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu,
c) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu i geometrii dachu, w tym przypadku nalezy stosowa¢ ustalenia pkt 8 lit. d, e,
d) dowolny rodzaj pokrycia dachu;
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub szary;
8) dla nowych budynkéw ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9m,
b) w zakresie gabarytéw obiektéw maksymalng dlugosé elewacji na 50m,
c¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu,
d) ksztalt gtéwnych dachéw - dwuspadowe,
e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°do 45¢°,
f) rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujgcy dachéwke ceramiczna,
g) kolor pokrycia dachow — ceglasty;
9) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldéw;
10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli na 12m.
3. CzgS¢ terenu, w miejscu wskazanym na rysunku planu, stanowi przekryty ciek wodny - rzeka Miynéwka.
4. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewnic¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

§ 11. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P/U, dla ktorego ustala sie przeznaczenie
— tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) budynki administracyjne,
b) budynki ustugowe,
¢) budynki produkcyjne,
d) budynki magazynowe,
e) obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 45% powierzchni dzialki budowlanej;
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3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnogci zabudowy od 0,45 do 1,0;
5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
a) zakaz zmiany gabarytow i wysokosci,
b) zakaz zmiany ksztaltu, geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,
¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
d) rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub material imitujacy dachéwke ceramiczna;
¢) kolor pokrycia dachu — ceglasty;
7) dla istniejacych budynkéw, innych niz wskazano w pkt 6:
a) w zakresie gabarytéw obiektow maksymalng dlugosé elewacji na 50m,
b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu,
c) dopuszcza sig zmiang ksztattu i geometrii dachu, w tym przypadku nalezy stosowa¢ ustalenia pkt 8 lit. d, e,
d) dowolny rodzaj pokrycia dachu;
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub szary;
8) dla nowych budynkow ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ na 9m,
b) w zakresie gabarytow obiektow maksymalng dlugo$é elewacji na 50m,
¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu,
d) ksztalt gtownych dachow — jedno lub dwuspadowe,
e) kgt nachylenia gtéwnych potlaci dachowych do 45¢,

f) rodzaj pokrycia dachow - dachéwka ceramiczna, material imitujagcy dachéwke ceramiczng lub materiat
bitumiczny,

g) kolor pokrycia dachéw — ceglasty lub szary;
9) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 12m.

3. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep z istniejacych zjazdéw do drogi
wojewodzkiej nr 346 przebiegajacej poza granicg obszaru objetego planem.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego ustala sie przeznaczenie —
tereny ushug sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki administracyjno-socjalne,
b) niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
c) obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,1;
5) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla nowych budynkdw ustala sie:
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a) maksymalng wysokosé na 6m,

b) w zakresie gabarytow obiektéw maksymalng diugosé¢ elewacji na 30m,
c) jedng kondygnacje nadziemna,

d) ksztalt gtéwnych dachéw — jedno Tub dwuspadowe,

e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

f)rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, materiat imitujacy dachéwke ceramiczng lub materiat
bitumiczny,

g) kolor pokrycia dachéw — ceglasty lub szary.
7) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldéw;
8) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli na 12m.

3. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep z terenu oznaczonego symbolem 1KDPJ
lub z terendw lezacych poza obszarem objetym planem.

§ 13. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego ustala sie przeznaczenie —
tereny obstugi komunikacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:

a) parkingi,

b) garaze,

¢) pozostate obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,75;
5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla nowych budynkdéw ustala sie:

a) maksymalng wysokosé na 6m,

b) w zakresie gabarytéw obiektéw maksymalna dtugo$é elewacji na 40m,

c) jedng kondygnacj¢ nadziemna,

d) ksztalt gléwnych dachéw — jedno lub dwuspadowe,

e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°,

f) rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramiczng lub materiat
bitumiczny,

g) kolor pokrycia dachéw — ceglasty lub szary.
7) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$é budowli na 12m.

3. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewnié¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 1KDP]J
lub terenu oznaczonego symbolem 1KDD, lub do terendw lezacych poza obszarem objetym planem.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS, dla ktérych ustala sic
przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rédladowych

2. Tereny, o ktérym mowa w ust. 1, stanowig ciek wodny - rzeka Mlynowka.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig
lokalizacje obiektéw malej architektury, obiektdw inzynierskich, zieleni.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego ustala sie przeznaczenie
- tereny drég publicznych lokalnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sie¢ wydzielenie chodnikéw od strony terenu o symbolu 3M/U oraz od strony granicy obszaru objetego
planem;

3) dopuszcza sie wydzielenie chodnikéw w pozostatych miejscach;
4) dopuszcza sie wydzielenie sciezek rowerowych, pasow zieleni, miejsc do parkowania.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem I1KDD, dla ktdérego ustala sig
przeznaczenie - tereny drog publicznych dojazdowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi.

§17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPJ, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie - tereny drdg pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi.
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 20%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.

Przew dniczaic Rady
iejskie?

Jarosta Wojcijech wski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1/278/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U. 2016.778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nast¢puje:

1) zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu
terenéw komunikacji o charakterze publicznym wraz z niezbgdnym uzbrojeniem, w obszarze objetym
ustaleniami planu;

2) realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badZ innych zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1/278/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2016.778 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terenéw w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida.

W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w sprawie oznaczenia na rysunku planu linii energetycznych i stacji
transformatorowych.

Uzasadnienie: Na wniosek "Tauron Dystrybucja S.A." dystrybucyjne linie energetyczne wysokiego i
sredniego napigcia juz wezesniej zostaly naniesione na rysunek planu jako element informacyjny wraz z pasem
technicznym. Nie ma koniecznosci wrysowywania stacji transformatorowych o ktérych naniesienie réwniez
wnioskowano, poniewaz w calym obszarze planu jest mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w tym
rowniez trafostacji, a wskazane sieci s3 wylacznie elementem informacyjnym. Plan dopuszcza rozbudowe,
budowg i modemnizacj¢ wszystkich urzadzen infrastruktury na calym obszarze zmian i nie wymaga uzupetnienia
w tym zakresie.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. Stanowi on prawo miejscowe.

W dokumencie tym formuluje si¢ zasady ogélne oraz szczegdtowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata nr XLI1/449/14 z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
dla terendw w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaty byta potrzeba ustalenia zapisow regulujacych warunki
i mozliwosci zagospodarowania terenu miasta w odpowiedzi na zmieniajaca sig¢ sytuacje spoteczno-gospodarcza
i wlaczenie do inwestycji czgsci terenéw niezagospodarowanych, uregulowanie zapiséw dotyczacych ustug
sportu i rekreacji oraz terenéw mieszkaniowo - ustugowych i terenéw ustugowo - produkcyjnych. Ponadto
zaistniala potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie miasta i ustalenie zasad i form
zagospodarowania terenu, w tym zwigkszenie mozliwej powierzchni terendéw dla obiektéw uslugowych.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujacego ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”, zmienionego Uchwata Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich, z dnia 30 kwietnia 2015 roku.

W przedkiadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie
dotyczacej parametréow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenna okolicznych terenow
oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter terendw sasiednich.

2) Wyznaczajgc tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale obiekty nawigzywaly do terendw sasiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenéw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych w
obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzieki czemu w maksymalny
mozliwy sposob chronione sa zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.
Zaprojektowano réwniez tereny ustug sportu i rekreacji.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych zostala
uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie opracowania
wskazuje si¢ granice obszaru zagrozenia powodziowego z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi 1% —
raz na 100 lat, w ktorym obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak i prawo
whasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przyleglych z uwzglednieniem obszaréw
wyposazonych w infrastrukturg techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego
oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terenéw oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukture techniczng, ustalenia planu nie generuja
koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwiazanym z realizacjg ustalen planu, jednoczesnie
ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe

przylaczy.
7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych.

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okreéla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gémiczych oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych;

2) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy,

2) w przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terenow w
rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida jest zgodny z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr
XLVIII/503/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie aktualnoéci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy
Wroctawskie.

Majac na uwadze powyzsze, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie dla terenow w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida jest uzasadnione.
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