UCHWALA NR XXXVI1/487/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy
Wisniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2017r. poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku zuchwalg Nr XVIII/256/16 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonego przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwalg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy
Wisniowej, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000, bedacym integralna

czgscig planu;
2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigcym zalacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadng $cian¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne ipochylnie moga
przekroczy¢ te linie onie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérych musi by¢ usytuowane minimum
60% dtugosci frontowej $ciany zabudowy; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne ipochylnie mogg przekroczy¢ te linie onie wigecej niz 1,5 m;
obowigzujace linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore powinno przewazac¢ na danym terenie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po zewng¢trznym obrysie $cian
budynku w poziomie terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okre$lonych planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowys;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) granice, sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych;

3) terenéw gorniczych;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,;
7) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) fragment strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”’;
6) szpaler zieleni wysokie;j;
7) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace formy przeznaczenia oraz odpowiadajgce im oznaczenia uzyte w uchwale:
1) UO — teren zabudowy ustug oswiaty;
2) MU - teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) EE — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
5) WS — tereny rowow melioracyjnych;
6) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
7) R — teren rolny
8) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
9) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
10) KDW — tereny drog wewnetrznych;
11) KDPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem

§ 6. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenu 10.EE,

b) w terenie MN na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dzialki budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz:

- 700 m 2— w zabudowie wolnostojacej,
- 450 m 2— w zabudowie bliZniaczej,
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacje elewacji z zakazem uzycia materiatdw z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

b) realizacje budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych, wykonczeniu
elewacji i kolorystyce nawiazujacych do budynku podstawowego;

3) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 20 m n.p.t. oraz obiektow o wysokosci powyzej 25 m n.p.t.;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko;

2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak okreslono w § 22, § 23, § 24, § 25, § 27,

3) w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych
odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem UO - jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) na terenie oznaczonym symbolem MU — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) w zakresie melioracji:

a) zachowanie rowow melioracji wodnych szczegotowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z obowigzkiem
zachowania pasa terenu o szerokosci 3 m, wolnego od zabudowy,

b) w przypadku wystgpienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, postgpowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie dziedzictwa kulturowego ustala sig:

1) ochrone oddzialywania stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych pod numerem 6/66/80-27AZP, osada ludnosci kultury pucharéw lejkowatych z okresu
neolitu, osada ludnosci kultury amfor kulistych z okresu neolitu, osada ludnos$ci kultury ceramiki sznurowe;j
z okresu neolitu, osada ludno$ci kultury tuzyckiej zIV-V okresu epoki brazu, osada z okresu wczesnego
sredniowiecza (XII w.), osada ludnosci kultury unietyckiej z wezesnej epoki brazu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” w zasiegu ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia jak dla stanowisk rozpoznanych,
z koniecznos$cia przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1.UO, 18.KDL, 19.KDL,
20.KDD, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24 KDW, 25.KDW, 26. KDW, 27.KDPJ, 28.KDPJ, 29.KDP]J.
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2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:
1) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizowania reklam i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Bezposrednia obsluge komunikacyjng obszaru zapewniaja: drogi klasy lokalnej (18.KDL, 19.KDL),
droga dojazdowa (20.KDD) oraz drogi wewnetrzne.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej;
2) jezeli dziatka sasiaduje z wigcej niz jedng drogg to dostep do niej nalezy zapewni¢ z drogi o nizszej klasie.

3. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-
techniczne:

1) 18.KDL — ulica istniejagca, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 23 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu;

2) 19 KDL - wulica projektowana, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 15 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania oraz w potudniowym fragmencie zgodnie z rysunkiem planu, mozliwo$¢ lokalizowania miejsc
postojowych dla obstugi terenu 1.UQO;

3) 20.KDD — ulica projektowana, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, poszerzenia w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu, mozliwo$¢ lokalizowania miejsc postojowych dla obstugi terenu 1.UO.

4. W ramach zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 3 ustala si¢ dodatkowo:
1) realizacje chodnikow co najmniej jednostronnie;
2) mozliwos¢ realizacji §ciezek rowerowych, szpalerow zieleni wysokiej;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Na obszarze objetym planem obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie do wskaznikéw ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Dla drég wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych, ciggu pieszo-rowerowego oznaczonych na rysunku
planu ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-techniczne:

1) 21.KDW i 22.KDW - ulice projektowane, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczone placami do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 23.KDW 1 24.KDW - ulice projektowane, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, poszerzenia w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 25.KDW 126.KDW — ulice projektowane, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) od 27.KDPJ do 29.KDPJ — istniejacy ciag pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do
16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej:
zapewnienie potaczenia infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem zuktadem zewngtrznym
z zastosowaniem parametréw odpowiadajacym parametrom uktadu zewnetrznego.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.

§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych form gromadzenia i oczyszczania Sciekow.
§ 15. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowoéw lub innych urzadzen
hydrotechnicznych;

2) zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) oczyszczanie wod opadowych wedtug przepisow odrgbnych.
§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie zsieci energetycznej sredniego iniskiego napiecia przy rozbudowie sieci istniejacej i realizacji
nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii §redniego i niskiego napiecia, jako linii kablowych;
3) mozliwo$¢ prowadzenia sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego 1 innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w oparciu o przepisy odregbne;
2) zakaz lokalizacji zbiornikow gazu.

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstluge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu minimalnej szerokos$ci frontu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- wolnostojacej: 18 m,
- blizniaczej: 12 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej: 20 m;
3) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci przy ustaleniu minimalnej powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej: 700 m 2,
- blizniaczej: 450 m 2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: 1500 m 2.
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2. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 °do 100 °.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe dotyczace poszczegdlnych terenéow

§22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UO ustala si¢ przeznaczenie terenu: jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy ustug o$wiaty.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 1,5.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowa uslugowa nieprzekraczajaca 20 m,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m;
2) dachy:

a) dla zabudowy ustugowej: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 35°, oraz
o formach niestandardowych,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 35°.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych analogicznie jak wskazano w §
21 ust. 1 pkt. 3 lit. b.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala si¢: co najmniej
1 miejsce na kazde 50 m ? powierzchni uzytkowej zlokalizowane w terenie z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt. 3.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MU ustala si¢ przeznaczenie terenu: jako przeznaczenie
podstawowe — rownowaznie: teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy uslugowe;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 1,0.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 12 m,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m;

2) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych analogicznie jak wskazano w §
21 ust. 1 pkt. 31lit. aib.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala si¢: co najmniej
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i ustugowy.
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§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3.MN do 6.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
1 blizniaczej;

2) jako przeznaczenie uzupehiajace — ustugi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej
i blizniaczej,
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 0,9,
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosc:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i blizniacza nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m;

2) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 15° do 45°.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych analogicznie jak wskazano w §
21 ust. 1 pkt. 3 lit. a.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala si¢: co najmniej
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i ustugowy.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 7.MN do 9.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
i blizniaczej;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — ustugi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojace;j
1 blizniaczej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,9.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i blizniacza nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m;
2) dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, garazowej 1 gospodarczej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45°,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o symetrycznym nachyleniu polaci, z mozliwoscia wykonania
naczotkow, polaci mansardowych oraz stosowania okien potaciowych.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych analogicznie jak wskazano w §
21 ust. 1 pkt. 3 lit. a.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala si¢: co najmniej
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i ustugowy.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.EE ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa kontenerowa;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 11.WS i 12.WS ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rowow melioracyjnych;
2) jako przeznaczenie uzupetiajace — urzadzenia i budowle stuzace gospodarce wodne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) mozliwos$¢ wykorzystywania rowow jako odbiorniki wod opadowych;
2) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji i przekrycia.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami od 14.ZN do 17.ZN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) jako przeznaczenie uzupeiajace — dojazdy w celach konserwacji rowow melioracyjnych.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.R ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren rolny;

2. w zakresie zasad zagospodarowania terenu — obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 30. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci:
1) 20 % dla terendw oznaczonych symbolami MN i MU;
2) 0,01% dla pozostatych terendw.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/487/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia ......................... r. W sprawie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej byt
dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu.

Procedura pierwszego wylozenia do publicznego wgladu od 4 lipca 2017 r. do 1 sierpnia 2017 r. Podczas
wylozenia, w terminie przewidzianym ustawa, wplynely cztery uwagi, ktore Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie — uwzglednit.

Procedura drugiego wylozenia do publicznego wgladu od 11 wrzesnia 2017 r. do 9 pazdziernika 2017 r.
Podczas wylozenia, w terminie przewidzianym ustawa, nie wyptynely uwagi.

Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych do projektu planu, Rada Miejska w Katach Wroctawskich
nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski

Id: AB13E48E-12BF-4403-A512-61F725743564. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/487/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 28 grudnia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

wsi Krzeptow, w rejonie ulicy WiSniowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017r. poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) wykup gruntow,
2) budowa drog,
3) budowa infrastruktury techniczne;.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodow wlasnych gminy badz innych zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow,
w rejonie ulicy Wisniowej

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej 1 zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.2—- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzgl¢dnienie
w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, w Rozdziale
5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody,
odnoszac si¢ do gospodarowania wodami, ze wzgledu na wystepowanie rowoéw melioracji wodnych
szczegdlowych. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terendw le$nych,
rolnych i terendow lak, gdyz na obszarze opracowania takie przeznaczenie terenu nie wystgpuje. Grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas II-1II, polozone w granicach dziatek 101/3 i 101/4 wymagaty uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat stosowna
Decyzj¢ w dniu 2 czerwca 2017 r., w ktorej wyrazit zgodg.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na ich niewystgpowanie. W § 8 uchwaty okre§lone zostaty zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
dla stanowiska archeologicznego, znajdujgcego si¢ poza obszarem objetym planem oraz strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW”.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 6 pkt 5 oraz § 7 pkt 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terendw nieruchomosci zyskajg na wartosci, ustalono
w projekcie planu w§ 28 jednorazowa optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 20 % dla terendow oznaczonych symbolami MN i MU oraz
0,01% dla pozostatych terenow.

7) Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
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w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wtasno$ci terenow i granice poszczegdlnych nieruchomosci.
8) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu okre§la wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktoérych zalicza si¢
ogolnodostepne tereny drog publicznych.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki
odpadami, energi¢ elektryczng, cieplng, gaz i telekomunikacji.

10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzagdzania planu miejscowego podj¢to i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

- obwieszczono na tablicy ogloszen w urzedzie, ogloszono w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu,
W sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi§mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynnos$ci wynikajace zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu o zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez ww. organy.

W dniu 4 listopada 2016 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej celem
zaopiniowania projektu planu. Nastgpnie projekt planu poddany zostal opiniowaniu i uzgadnianiu z organami
1 instytucjami zewnetrznymi.

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko odbywato si¢ w terminie od 4 lipca
2017 r. do 1 sierpnia 2017 r., dyskusja publiczna — w dniu 20 lipca 2017r., a uwagi mozna byto sktada¢ do dnia
16 sierpnia 2017 r. W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi, ktore =zostaly uwzglgdnione
Rozstrzygnieciem Burmistrza.

W zwiazku z czym projekt planu zostat poddany ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu w terminie
od 11 wrzeénia 2017 r. do 9 pazdziernika 2017 r. i mozliwo$cig sktadania uwag do dnia 23 pazdziernika 2017 r.
W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety.

Prace nad projektem planu prowadzone byly zzachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 13 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, co zapewnia wlasciwg ilos¢ 1 wysoka jakos¢ wody.

12) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania organ sporzadzajacy projekt planu
wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Wszystkie nieruchomos$ci objete planem stanowig wiasno$c
prywatng. Projekt planu uwzgl¢dnia zardwno zapisy studium jak i zamierzenia gminy.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Na obszarze objetym niniejsza procedurg planistyczng obowigzuja dwa plany miejscowe. Pierwszy to
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala nr XXIX/233/96 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 17, poz. 164 z dnia 30 grudnia 1996 r. Plan ten stanowi najwigksza czg¢$¢ zmienianego
obszaru. W zmienianej czg¢$ci najwigksze tereny przeznaczone sg w tym planie na tereny rolne z zakazem
zabudowy. Drugi to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg nr XLVIII/342/02
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 marca 2002 r. opublikowang w Dzienniku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego nr 101 z dnia 23 maja 2002 r. poz. 1584. Plan ten w zmienianej czeSci wskazuje tereny
mieszkaniowe jednorodzinne, zielen izolacyjng. Gléwnym zatozeniem planu jest umozliwienie wprowadzenia
w sgsiedztwie ul. Wisniowej terenow o§wiaty wraz z niezbednym zapleczem. Planuje si¢ zmiang pozostatej
czgsci tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa. Ponadto planuje si¢ takze przeprowadzenie potgczenia
drogowego terenu wskazanego obecnie pod zabudowe mieszkaniowa do ul. Wisniowej. Pozwoli to na
wyprowadzenie ruchu kotowego bezposrednio do tej ulicy, z pominigciem przejazdu przez drogi osiedlowe
w Krzeptowie (kierunek ul. Gtéwna) i Smolcu (kierunek ul. Chtopska).

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady miejskiej,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz. 1073) wcelu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, Burmistrz Miasta
i1 Gminy Katy Wroclawskie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Katy
Wroctawskie. Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze gminy, atakze zlozone
wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego. Stosownie do zapisoOw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzona analiza przedstawiona zostala Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Zgodnie z przedtozong Analiza — stwierdzono, ze:

- za aktualne uznaje si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie,

-za wymagajace aktualizacji uznaje si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane
w zalgczniku nr 1 do uchwaty.

Po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Burmistrza ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”
Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta Uchwate Nr XLVIII/503/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 1.
w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Niniejsza zmiana fragmentu obowigzujgcego planu miejscowego wynika z zaistniatych potrzeb i interesu
gminy i podjeta zostata przez Rade Miejska Uchwatg Nr XVIII/256/16 z dnia 24 maja 2016 1.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza si¢ gltownie z wplywami
z oplaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci. Uchwalenie
planu bedzie zwigzane glownie z wykupem gruntow pod ushugi o§wiaty oraz z wydatkami na komunikacj¢
i infrastrukture techniczna.
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