UCHWALA NR XLI/385/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 23 lutego 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wsi Gniechowice, gmina
Katy Wroclawskie, dla terenow poludniowej cz¢$ci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35 i placu
sportowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458), art. 3120
ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr
45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XVII/175/08 z dnia 29 lutego 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gniechowice, gmina Katy Wrochwskie, dla terenow poludniowej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr

35 i placu sportowego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

+ =strzennego gminy Katy Wroclawskie” uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroclawskich uchwata nr
_1/403/2006 z dnia 12 pazdziernika 2006 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przesrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wrochwskie, dla terenéw poludniowej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35 i placu sportowego,

zwana dalej planem.
2. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly s3 ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza d%m zadan wiasnych gminy oraz o msad?a’ch ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalacznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zakcznik nr 3.

Rozdzial 1
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym wsi Gniechowice polozony w poludniowe;j czgsci

wsi Gniechowice, ograniczony droga krajowa nr 35, droga gminng (dz. 624/5) oraz kompleksem lesnym (dz. 720).
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacym zatacznik nr 1 do

igjszej uchwaly.

§ 3. Przedmiot ustalefi planu
1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

nie, ustalonych na podstawie
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~ 9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki Eroccntowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi

Zmianami).
2. W planie nie okresla sig:
1) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
2) granic obszarow wymagajace przeksztakcen lub rekultywacii;
3) granic terendw shuzace organizacji imprez masowych;
4) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady.

5) §ranic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
granica obszaru objgtego planem.
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z oznaczeniami
okreslajacymi przeznaczenie terenow.
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zakaz wiczef komunikacyjnych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowiazujacych

ustalen planu.
3. Zmiana nazw wihsnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.
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§ 5. Wyjasnienie pojec: llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

2. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

4. przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub
funkcje inna niz podstawowa, ktora stanowi uzupeienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposoOb okreslony przeznaczeniem
podstawowym.

5. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkgji)
lub rémych zasadach zagospodarowania.

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie Sciany
frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wej$ciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy.

7. wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy budynkow na
dzialce (mierzonej po zewngtrznym obrysie budynkéw) do powierzchni dzialki lub terenu przeznaczonego pod
mwestycjeg.

8. produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z czynnosciami wytwarzania, skladowania
i magazynowania (w tym handlu hurtowego), przetworstwa surowcow i materialow, realizowanymi w sposob nie
zagrazajacy $rodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddzialywania na
terenach sasiadujacych o odmiennych funkcjach (ponadnormatywnych zanieczyszczen i zakiocen srodowiska).

9. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw: handlu, gastronomii i rzemiosta, kultury

.uzrywki, hoteli i moteli, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, spolecznych, gospodarczych i politycznych,
jednostek projektowych, srodkéw masowej komunikacji i lacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ushugi, obslugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania na terenach sasiadujacych o odmiennych funkcjach tj. ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen i1 halasu.

10. drogach wewnetrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie bedace drogami publicznymi, a stanowiace dojazdy do
terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, wydzielane i utrzymywane zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
przez whsciciela terenu.

11. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych shizacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji.

12. urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy 1 dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty 1 zadaszenia, mata architekture oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebna
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sig stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych wyznaczona
dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja uzgodnienia z Dolnoslaskim
Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkow co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg, a dla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budoweg przed rozpoczeciem inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego przyjecie zgloszenia wykonywanych robdt, zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Nie ustala si¢
szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
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§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem polozony jest na granicy zasiggu Glownego Zbiormika Wéd Podziemnych GWZP nr 319
,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzacego wody w trzeciorzgdowych utworach porowych.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod podziemnych, gruntéw oraz wéd
otwartych (rowow) oraz trwalego skladowania i utylizacji surowcow wtérnych, odpadow komunalnych
1 niebezpiecznych oraz substancji promieniotworczych.

3. Dzialalnos¢ ushigowa lub produkcyjna nie moze powodowac ponadnormatywnych obciazen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

§ 9. Zasady modemnizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j

1. Komunikacja

1) Dopuszcza si¢ eta(i)qwanje budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie realizacji
poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametrow.

2) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. .

3) Jezeli wydzielona dziakka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych — wlaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac¢ z drogi o nizszej klasie funkcjonalne;.

4) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
mogg powodowac ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowiazjacymi przepisami odrebnymi.

5) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenow odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 55 m2 powierzchmpSZytkowej lub 25 sténopvgiskjn?{OO
zatrudnionych.

6) W zalezmosci od charakteru dziallno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegélnych inwestycji nalez
przewidzie¢ odpowiednig liczb¢ miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz place manewrowe o parametrac
odpowiadajgcych rodzajowi transportu.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z whscicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Zaopatrzenie w wode

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe]j na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci.

2) Dopuszcza sig¢ budowe indywidualnych uje¢ wody.
4. Kanalizacja sanitarna
1) Docelowo odprowadzenie sciekow bytowych grawitacyjno-thocznym systemem kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi 1 na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

, Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitamej oczysci¢ we wiasnych urzadzeniach oczyszczajgcych zlokalizowanych na terenie inwestora,
zgodnie z przepisami odr¢bryma.

3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dog_uszcza si¢ stosowanie indywidualrgch rozwigzan w zakresie
gromadzenia 1 oczyszczania Sciekow pod w. em spelnienia wymagan przepisow odrgbnych.
5. Kanalizacja deszczowa

1) Odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych 1 nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej,
rozprowadzenie powierzchniowe, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacyc

zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do rowu melioracyjnego za zgoda jego zarzadcy.

2) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nale?
utwardzic 1 skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ic

odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika wod deszczowych.

6. Elektroenergetyka
1) ggzgez obszar objety planem przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia sredniego napigcia SN 20 kV nr L-

2) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna siecia sredniego lub niskiego napigcia.
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3) Dopuszcza si¢ kablowanie lub przelozenie odcinkow istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;.

4) Dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowandyc_h na terenach inwestoréw; tereny
przeznaczone pod stacje transformatorowe powinny mie¢ zapewniony dojazd do ich obshgi.

5) Lokalizacja stacji transformatorowej oznaczonej symbolem E moze ulec zmianie w uzgodnieniu z zarzad cq sieci
clektroenergetycznej.
6) Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
7. Zaopatrzenie w gaz
1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przgl_qczanie obiektow na zasadach okres$lonych w Prawie
Energetycznym, po spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przykiczenia.

2) Dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
8. Zaopatrzenie w cieplo Zaopatrzenie z indywidualnych 7rédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
9. Telekomunikacja
1) Dopuszcza si¢ budowe masztéw telekomunikacyjnych stacji bazowych telefonii komérkowych,

2) Dopuszcza si¢ budow¢ wylcznie kablowej sieci telekomunikacyjne;.
10. Gospodarka odpadami
© W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodne z Gminnym Programem Gospodarki Odpadami.
2) Masy ziemne przemicszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé w celu ich wykorzystania do
zagospodarowania terenu; masy te nie sq odpadem w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Ustawy
o odpadach.
11. Melioracje

1) W granicach obszaru objetego Elanem_ znajduje si¢ row melioracgjny R-4 oraz niezewidencjonowana sie¢
drenarska, ktora w sytuacji uszkodzenia nalezy przebudowac na koszt i staraniem inwestora w uzgodnieniu

z zarzadca sieci
2) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich administratorem.

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow Nie ustala sie terminu ani
szczegolnych warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 11. AG -— tereny aktywnosci gospodarczej, z urzadzeniami towarzyszgcymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:
., produkcja.
2) bazy obsiugi transportu i logistyki, w tym skiady, magazyny i stacje paliw.
3) ushugi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki wod opadowych, stacje transformatorowe itp.
realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych.

2) drogi publiczne 1 wewngtrzne.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Obowiazujg warunki

konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
4. Parametry 1 wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lme zabudowy w odleglosci 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDD 1/2 oraz rowu
melioracyjnego WS, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru (portierni, wag), bram
wjazdowych itp..
3) Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajow ich pokrycia.
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4) Wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 20 m liczac od poziomu terenu,
5) Wskaznik powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 0,6.

6) Powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dzialki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycje jezeli inwestycja obejmuje kilka dziakek ub czesé jednej dziaki

7) Czg$¢ terenu oznaczong na rysunku planu nalezy zagospodarowac zielenig ostonowa; wf}lrlrllllagane nasadzenia drzew
1 krzew6w na powierzchni nie mniejszej niz 60 % oznaczonej strefy. Pozostala powierzchni¢ moze zajmowacé zelen

niska, drogi wewngtrzne, parkingi obickty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
8) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych, z wyjatkiem murowanych przegrod lokalizowanych na granicy dziaki

lub terenu, stanowiacych obiekty ochrony przeciwpozarowe;.
5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) Dopuszcza sig scalanie oraz podzialy istnie] chg_] dzialek na odrgbne tereny przeznaczone na cele produkcyjne lub

uslugowe z zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych dziakek nie mniejszej niz 5000 m2.

2) Warunki okreslone w pkt 1 nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j (stacje transgmnatorowe, prchompownzjgyszciekég){tp), drogi wewnetrzne.
3) Wielkosc¢ i parametry dzialki wydzielanej pod lokalizacje stacji transformatorowej nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
elektroenergetycznej.
4) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewne trznych wynoszaca 10 m; w przypadku
vydzielania drog wewnetrznych zakoriczonych placém manewrowym minimalne wymiary placu manewrowego
powinny wynosi¢ 20m x 20m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej éredqiego napigcia SN 20 kV nr L-308 ustala si¢ strefe ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii.
2) W w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
a) obowiazek uzgodnienia z zarzadcy sieci lokalizacji innych obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowania
terendw w zasiggu strefy;
b) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodow i shupéw nosnych linii;
c) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzew6w) bez uzgodnienia z zarzadcg lini;

d) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i lokalizacji urzadzen
wymagajacych wyznaczenia stref zagrozonych wybuchem.

3) Ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z garzagicgl linii lokalizacji konstrukcji wysokich (wiez antenowych
telekomunikacji, nosnikéw reklamowych itp.) w odleglo$ciach mniejszych niz wynosi projektowana wysokos¢ tych
obiektow (liczac od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej).

” ¥V przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmnigjszenie obszaru oddzialywania linii
elektroenergetycznych lub ich skablowania obowiazuje zasigg obszaru oddzialywania okreslony przez operatora
siec.

§ 12. U -— tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: Ushugi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki wod opadowych, stacje transformatorowe itp.
realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow odrebnych.

2) drogi publiczne i wewnetrzne.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. Obowigzujg warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu w odleglosciach:
a) 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi (KDG),
b) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDD 1/2.
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. 2) Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru (portierni, wag), bram
wjazdowych itp..
3) Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajow ich pokrycia.
4) Wysokosé zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac 12 m liczac od poziomu terenu,
5) Wskaznik powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 0,5.
6) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 30 % powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycje.
7) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen lfrehyc}l, z wyjatkiem murowanych przegrod lokalizowanych na granicy dziakki
lub terenu, stanowigcych obiekty ochrony przeciwpozarowe;.
5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i1 podziali nieruchomosci. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow itp),
6. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Ustala si¢ zakaz whczen
komunikacyjnych bezposrednio z drogi krajowej nr 35 (KDG) znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem
§ 13. US —teren sportu i rekreacji.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) Obiekty sportu i rekreacji — boiska wielofunkcyjne, urzagdzenia sportowo-rekreacyjne, trybuny, zabudowa
socjalno-agrmmst:acmne, nosniki reklamowe.
~ 7ielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Parkingi, drogi wewngtrzne,
2) Urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej. Obowigzuja warunki

konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
4. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sig¢ _niepmekraczalna1 Iini¢ zabudowy w odleglo$ci 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi (KDG), zgodnie
7 oznaczeniami na rysunku planu
2) Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia.
3) Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 12 m liczac od poziomu terenu,
4) Wskaznik powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 0,2.
5) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mnigj niz 50 % powierzchni dziakki.
6) Ustala sig zakaz whczen komunikacyjnych bezposrednio z drogi krajowej nr 35 (KDG) znajdujacej si¢ poza
granicg obszaru objg¢tego planem
§ 14. RPO —teren obshgi rolnictwa.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) Silos na kiszonke.
2) Obiekty i urzadzenia do magazynowania i skladowania.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) W przypadku rezygnacji z funkcji obstugi rolnictwa dopuszcza si¢ wiaczenie do sasiadujacego terenu AG;
obowiazya wowczas warunki zagospodarowania terenu okreslone w § 11 niniejszej uchwaly.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej. Obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDD 1/2, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu

2) Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan dotyczacych form dachow i rodzajow ich pokrycia.

3) Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 20 m liczac od poziomu terenu,
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- 4) Wskazik powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 0,6.

5) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycjg.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) Dla napowietrznej linii elektroenergetyczne;j éredniego napiecia SN 20 kV nr L-308 ustala si¢ stref¢ ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii.

2) W w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowania
terenow w zasiggu strefy;

b) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodow 1 stupéw nosnych linii;

¢) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewow) bez uzgodnienia z zarzadca linii;

d) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy nicbezpieczne pozarowo, stacji paliw i lokalizacji urzadzen
wymagajacych wyznaczenia stref zagrozonych wybuchem.

3) Ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z zarzadcg linii lokalizacji konstrukcji wysokich (wiez antenowych
telekomuntkacii, nosnikoéw reklamowych itp.) w odleglosciach mniejszych niz wynosi projektowana wysokos$¢ tych
obiektow (liczac od skrajnego przewodu linii clektroenergetycznej).

A W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru oddzialywania linii
cleks oenergetycznych lub ich skablowania obowiazuje zasigg obszaru oddzialywania okreslony przez operatora
sieci.

§ 15. WS - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe. Dopuszcza si¢ korektg przebiegu lub
przebudowg rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem R 41 w uzgodnieniu z jego zarzadca.

§ 16. KDD 1/2 - teren drogi publicznej, o parametrach drogi dojazdowej.

1. Przeznaczenie podstawowe. Droga publiczna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne. Sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j realizowane za zgoda zarzadcy drogi
i zgodnie w wymaganiami przepisow odrebnych, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

1) Ustala sig zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ushugowych (kioski, pawilony itp.).

2) Ustala sig zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
4. Parametry i wskazniki ksztaktowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 - 14 m.
2) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia z 2 pasami ruchu, pas postojowy od strony terenu AG.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§ 17. Ustala si¢ stawke shizaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw: AG, US, U oraz RPO w wysokosci 5%,
2) dla pozostalych terenéw w wysokosci 1%.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 19. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

2 Sl ree e
Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy Wroclwskie,
dla terendéw poludniowej cz¢sci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35 i placu sportowego sporzadzony
zostat na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu nr XVII/175/08 z dnia 29 lutego 2008 r. 2. Plan
obejmuje dziaki nr 624/2, 624/4, 624/24dr, 624/23, 624/5dr, 624/7 polozone w obrgbie Gniechowice (A.M. 2). 3.
Celem opracowania planu bylo przeznaczenie terenu obj¢tego planem pod funkcje aktywnosci gospodarczej
(produkcyjnej i uslugowe) oraz terenu sportu i rekreacji zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. 4. Projekt planu opracowany zostal zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedure planistyczna okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717
zpdm. zm.). 5. Projekt planu obejmuje obszar, dla ktorego zostala uzyskana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. 6. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zlozona zostala 1 uwaga;
uwaga ta zostala uwzgledniona. 7. Realizacja planu zwiazana bgdzie z rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej — sg to inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy. 8. Zapisane
w planie ustalenia zgodne sa ze ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wrochwskie”. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wrochwskie, dla terenéw poludniowej czgséci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35 i placu sportowego

przedstawiam do uchwalenia.

L
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XLI/385/10
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

z dnia 23 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gniechowice, gmina Katy Wroclawskie,
dla terenéw potudniowej czgsci wsi Gniechowice W rejonie drogi krajowej nr 35
i placu sportowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na
budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Ustala sig, ze zrédlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda:
1) $rodki wiasne gminy,
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,
3) $rodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$é wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w pkt. 2, w
tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.



Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XLI/385/10
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

z dnia 23 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy Wroclawskie,
dla terenéw potudniowej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35
1 placu sportowego
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Katach
Wroctawskich rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu podczas

wylozenia do publicznego wgladu w sposob nastgpujacy:

Wnoszacy uwage: )
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 624/26, obrgb Gniechowice

2) Symbol terenu w projekcie planu: AG

3) Tre$¢ uwagi: dopuszczenie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie.

4) Rozstrzygnigcie: Uwaga uwzgledniona.

5) Uzasadnienie: Uwaga wniesiona do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy Wroclawskie, dla terenow
potudniowej czgsci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35 i placu sportowego
wskazuje, ze dopuszczenie lokalizacji na terenie AG wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych jest niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. Uwzglednienie uwagi pozwoli na doprowadzenie
ustalen planu do stanu zgodnego z zapisami studium.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
AR A ate e



I1 SA/Wr 403/10 - Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu

Opublikowano: LEX nr 755590, Dolno.2011/21/264
Wyrok

Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu
z dnia 28 wrze$nia 2010 r.
11 SA/Wr 403/10
UZASADNIENIE

Sklad orzekajacy

Przewodniczacy: S¢dzia NSA Andrzej Wawrzyniak (spr.).
Sedziowie: WSA Olga Biatek, NSA Halina Kremis.

Sentencja

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu po rozpoznaniu w Wydziale 11 na
rozprawie w dniu 28 wrze$nia 2010 r. sprawy ze skargi Wojewody Dolnoslaskiego na
uchwale Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 Iutego 2010 r. nr XLI/385/10 w
przedmiocie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gniechowice, gminy Katy Wroctawskie dla terenow potudniowej czesci wsi Gniechowice w
rejonie drogi krajowej nr 35 i placu sportowego

I. stwierdza niewazno$¢ § 12 ust. 2 pkt 2 oraz § 14 ust. 2 pkt 2 zaskarzonej uchwaty;

I1. orzeka, ze zaskarzona uchwata w zakresie okreslonym w pkt 1 nie podlega
wykonaniu;

II1. zasadza od strony przeciwnej na rzecz Wojewody Dolnoslaskiego kwote 240 zt
(dwiescie czterdziesci ztotych) tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Uzasadnienie faktyczne

Wojewoda Dolnoslaski, na podstawie art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 50 §
2,art. 52 § 2, art. 53 § 1 1art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu
przed sagdami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z p6zn. zm.), ztozyt skarge do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu na uchwate Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego 2010 r. Nr XLI/385/10 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenéw potudniowej czgsci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr
35 1 placu sportowego, wnoszac o stwierdzenie niewaznosci § 12 ust. 2 pkt 2 oraz § 14 ust. 2
pkt 2 uchwaty i zasadzenie kosztow postgpowania wedtug norm przepisanych.
Kwestionowanym zapisom uchwatly organ nadzoru zarzucil naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1 w
zw. z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).



Uzasadniajac ztozong skarge Wojewoda Dolnoslaski wskazal, iz na sesji w dniu 23 lutego
2010 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta m.in. uchwale w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenéw potudniowej czgsci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr
35 1 placu sportowego, ktorej § 12 stanowi: "U-tereny zabudowy ustugowej, z urzgdzeniami
towarzyszacymi. 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi. 2. Przeznaczenie dopuszczalne: (...)
2) drogi publiczne i wewnetrzne". Przepis za$ § 14 przedmiotowej uchwaty stanowi: "RPO -
teren obstugi rolnictwa. 1. Przeznaczenie podstawowe: 1) Silos na kiszonke. (...) 2.
Przeznaczenie dopuszczalne: (...) 2) W przypadku rezygnacji z funkcji obstugi rolnictwa
dopuszcza si¢ wlaczenie do sasiadujacego terenu AG; obowigzuja woéwczas warunki
zagospodarowania terenu okreslone w § 11 niniejszej uchwatly". Organ nadzoru podnidst, iz
na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do tejze uchwaty, linie
rozgraniczajace wyraznie oddzielajg teren drog publicznych (KDD 1/2) od terenu zabudowy
ustugowej (U). Przeznaczenie za$ terenu KDD 1/2 jako drogi publicznej zostato okreslone w
§ 16 uchwaty. Podobna sytuacja zachodzi takze w przypadku terenu obstugi rolnictwa (RPO)
réwniez oddzielonego liniami rozgraniczajacymi od terenow aktywnosci gospodarczej (AG).
Zdaniem Wojewody Dolnoslaskiego ustawodawca stanowigc w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym odnosnie do zasad ksztalttowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy administracji rzagdowej, w art. 15 ust. 2 pkt
1 postanowit, ze w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenow oraz
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania. Wprowadzenie wigc przez ustawodawce obowigzkowego ustalenia w
postaci konkretnego przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznacza, ze ustalenie w przedmiocie przeznaczenia okreslonego terenu w
tekscie planu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem tego terenu okre§lonym na rysunku
planu, stanowigcym odzwierciedlenie zapisow tekstu. W przypadku za$ planu miejscowego
przyjetego uchwata nr XL.1/385/10 zapis tekstu planu dopuszcza na terenie zabudowy
uslugowej drogi publiczne (§ 12 ust. 2 pkt 2 uchwaty), czego w zaden sposob nie mozna
odczytac z rysunku planu, gdzie na terenie oznaczonym jako U ustaleniem funkcjonalnym
jest wytacznie zabudowa ustugowa. Z kolei zapis tekstu planu w § 14 ust. 2 pkt 2 uchwaty
dopuszcza pozbawienie terenu oznaczonego jako RPO funkcji obstugi rolnictwa (w
przypadku potencjalnej, a wigc blizej nieokreslonej rezygnacji z tej funkcji) 1 wlaczenie go do
terenu aktywnosci gospodarczej oznaczonego jako AG, co bedzie oznaczato obowigzywanie
na terenie RPO ustalen jak dla terenu AG. Na rysunku za$ planu ustalenia funkcjonalne dla
terenu RPO przewiduja jednoznacznie funkcje obstugi rolnictwa, oddzielajgc go liniami
rozgraniczajacymi od terenu AG. W opinii organu nadzoru, wprowadzenie zapisOw
dopuszczajgcych zmiang przeznaczenia terenu badz jego uzupeknienie w sytuacji, gdy
zalacznik graficzny przewiduje dla tego terenu jedno konkretne przeznaczenie powoduje, ze
zachodzi sprzecznos$¢ miedzy czgscia tekstowq a graficzng planu.

W dalszej czgsci Wojewoda Dolnos$laski podnidst, iz zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: "W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego



planem." Zatacznik graficzny za$, jako integralna czg$¢ uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, powinien by¢ zgodny z tekstem uchwaty.
Stosownie natomiast do postanowien art. 35 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym: "tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania." Jak
wigc podkreslit skarzacy, ustalenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nalezy do obligatoryjnych elementow tresci planu (art. 15 ust. 2 pkt 11 wymienionej wyzej
ustawy), zatem pomimo wynikajagcego z powyzszego przepisu domniemania mozliwosci
wykorzystywania terendw w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu, organy gminy powinny odnies¢ si¢ w sposob wyrazny w tresci
planu do kwestii tymczasowego wykorzystania terendw objetych planem zmieniajagcym ich
przeznaczenie (Bakowski T., Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Komentarz, Zakamycze 2004).

Nadto Wojewoda Dolnoslaski podnidst, iz w § 10 uchwaty nr XLI/385/10 postanowiono, ze
nie ustala si¢ terminu ani szczegdlnych warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
W pismie zas$ z dnia 21 kwietnia 2010 r. Przewodniczacy Rady Miejskiej wyjasnil, Ze teren
oznaczony w planie jako AG (teren aktywnoS$ci gospodarczej) jest obecnie uzytkowany
rolniczo, za$ teren oznaczony jako RPO (teren obstugi rolnictwa) w przypadku
"prawdopodobnej" likwidacji istniejacego 1 przewidywanego w planie jako podstawowe
przeznaczenia (silos na kiszonke) zostanie wiaczony do terenu AG.

Zdaniem strony skarzacej, Rada Miejska, chcac docelowo zmieni¢ przeznaczenie terenu
obstugi rolnictwa (RPO) na teren aktywnos$ci gospodarczej (AG), powinna caty wlasciwy
teren na rysunku planu okresli¢ jako teren aktywnosci gospodarczej, zas§ w tekscie planu
wskazac, ze okreslona czgs¢ terenu bedzie tymczasowo uzytkowana (do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu) w sposéb dotychczasowy, jako teren obstugi
rolnictwa. Podobnie nalezato uczyni¢ w przypadku dopuszczenia na terenie oznaczonym jako
U (zabudowa ustugowa) drogi publiczne;.

Odnoszac si¢ do powyzej wspomnianego pisma Przewodniczacego Rady, w ktorym
wyjasniono, ze dopuszczenie w tek$cie planu na terenie zabudowy ustugowej drogi
publicznej moze umozliwi¢ w miarg potrzeby poszerzenie odcinka drogi dojazdowej KDD
1/2 w porozumieniu z wlascicielem dziatki nr (...) (teren U) Wojewoda podkreslit, iz réwniez
w tym przypadku nalezato wskazaé, ze wlasciwy teren przeznacza si¢ pod drogi publiczne,
za$ do czasu jego zagospodarowania w ten sposob bedzie on uzytkowany w sposob
dotychczasowy jako teren ustug.

Konkludujac, organ nadzoru za niedopuszczalne uznat takie przeznaczenie terenéw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w wyniku ktoérego zachodzi
sprzeczno$¢ pomiedzy ustaleniami tekstu planu a zatacznikiem graficznym, co w
konsekwencji doprowadzi¢ moze do interpretacyjnych watpliwosci w przedmiocie
przeznaczenia okreslonego terenu przy wydawaniu np. pozwolen na budowe czy innych
aktow o charakterze indywidualnym i konkretnym. Dla uzasadnienia powyzszych racji
przywotano wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10 czerwca 2009 r., (sygn.



akt I OSK 1854/08), w ktorym tenze Sad wyjasnit, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowiacy o ograniczeniach w sposobie
wykonywania prawa wlasno$ci, winien stanowi¢ o tym w sposob "czytelny 1 budzacy jak
najmniej watpliwosci interpretacyjnych". Jezeli tego nie czyni, budzac watpliwosci
zasadniczej natury co do przeznaczenia terenu, to rzeczywiscie moze stanowi¢ zagrozenie dla
standardow demokratycznego panstwa, powielajac watpliwosci na etapie rozstrzygniec
indywidualnych.

W odpowiedzi na skarge Gmina Katy Wroctawskie wniosta o jej oddalenie i zasagdzenie
kosztéw postepowania wg norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko 1 odwotujac si¢ do zarzutow zawartych w skardze organ
gminy podat, ze Rada Miejska podejmujac uchwatg nr XLI1/385/10 nie zaniechata wskazania
celowosci funkeji dla terenu RPO. Okreslita bowiem w § 14 RPO - teren obstugi rolnictwa,
przeznaczenie podstawowe - silos na kiszonkeg, obiekty i urzadzenia do magazynowania 1
sktadowania. W tym zakresie - w ocenie organu - rysunek oraz tekst uchwaty jest zgodny i
nie budzi watpliwosci interpretacyjnych. Wykorzystanie za$ terenu w innym celu jest
rzeczywiscie okreslone w § 14 ust. 2 pkt 2, ale jako dopuszczalne. Stanowi wigc o
mozliwosci rezygnacji z przeznaczenia podstawowego, ale nie pozostawia dowolnosci.
Przeciwnie - okresla w jaki sposob teren moze zosta¢ zagospodarowany, dopuszczajac
funkcje aktywnosci gospodarczej, dla ktérej ustalenia okreslono w § 11 uchwaty. W tym
konteks$cie organ wyjasnit, iz mozna byto przedstawi¢ zatozenia funkcjonalno-przestrzenne w
sposob wskazany przez organ nadzoru, jednakze zastosowane ustalenia planu nie naruszyly w
sposob istotny prawa, a zasady okreslone w art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostaty zachowane.

Odnoszac si¢ do zarzutu dotyczacego § 12 ust. 2 pkt 2 zaskarzonej uchwaty w odpowiedzi na
skarge podano, iz Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z przedstawionym uzasadnieniem nie
zakwestionowata stanowiska organu nadzoru.

Uzasadnienie prawne

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroclawiu zwazyt, co nastepuje:

Wyjasniajac przestanki podjetego rozstrzygniecia, na wstepie nalezy podkresli¢, ze zgodnie z
art. 1 § 11§ 2 ustawy z dnia 25 lipca 2002 r. - Prawo o ustroju sagdow administracyjnych (Dz.
U. Nr 153, poz. 1269 z pdzn. zm.), sady administracyjne sprawuja wymiar sprawiedliwosci
m.in. poprzez kontrole dziatalno$ci administracji publicznej pod wzglgdem zgodnosci z
prawem (jezeli ustawy nie stanowig inaczej).

W granicach tak okreslonych kompetencji, Wojewodzki Sagd Administracyjny w toku
podjetych czynnosci rozpoznawczych ocenia prawidtowo$¢ zastosowania w postepowaniu
administracyjnym przepisOw obowigzujacego prawa materialnego i procesowego oraz
trafno$¢ ich wyktadni. Kontrola dokonywana przez ten sad nie moze zatem opierac si¢ na
takich kryteriach, jak kryterium celowosci, stusznosci lub sprawiedliwosci spoteczne;.
Wykonywana przez sady administracyjne kontrola administracji publicznej obejmuje rowniez
orzekanie w sprawach skarg na akty prawa miejscowego organdw jednostek samorzadu
terytorialnego i ich zwiazkéw, inne niz okreslone w pkt 5, podejmowane w sprawach z
zakresu administracji publicznej (art. 3 § 1 w zwiazku z § 2 pkt 5 1 6 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi - Dz. U. Nr 153,



poz. 1270 z p6zn. zm.), w tym takze uchwaly podjete na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Po mysli art. 147 § 1 powyzszej ustawy, Sad uwzgledniajagc skarge na uchwate stwierdza
niewaznos¢ tej uchwaty w catosci lub w cze¢sci albo stwierdza, ze zostaly wydane z
naruszeniem prawa, jezeli przepis szczegdlny wylacza stwierdzenie ich niewazno$ci.
Nalezy zwazy¢ nadto, iz zgodnie z przepisem art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) uchwata lub
zarzadzenie organu gminy sprzeczne z prawem sg niewazne. O niewaznosci uchwaty lub
zarzadzenia w calo$ci lub w czgséci orzeka organ nadzoru w terminie nie dtuzszym niz 30 dni
od dnia doreczenia uchwaty lub zarzadzenia, w trybie okreslonym w art. 90. Z kolei przepis
art. 93 ust. 1 powolywanej ustawy stanowi, ze po uplywie terminu wskazanego w art. 91 ust.
1 organ nadzoru nie moze we wtasnym zakresie stwierdzi¢ niewaznosci uchwaty lub
zarzadzenia organu gminy. W tym przypadku organ nadzoru moze zaskarzy¢ uchwatg lub
zarzadzenie do sagdu administracyjnego. Z takim wiasnie przypadkiem mieli§my do czynienia
W rozpatrywanej sprawie.

W niniejszej sprawie Wojewoda Dolnoslaski w pierwszej kolejnosci wnidst o stwierdzenie
niewaznosci § 12 ust. 2 pkt 2 uchwaty Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23
lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy Wroctawskie, dla terendw poludniowej czesci
wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35 1 placu sportowego, wywodzac, iz zapis ten
narusza przepis z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Zauwazy¢ w
tym miejscu wypada, ze z powyzszym zarzutem zgodzit si¢ organ Gminy Katy Wroclawskie,
podajac w odpowiedzi na skargg, iz w odniesieniu do § 12 ust. 2 pkt 2 zaskarzonej uchwaty
Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z uzasadnieniem nie kwestionuje stanowiska organu
nadzoru. Uznajac ten zarzut za w pelni uzasadniony stwierdzi¢ trzeba, iz odnoszace si¢ do
niego wywody i argumenty przedstawione przez Wojewode Dolnoslaskie w skardze sa
prawidlowe oraz znajduja oparcie w przywotanych przez organ nadzoru przepisach
ustawowych.

W art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
szczegotowe wymagania dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory sklada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej. Tekst planu stanowi tre$¢
uchwaty rady gminy, a jego redakcja przybiera posta¢ przepisow prawnych. Rysunek planu
jest za$ zatacznikiem graficznym do uchwaty w sprawie miejscowego planu i obowigzuje w
takim zakresie, w jakim tekst planu odsyta do ustalen planu wyrazonych graficznie na
rysunku. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze by¢ wigc uwzgledniony tylko w
takim zakresie, w jakim jest "opisany" w teks$cie planu. W pewnym uproszczeniu rysunek
planu stanowi uzupetnienie i wyjasnienie tekstu. Za w pelni zasadny nalezy nadto uznaé
podnoszony w orzecznictwie sgdowym obowigzek orzekania w postepowaniu
administracyjnym jednoczes$nie na podstawie tekstu i rysunku planu (por. Planowanie 1
zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz., pod red. Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2006,
s. 149 - 158).

W rozpoznawanej sprawie stusznie zauwazyt Wojewoda Dolno$laski, iz w tek$cie uchwaly



Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terendw potudniowej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr
(...) 1 placu sportowego, a doktadniej § 12 ust. 2 pkt 2, dopuszczono na terenie zabudowy
uslugowej drogi publiczne, czego jednak w zaden sposéb nie mozna odczyta¢ z rysunku
planu, gdzie na terenie oznaczonym jako U ustaleniem funkcjonalnym jest wylacznie
zabudowa ustugowa. Powyzsza rozbiezno$¢ mi¢dzy czescia tekstowa, a graficzng niniejszego
planu oznacza, iz brak jest w istocie jednoznacznego okreslenia przeznaczenia tegoz terenu,
co stanowi naruszenie przepisu z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obligujacym organ do wprowadzenia norm precyzujacych
przeznaczenie terenéw. Jak bowiem wynika z art. 15 ust. 1 pkt 2 powyzszej ustawy, jednym z
obowigzkowych elementow, ktore winien zawiera¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W tym kontek$cie wskazac
nalezy, iz mozliwe jest ustanowienie w planie miejscowym mieszanego przeznaczenia
konkretnych terenéw w zaleznosci od ich specyfiki, bowiem art. 15 ust. 2 pkt 1 powyzszej
ustawy nie wprowadza zadnych ograniczen co do okreslenia rodzaju przeznaczenia terenu, a
jedynie nakazuje okresli¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 22
pazdziernika 2008 r.,sygn. akt [IOSK 567/08). Majac zatem na wzglgdzie przywolany
poglad, iz rysunek planu stanowi uzupetnienie 1 wyjasnienie tekstu, niedopuszczalnym w
niniejszej sprawie bytoby utrzymanie w mocy takiego zapisu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory nie znajduje potwierdzenia w zalgczniku
graficznym uchwaty.

Powyzsze rozwazania dotyczace sprzecznosci migdzy czgscig tekstowa a graficzng planu,
pozostaja aktualne takze wobec zakwestionowanego przez Wojewodg Dolnoslaskiego
przepisu § 14 ust. 2 pkt 2 zaskarzonej uchwaty, ktory dopuszcza pozbawienie terenu
oznaczonego jako RPO - funkcja obstugi rolnictwa (w przypadku potencjalnej, a wigc blizej
nieokreslonej rezygnacji z tej funkcji) 1 wigczenie go do terenu aktywnos$ci gospodarcze;j
oznaczonej jako AG, co w konsekwencji bedzie oznaczato obowigzywanie na terenie RPO
ustalen wtasciwych dla terenu oznaczonego jako AG. Rysunek za$ planu obszarowi
oznaczonemu symbolem RPO przypisuje funkcje obstugi rolnictwa, oddzielajac go liniami
rozgraniczajacymi od terenu AG. Wypada jednakze w tym miejscu wskazaé, iz po mysli art.
35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego zagospodarowania. Sposob za$ i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw winien zosta¢ obowigzkowo okre§lony w planie
miejscowym (art. 15 ust. 2 pkt 11 powyzszej ustawy). Nalezy zatem zaznaczy¢, iz
przeznaczenie docelowe terenéw obstugi rolnictwa w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele aktywnosci gospodarczej nie powoduje samo przez si¢ niemozliwosci
wykorzystania ich w sposéb dotychczasowy, koniecznym jest jednakze okreslenie w
miejscowym planie terminu tymczasowego zagospodarowania terenu. Jego zas uptyw



zobowigzuje do zaprzestania wykorzystywania terenu w sposob tymczasowy, a obowigzek
ten powstaje z mocy prawa. Tymczasem w rozpoznawanej sprawie w § 10 uchwaty Nr
XLI/385/10 postanowiono, ze nie ustala si¢ terminu ani szczegétowych warunkow
tymczasowego zagospodarowania. Stusznie wiec zauwazyt Wojewoda Dolnoslaski, ze Rada
Miejska chcace docelowo zmieni¢ przeznaczenie terenu obstugi rolnictwa na tren aktywnosci
gospodarczej powinna caly wlasciwy teren w czgsci graficznej okresli¢ jako teren aktywnosci
gospodarczej, za$ w tekscie planu wskazaé, ze okre§lona cze$¢ terenu bedzie tymczasowo
uzytkowana w sposob dotychczasowy, jako teren obstugi rolnictwa.

Konkludujac, wskaza¢ nalezy, iz w stanowieniu prawa miejscowego prawodawca lokalny
bedacy organem witadzy publicznej musi przestrzegaé zasad podstawowych w
demokratycznym panstwie prawnym, to jest zasad praworzadnosci 1 legalnosci. Tylko w
takim przypadku system prawa bedzie spdjny, a wiec bedzie mozna mowic o jego jednosci
(por. D. Dabek, Prawo miejscowe, Warszawa 2007, str. 259). Pomiedzy wigc aktem prawa
miejscowego, a aktem prawnym hierarchicznie wyzszym powinna istnie¢ podwdjna wigz:
formalna 1 materialna. Z pierwsza mamy do czynienia wowczas, gdy wystepuje
postanowienie w akcie prawnym, o charakterze ustawowym, upowazniajace do
normatywizacji danej kwestii w drodze aktu prawa miejscowego. Natomiast wi¢z materialna
to wigz tresciowa, istniejaca wtedy, gdy akt podjety przez organ samorzadu terytorialnego
bedzie swoistym dopetnieniem materii ustawy, a co z tym zwigzane bgdzie w swej tresci
zgodny z trescig aktu, z upowaznienia ktoérego zostat wydany (por. D. Dabek, Prawo...op. cit.,
s. 95). W niniejszej sprawie tak przepis § 12 ust. 2 pkt 2, jak i przepis § 14 ust. 2 pkt 2
uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego 2010 r. (Nr XLI/385/10) w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gniechowice, gmina Katy Wroctawskie, dla terendw poludniowej czesci wsi Gniechowice w
rejonie drogi krajowej nr 35 i placu sportowego, zostaly podjete z naruszeniem art. 15 ust. 2
pkt 1 w zwiazku z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
czym naruszenie to - z przyczyn omowionych wyzej - uzna¢ nalezy za istotne.

W tym stanie rzeczy - zgodnie z art. 147 § 1, art. 152 1 art. 200 powotanej wyzej ustawy -
Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi - orzeczono jak w sentencji wyroku.



