UCHWALA NR VIII/46/2024
RADY GMINY JORDANOW SLASKI

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw
w obrebie Jordanéw Slaski.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1290) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1X/54/2015 Rady Gminy
Jordanéw Slaski z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrgbie Jordanow Slaski iuchwalg Nr XI/69/2019 Rady
Gminy Jordanéw Slaski z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 451/14 w obrebie Jordanéw Slaski, po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanéw Slaski, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwaty Nr V/26/2024 Rady Gminy
Jordanow Slgski z dnia 12 wrzesnia 2024 r.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow w obrebie
Jordanéw Slaski, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje dwa obszary o lacznej powierzchni okoto 6,42
ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego stanowigcym cze$¢ graficzng planu
miejscowego.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

3. Z uwagi na wystukujgce uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
sig:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajgce lokalizacja obowigzujgcych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow;

5) numer obszaru planu miejscowego;

6) symbole okreslajace klasy przeznaczenie podstawowego terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno przewazaé na powierzchni dziatki;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé dopuszczone na danym terenie — niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym — inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg te czes$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdw i wiat; linia ta nie dotyczy czesci budynkéw znajdujacych
si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, gzymsoéw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni
1 innych podobnych elementow budynkdéw;

5) nieucigzliwej dzialalnosci lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalnosci lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3. Na obszarach planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym nastepujgcymi
symbolami klasy przeznaczenie, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi rozdzialu 2 niniejszej uchwaty:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
2) U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow.

§ 4. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.

2. W granicach terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych iuzupeiajgcych dopuszcza sie
elementy niezbedne dla poprawnego funkcjonowania planowanego zagospodarowania, w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania, zielen, dojscia i dojazdy,
infrastrukturg techniczng oraz inne urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu.

3. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wylgcznie wewngtrz obszaréw okreslonych dla danego terenu na
rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Sposdb lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniag:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zapewnienie dostgpu do drég publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

5. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekraczaé 9 m, z zastrzezeniem ust. 61 7.

6. Wysokos¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

7. Wysokos¢ wolnostojagcych budowli, takich jak: wieze, maszty, stupy nie moze przekraczaé wysokosci
okreslonej dla zabudowy na danym terenie, za$ na terenach drég publicznych 15 m - zuwzglednieniem
przepiséw odr¢bnych.

8. Przy projektowaniu poszczegdlnych elementdéw zainwestowania nalezy uwzglednié¢ zasady wynikajace
zuniwersalnego projektowania, w szczegolnosci shuzagce zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami.
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9. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy oraz wymogéw
wynikajacych z odrgbnych przepiséw — dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w zblizeniu lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ - nie okre$lone w innych paragrafach — nastepujace
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z monitorowaniem i ochrong
srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob niekolidujgcy z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych.

4. Teren o symbolu ,MNW?” lub jego czesci, ktéry sa lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow,
dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy halasu, podlega ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
srodowiska.

5.Na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacje budynku z funkcjg mieszkaniows inne sytuowane
obiekty oraz dziatalnosci mogg by¢ wylgcznie nieucigzliwe.

§ 6. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych.

2.Na terenie osymbolu ,MNW” zuwagi na polozenie w zasiggu strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

3. Obejmuje si¢ ochrong uj¢te w ewidencji zabytkow stanowiska archeologiczne:
1) nr 1/1/085-27 (neolit; $lad osadnictwa) — oznaczone na obszarze planu miejscowego nr 1;
2) nr 4/4/85-27 (neolit; cmentarzysko szkieletowe) — oznaczone na obszarze planu miejscowego nr 2.

4. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w zasiggu stanowisk archeologicznych moga podlegaé
ograniczeniom wynikajacym z przepisow o ochronie zabytkow, zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia
badan archeologicznych.

5. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie mogg
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujgcych zabytkow archeologicznych.

6. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzié¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujgce
szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Okresla si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej na terenie o symbolu kategorii ,, MNW”:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;

2) dla zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej, sktadow i magazynéw na terenie o symbolu klasy przeznaczenie
o symbolu kategorii ,,U-PP-PS”:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) dla niewymienionych w pkt 1 i 2 obiektow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 1 m,
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) dla drég, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szeroko$¢ 5 m.

§ 8. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace
szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy nie wigkszej niz jak dla mikroinstalacji, innych niz wykorzystujace
energie wiatru.

3. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 9. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

2. Obstuge obszaréw objetych planem miejscowym ustala si¢ z drég potozonych poza granicami planu
miejscowego:

1) dla obszaru nr | - z drogi powiatowej nr 2075D oraz z drdég gminnych;
2) dla obszaru nr 2 - z drogi powiatowej nr 1986D oraz z drogi gminne;.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie z komunikacyjnym ukladem zewnetrznym oraz realizowanie dostepu do
dzialek za pomocg drég wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drég wewnetrznych
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw i zgodnosci
z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi.

4. Uktadem zewngtrznym, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, s drogi publiczne powiatowej i gminne
potozone poza granicami obszaréw planu miejscowego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazd] samochodowych w formie parking[
terenowych, garazy wolnostojacych oraz garazy wbudowanych w bryte budynku i innej funkcji.

6. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastepujgcy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:

1) 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na trzy stanowiska pracy w zaktadzie produkcyjnym;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym jedno
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg;

4) nie mniej niz |1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc
parkingowych.

§ 10. 1. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu oraz
lokalizacj¢ obiektow zapewniajgcych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile nie zostanie zaktdcone przeznaczenie
podstawowe terenu 1 nie zostang naruszone przepisy odrebne.

3. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej lub wiasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne.

4. Odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub w razie
braku warunkdw przyfaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postgpowaé z nimi w sposob okreslony
przez przepisy odrebne.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — $redniego i/lub niskiego napiecia
oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen z zakresu lacznosci publicznej zgodnie zprzepisami
odrebnymi.
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8. Zaopatrzenie w gaz poprzez podigczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o zbiorniki gazu.

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu osieci cieplownicze, a takze
o instalacje, ktdre nie naruszajg przepisow odrebnych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo miejscowe.

§ 11. Na obszarach planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

1) dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,JU-PP-PS” - 20 %:
2) dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia , MNW” - 5 %.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,,MNW” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: nieucigzliwe ustugi w lokalach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o funkcji mieszkaniowe - maksimum 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9m, zas dla garazy ibudynkéw gospodarczych - maksimum
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 6m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°, za$ dla garazy
1 budynkow gospodarczych od 20° do 45°;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe lub pokryte zielenia;

4) elewacje budynkoéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, niebarwiony
kamien naturalny, cegla oraz okladziny inne niz typu siding, imitujgce wymienione materiaty
wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nadziemna intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01- 1;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,U-PP-PS” ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug lub produkcji przemyslowej lub skladéw imagazynéw,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stacje paliw;
b) zielen, w tym izolacyjna;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ushug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug, dla ktérych w przepisach
ochrony srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska, takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub
wyzsze, wtym w szczego6lnosci dla szpitali, doméw opieki spolecznej oraz budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokos¢ zabudowy maksimum 15 m;
2) dachy budynkow oraz zadaszonych obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami do 45°;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, szare lub pokryte zielenig;
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4) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki budowlane;;
5) nadziemna intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01-1,6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jordanéw Slaski.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Jordanéw Slgski

Agnieszka Capaja - Smolis
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Uzasadnienie

Przedkiadany do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow
w obrebie Jordanow Slagski zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Rozpoczecie prac nastgpito na podstawie dwoch uchwat:

1)Uchwatg Nr IX/54/2015 Rady Gminy Jordanéw Slaski z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Jordanéw Slaski;

2)Uchwata Nr XI/69/2019 Rady Gminy Jordanéw Slaski zdnia 30 pazdziernika 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 451/14
w obrebie Jordanow Slaski.

Projekt planu stanowi fragmentaryczng zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Jordanéw Slaski zatwierdzonego uchwalg nr XXV1/144/2009 Rady Gminy
Jordanéw Slaski z dnia 31 lipca 2009 r.

Pierwsza zw/w uchwat obejmuje trzy obszary, przy czym w projekcie planu ujeto tylko jeden znich
1 oznaczono go w projekcie planu symbolem nr 2.

Wigkszos¢ obszaru nr 2 w obowigzujacym planie miejscowym jest przeznaczona dla terenéw aktywnosci
gospodarczej, natomiast czg$¢ - na droge publiczng oznaczong symbolem KD(L). Celem projektu planu jest
rezygnacja z wyznaczania terenu pod droge, gdyz nie jest ona niezbedna do obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem, natomiast niekorzystnie dzieli dziatke, ograniczajgc mozliwosci inwestycje. Organ stwierdzit,
ze wlasciwie jest przeznaczenie terenu calej dziatki na aktywnos¢ gospodarczg.

~ Na mocy drugiej z uchwat inicjujgcych, projektem planu objgto obszar dziatki nr 451/14 w m. Jordanow
Slaski, dla ktorej - tak jak w przypadku opisanego powyzej obszaru nr 2 - w projekcie planu przyjeto
przeznaczenie takie, jak dla dzialek sgsiednich. Dla obszaru nr 1 jest to funkcja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgce;.

Reasumujgc, celem projektu planu jest zmiana obowigzujgcego planu miejscowego dla wybranych trzech
obszarow, tak aby tereny nim objete zostaly przeznaczone w sposodb spojny z otaczajacymi je obszarami,
tworzac kompleks funkcjonalno-przestrzenny.

Dla realizacji gldwnych celow w projekcie planu wyznaczono nast¢pujgce grupy terendw, ktorych
przeznaczenie wynika przede wszystkim z obecnego sposobu uzytkowania terenu lub funkcji ustalonej
w Studium. Sg to nastepujgce klasy przeznaczenia terenéw:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) PP-U-PS — teren produkcji przemystowej lub ustug lub sktadéw i magazynéw.

Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanéw Slaski, ktérego ujednolicona forma zostata
przyjeta uchwatg nr V/26/2024 Rady Gminy Jordanow Slaski z dnia 12 wrzesnia 2024 r.

Projekt planu okresla opisane powyzej przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz zawiera ustalenia
dotyczace m. in. zasad ochrony zabytkdw, srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze regulacje
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. W projekcie tym zawarto réwniez ustalenia
odnoszace si¢ do: modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
ustalono w nim parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym m. in_:
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy, wypelniajgcy tym samy
ustawowe wymogi dotyczgce zakresu projektu planu miejscowego.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zgodnie zart. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujgce czynnosci:

1. Ogloszono o zbieraniu wnioskow do projektu miejscowego planu w prasie ina tablicy ogloszen Urzedu
Gminy oraz na stronie internetowej.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad projektem miejscowego planu oraz
rozpatrzono zgloszone wnioski.
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3. Sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko.

4. Zaopiniowano i uzgodniono projekt miejscowego planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

5. WytoZzono projekt miejscowego planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 4 pazdziernika 2024 r. do 25 pazdziernika 2024 r., z terminem sktadania
uwag do dnia 8 listopada 2024 r. W dniu 9 pazdziernika 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. W okresie
wytozenia nie wplynela zadna uwaga.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami u.p.z.p. oraz ustaw z nig powigzanych,
przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udziatu
spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu miejscowego nie bedzie wywierat wptywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, gdyz realizacja zabudowy 1uzbrojenia terenu lezy w gestii inwestora. Uchwalenie
projektu planu moze przyczyni¢ si¢ do podniesienia atrakcyjnosci gruntdow pofozonych na obszarze projektu
planu miejscowego iw jego sasiedztwie, skutkujacego w blizszej i dalszej perspektywie czasowej wzrostem
- wplywow podatkowych, jak i wzmocnienia funkcjonalnosci tych obszardow.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. obowigzku sporzgdzenia uzasadnienia projektu
miejscowego planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.] u.p.z.p. sporzadzony
zostal dokument "Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego", ktéry
dotaczono do dokumentacji planistycznej projektu miejscowego planu. W zwigzku z zakonczeniem procedury
sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedktadana uchwala w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw w obrebie Jordanéw Slgski moze podlegaé
uchwaleniu przez Rade Gminy Jordanéw Slaski.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/46/2024
Rady Gminy Jordanéw Slaski
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw w obrebie
Jordanow Slgski nie wniesiono uwag.

Id: EGIE5SA70-A519-4E06-A4BB-389237EB45D8. Podpisany Strona 1



Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/46/2024
Rady Gminy Jordanéw Slaski
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przyjecie uchwaly nie bedzie skutkowato wydatkami z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsigwzieé
nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr viii/46/2024
Rady Gminy Jordanéw Slaski
z dnia 28 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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