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Data: 2015-03-05 11:15:20
Poz. 922
UCHWALA NR IV/55/15
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Ramiszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2013r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) oraz W zwigzku z uchwata nr XXI1/338/13 Rady Gminy
Dtugoteka z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Ramiszow, stwierdzajgc iz projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka”,
przyjetego uchwata nr XXXI11/496/14 Rady Gminy Diugoteka z dnia 22 maja 2014 r., Rada Gminy Dtugotgka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Rami-
szo6w, zwany dalej planem miejscowym, w granicach okre§lonych na rysunku planu miejscowego, stanowia-
cym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig planu
miejscowego;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
7) akcent architektoniczny
8) dominanta przestrzenna
2. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) akcencie architektonicznym — rozumie si¢ przez to element kompozycji architektonicznej w postaci czg-
$ci obiektu budowlanego wyrdzniajacy si¢ formg architektoniczna;

2) dominancie przestrzennej — rozumie si¢ przez to obiekt (lub grupg obiektow) wyraznie odrozniajacy sig
od otaczajacej zabudowy forma catego obiektu lub gabarytami (np. wysokoscia);

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okre-
slajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki budowlanej;

5) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca reklamie;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslaja-
ca potozenie frontowej Sciany budynku, z dopuszczeniem cofni¢cia zabudowy na dtugosci nie wickszej niz
20% dtugosci elewacji oraz wysunigcia elementow takich jak balkony, schody, podjazdy i okapy, na odle-
glo$¢ nie wicksza niz 1,5 m, a dla zabudowy gospodarczej i garazowej towarzyszacych funkcji podstawo-
wej lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z definicjg zawarta
w pkt 4;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie budynki znajdujace si¢ na danej dziatce budowlanej, liczong po ich obrysie zewngtrznym;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ umieszczo-
ne nazbudynku lub na terenie, na ktérym dziatalno$¢ jest wykonywana, 0 powierzchni nie wigkszej niz
0,7 m%;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbo-
lem;

11) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

12) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w tym handel, z wytaczeniem handlu hurto-
wego, ktore nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie sg zali-
czone do przedsiewzig¢, dla ktorych istnieje lub moze by¢ wymagany obowiazek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2012r., poz. 647 ze zm.).

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne, obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendow:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3) U —zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe;
4) US — ushugi sportu i rekreacji;
5) ZP — zielen urzadzona;
6) ZI — zielen izolacyjna;
7) E —infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
8) KDW - droga wewnetrzna;
9) KP - plac;
10) KPR — ciag pieszo-rowerowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabu-
dowy od terenéw komunikacji, jak na rysunku planu miejscowego, a W miejscach gdzie nie wskazano linii
zabudowy, obiekty budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (zbiorczych, lokalnych
i indywidualnych) oraz dostawe i odprowadzenie mediow w granicach gminy, do innych gmin lub z innych
gmin poza liniami zabudowy wyznaczonymi w planie miejscowym zgodnie z § 11;

3) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej (zbiorczych, lokalnych i indywidualnych) oraz dostawe i odprowadzenie mediow
w granicy gminy, do innych gmin lub z innych gmin zgodnie z § 11;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U o Iacznej powierzchni reklamowej nie wickszej niz 3 m?
b) na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U o tacznej powierzchni nie
wiekszej niz 1,5 m?;

5) na terach oznaczonych symbolami 1U, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie
szyldow;

6) obowiazujg nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen 0 wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ dopuszczony poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem:
1) MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) MN/U i U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
2. Ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicz-
nych, wskazang na rysunku planu miejscowego.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Nr AZP
Nr 2/36/78-29.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, oraz w obrebie stanowiska archeologicznego o ktorym mowa
w ust. 2 w przypadku prowadzenia prac ziemnych obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicz-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami 1ZP, 1ZI — 10ZI, 1US — 2US, 1KDW - 14KDW, 1KP, 1KPR —
8KPR okresla si¢ jako obszary przestrzeni publicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;
2) w zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i szyldow obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 4;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéow ustugowo-handlowych na terenach objetych planem miejsco-
wym,
4) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni chodnikow i placow w sposob umozliwia-
jacy korzystanie osobom niepelnosprawnym na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.
3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacj¢ o$wietlania ulicznego i matej architektury
W oparciu o spdjne w ramach poszczegolnych ulic formy, gabaryty, kolorystyke.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagro-
zenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Przy dokonywaniu scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obstuge komuni-
kacyjna, lub do granicy z dziatkg sgsiednig 60°~120°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru obje¢tego planem miejscowym, stanowia drogi
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1IKDW — 14KDW powiazane z drogami publicznymi
polozonymi poza granicg planu miejscowego.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na jednej dziatce budowlanej w granicach te-
renu, na ktorym lokalizowana jest planowana inwestycja w ilosci:

1) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

2) nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 60 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) dla pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie og6lnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczng:

1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ likwidacj¢, budowg, rozbudowe i przebudowe obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (zbiorczych, lokalnych i indywidualnych) oraz dostawe i odpro-
wadzenie mediéw w granicach gminy, do innych gmin lub z innych gmin;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z mozliwo-
$cig odstgpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne wa-
runkujg ich prowadzenie na innych terenach.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w granicach terenu 1E;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabu-
dowe, z zapewnieniem dost¢pu do drogi publicznej.

5. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o sprawno$ci nie mniej-
szej niz 80% i niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz w szczegdlnosci wykorzystanie energii ze zrodet od-
nawialnych do celow grzewczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze z ogélnodostepnej sieci wodociggowej;

2) ustala sie doprowadzenie wody do wyznaczonych terenéw rozwojowych poprzez rozbudowe sieci wodocig-
gowej;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.

9. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekow przez obiekty, urzadzenia i sieci (zbiorcze, lokalne lub indywidualne)
odprowadzania $ciekéw w granicach gminy lub do innych gmin;

2) do czasu objecia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w zbiorni-
kach bezodptywowych.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, do rowow oraz zagospoda-
rowanie wod opadowych na jednej dziatce budowlane;;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo i zagospodarowanie na dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na jednej dziatce budowlanej;

4) w przypadku realizacji drog dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych metod zwigzanych z lokalng infiltra-
cja przy uzyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu odprowadzania wod opadowych.
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Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 12. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania.

Stawki procentowe
§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe, dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: IMN — 2MN ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
2) zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy wolno stojacej.

3. W ramach uzupekienia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje miejsc do par-
kowania, ciggdw pieszych, zieleni wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej oraz budyn-
ku garazowego i budynku gospodarczego towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) wysokos¢ dla zabudowy nie wigksza niz 8 m, z zastrzezeniem ust. 6;
2) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°;
3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wytacznie o jednej kondygnacii.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz: 1000 m?.

6. Dla wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych ustala si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 4 m.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 11 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryty budynkéw lub garazy wolno stojacych.

8. Obstuga komunikacyjna terendw z drog wewnetrznych zlokalizowanych na terenie planu i drog pu-
blicznych zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 18MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;
2) zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy wolno stojacej.

3. W ramach uzupekienia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje miejsc do par-
kowania, ciggdw pieszych, zieleni wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej oraz budyn-
ku garazowego i budynku gospodarczego towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) wysokos¢ dla zabudowy nie wigksza niz 8 m, z zastrzezeniem ust. 6;
2) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;
5) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:1000 m?;
6. Dla wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych ustala si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 4 m.
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7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 11 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryty budynkéw lub garazy wolno stojacych.

8. Obstuga komunikacyjna terenow z drog wewngtrznych zlokalizowanych na terenie planu i drog pu-
blicznych zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 16. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 12MN, 13MN, 16MN,
17MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
2) zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy wolno stojacej.

3. W ramach uzupehienia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do par-
kowania, ciggow pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej oraz budyn-
ku garazowego i budynku gospodarczego towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wysokos¢ dla zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem ust. 6;
2) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;
5) wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:1000 m%

6. Dla wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych ustala si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 4 m.

7. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 11 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
w bryty budynkéw lub garazy wolno stojacych.

8. Obstuga komunikacyjna terenow z drég wewngtrznych zlokalizowanych na terenie planu i drég pu-
blicznych zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN/U — 4MN/U ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
2) zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej.

3. Ustala si¢ zabudowe ustugowa jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, stanowigcg nie wigcej niz
60 % powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j.

4. W ramach uzupekienia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje miejsc do par-
kowania, ciggdw pieszych, zieleni wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej oraz budyn-
ku garazowego i budynku gospodarczego towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) wysokos¢ dla zabudowy nie wigksza niz 8 m, z zastrzezeniem ust. 6;
2) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,
5) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz: 1000 m?.

7. Dla wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych ustala sie wysoko$¢ nie wieksza niz 4 m.

8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 11 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow postojowych, garazy wbudowanych
W bryty budynkéw lub garazy wolno stojacych.

9. Obstuga komunikacyjna terenow z drog wewnetrznych zlokalizowanych na terenie planu i drog pu-
blicznych zlokalizowanych poza granicami planu.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe.
2. W ramach uzupelnienia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do par-
kowania, ciggow pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ dla zabudowy nie wigksza niz 8 m, z zastrzezeniem ust. 5;
2) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialtki,
5) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz: 1000 m%
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek lokalizacji dominanty przestrzennej o Wyso-
kosci nie mniejszej niz 8 m i nie wigkszej nie 12 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu.
6. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog wewnetrznych zlokalizowanych na terenie planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US — 2US ustala si¢ przezna-
czenie: ustugi sportu i rekreacji

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania nie mniej niz 60% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych oraz zieleni wraz
Z obiektami matej architektury.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek realizacji ciggu rowerowego, jak na rysun-
ku planu miejscowego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportowych i rekreacyjnych,
Z zastrzezeniem ust. 6.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie:
zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania nie mniej niz 80% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciaggdw pieszych oraz zieleni wraz
z obiektami matej architektury.

4. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZI - 10ZI ustala si¢ przezna-
czenie: zielen izolacyjna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) ciagi piesze;
2) $ciezki rowerowe;
3) ekrany akustyczne.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E ustala sie przeznaczenie: in-
frastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltej drogi publiczne;j
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW i 14KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz
10 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu miejscowego.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji chodnikéw po obu stronach jezd-
nit.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji ciggu rowerowego, jak na rysun-
ku planu miejscowego.
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§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 6KDW i 7TKDW ustala si¢
przeznaczenie: droga wewngtrzna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz
16 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu miejscowego.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji chodnikéw po obu stronach jezd-
ni.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania po obu
stronach jezdni.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek realizacji ciggu rowerowego, jak na rysun-
ku planu miejscowego.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 9KDW ustala si¢ przezna-
czenie: droga wewnetrzna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz
6 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu miejscowego.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek realizacji chodnika.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KP ustala si¢ przeznaczenie:
plac.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania nie mniej niz 20% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnego.

3. W ramach uzupehienia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drog we-
wnetrznych, miejsc do parkowania, ciagdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami matej architektury.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek lokalizacji akcentow architektonicznych, jak
na rysunku planu miejscowego.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KPR — 8KPR ustala si¢
przeznaczenie: ciag pieszo-rowerowy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5 m z lo-
kalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Azarewicz
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr 1V/55/15
Rady Gminy Dlugoleka z dnia 26 lutego
2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Ramiszow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 ze zm.), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. nie uwzglednia sie:
— uwagi wniesionej pismem z dnia 5 stycznia 2015 r. odnoszacej si¢ do uwzglednienia w przygotowywanym
planie miejscowym rezerwy — dziatki znajdujacej si¢ przy szlakach komunikacyjnych — na potrzeby ewen-
tualnej budowy przystanku szynobusu dla mieszkancow tej cze$ci wsi Ramiszow.

Uzasadnienie:

— Granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XX11/338/13 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 19 marca 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Ramiszow. Wojt Gminy sporzadza projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w granicach i zakresie okreslonym uchwatg intencyjng i nie ma mozliwosci powigkszenia granic ob-
szaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poszerzenie granic planu
wymagato by podjg¢cia nowej uchwaly o przystapieniu i ponownego wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonany w zwigzku z uchwata nr XXII/
/338/13 Rady Gminy Diugoteka z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Ramiszow nie przylega bezposred-
nio do terenu kolejowego. Jest on od niego oddzielony dziatka ewidencyjna nr 894/1 a tym samym wyzna-
czenie w planie przystanku kolejowego nhie znajduje uzasadnienia, gdyz nieumozliwitoby to realizacji funk-
Cji, 0ktorg wnioskuje sktadajacy uwage. Wyznaczenie terenu pod przystanek szynobusu mozliwe jest
W obszarze potozonym poza granicami planu miejscowego, co formalnie nie moze by¢ ustalone, a tym sa-
mym uwzglednienie uwagi jest niezasadne.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 1V/55/15
Rady Gminy Dlugoleka z dnia 26 lutego
2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczgce terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

W obrebie wsi Ramiszow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:
1) na obszarze obj¢tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Rami-
szOow nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore nale-
73 do zadan wtasnych gminy;
2) nie ustala si¢ zasad i harmonogramu realizacji inwestycji, 0 ktorych mowa w pkt. 1, oraz sposobu ich finan-
sowania.
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DORECZENIE PRAWOMOCNEGO ORZECZENIA | ZWROT AKT

W wykonaniu zarzgdzenia z dnia 29 grudnia 2015 r. sekretariat
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu przesyta w zataczeniu odpis
prawomocnego wyroku z dnia 14 pazdziernika 2015 r. ze stwierdzeniem daty jego
prawomocnos$ci i uzasadnieniem w sprawie ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego.

Jednoczes$nie zwraca akta administracyjne nr PGN.6721.1.1.2013.AJ.

Kierowni kretariatu
Z up: a Galewicz

Starszy wozny sgdowy

Zatgczniki:
1. odpis orzeczenia

2. akta administracyjne — 1 teczka dokumentacji planistycznej

WSA/od.5 — zwrot akt do organu po zakoericzeniu postepowania
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W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ STARSZY SI:KRETARZS DOWY

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w sktadzie nastepujacym:

Dnia 14 pazdziernika 2015 r.

Przewodniczacy: Sedzia WSA Alicja Palus (sprawozdawca)
Sedziowie: Sedzia WSA Ireneusz Dukiel

Sedzia WSA Anna Siedlecka
Protokolant: Asystent sedziego t.ukasz Cieslak

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 14 pazdziernika 2015 r.

sprawy ze skargi Wojewody Dolno$|gskiego
na uchwate Rady Gminy @}ng{@ka'-} “:,;‘.,_ :
z dnia 26 lutego 2015 r. Nk!V/S'S/TS

W przedmiocie uchwalenia mi"ejs'cowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu w obrebie wsi Ramiszéw

L stwierdza niewaznos¢ § 11 ust. 8 pkt 4 we fragmencie ,do czasu

realizacji sieci wodociagowej” oraz § 14 ust. 2 pkt 1, § 15 ust. 2 pkt 1, §
16 ust. 2 pkt 1i § 17 ust. 2 pkt 1 zaskarzonej uchwaty;
zasadza od Gminy Dtugoleka na rzecz strony skarzacej kwote 240 zi
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Magda Min icz
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UZASADNIENIE

Wojewoda Dolnoslaski wnidst do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu skarge na uchwate Nr IV/55/15 Rady Gminy Diugofeka z dnia 26 lutego
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zZagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Ramiszéw. Skarzgcy zarzucit, ze: 1) § 11 ust. 8 pkt 4 we
fragmencie ,do czasu realizacji sieci wodociggowej” zostat podjety z istotnym
naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 36 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2015 . Poz. 469); 2) § 14 ust. 2 pkt 1, § 15 ust. 2 pkt 1, § 16
ust. 2 pkt 1, § 17 ust. 2 pkt 1 zostaty podjete z istotnym naruszeniem art. 4 ust. 1 oraz
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z
art. 64 ust. 3 Konstytucji RP, W zwigzku z tym skarzgcy wnidst o stwierdzenie
niewaznosci ww. przepisow zaskarzonej uchwaty oraz o zasadzenie od organu na
rzecz skarzacego kosztéw postepowania sgdowego.

W uzasadnieniu skargi Wojewoda Dolnoslaski podat, ze w § 11 ust. 8 pkt 4
zaskarzonej uchwaly Rada Gminy ustalita, ze: \W zakresie Zaopatrzenia w wode do
Czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych ujeé wody”. Zgodnie z trescig cytowanego fragmentu uchwaty
nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach skarzonego planu moga pobieraé wode
wytgcznie z sieci wodociggowej. Rada Gminy dopuscita mozliwosé korzystania z
wiasnych uje¢ wody wytacznie w sytuacii, gdy sie¢ wodociggowa nie jest jeszcze
wybudowana. Jak wskazuje art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym, jednym z elementdw miejscowego planu
Zagospodarowania sg ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w czym mieszcza sie
postanowienia, co do dostawy wody na teren nieruchomosci. Zgodnie z art. 36 prawa
wodnego: ,Wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wad
stanowigcych jego wlasnosé oraz z wody podziemnej znajdujacej sie w jego gruncie:
prawo to nie stanowi prawa do wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego
pozwolenia wodnoprawnego (ust. 1). Zwykte korzystanie z wod stuzy zaspokojeniu
potrzeb witasnego gospodarstwa domowego oraz gospodarstwa rolnego, z
zastrzezeniem ust. 3 (ust. 2). Nie stanowi zwyktego korzystania z waéd: 1)
nawadnianie gruntéw lub upraw wodg podziemng za pomoca deszczowni; 2) pobor
wody powierzchniowej lub podziemnej w ilosci wiekszej niz 5 m® na dobe; 3)
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korzystanie z wod na potrzeby dziatalno$ci gospodarczej; 4) rolnicze wykorzystanie
sciekow lub wprowadzanie do wéd lub do ziemi oczyszczonych $ciekéw, jezeli ich
taczna ilo$¢ jest wieksza niz 5 m na dobe (ust. 3)". Nalezy podkresli¢, ze w uchwale
przewidziano miedzy innymi zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Niewatpliwie
wiasciciele zabudowy o takim charakterze spetniajg przestanki przewidziane w art. 36
ustawy prawo wodne do zwyklego korzystania z woéd. W trakcie badania
przedmiotowej uchwaty organ nadzoru powzigt watpliwo$¢ co do legalnosci
wskazanych wyzej fragmentéw uchwaty. Ich analiza bowiem w kontekscie art. 36
prawa wodnego prowadzi do wniosku, ze przedmiotowy przepis uchwaty wprowadza
jedynie czasowag mozliwoséé zaopatrywania w wode z indywidualnych ujeé¢ wody (do
czasu realizacji sieci wodociggowej). Tym samym Rada de facto wylgczyta
mozliwos¢ korzystania z ujeé wiasnych, takze dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co do ktérych wyzej cytowany art. 36 prawa wodnego dopuszcza
taka mozliwosé.

Dalej podano, ze w zwiazku z powyzszym, organ nadzoru zwrécit sie do Wojt
Gminy Dtugoteka o udzielenie wyjasnien co do przyczyn wprowadzenia w § 11 ust. 8
pkt 4 uchwaly wytgczenia mozliwosci korzystania z indywidualnych uje¢ wody po
wybudowaniu sieci wodociggowej. Wojt Gminy Dtugoteka nie wskazata jakichkolwiek
szczegolnych podstaw do wprowadzania kwestionowanych zapiséw uchwaty (pismo
Zastepcy Wéjta z dnia 22 czerwca 2015 r., znak pisma: PGN.6721.1.1.2013.AJ).

Zdaniem Wojewody Dolnoslaskiego omawiane uregulowanie uchwaty
wykracza poza przyznang radzie gminy kompetencje do okreslenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 10
u.p.z.p., zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Regulacja § 11 ust. 8 pkt 4 we fragmencie ,do czasu
realizacji sieci wodociaggowej” jest sprzeczna z art. 36 ustawy prawo wodne (jesli
chodzi o tereny przeznaczone w planie na zabudowe mieszkaniows). Skarzacy
zaznaczyt, ze jego stanowisko znajduje potwierdzenie w wyroku Wojewodzkiego
Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 16 grudnia 2014 r. (sygn. akt Il SA/Wr
564/14).

W dalszej czesci skargi podano, ze w § 14 ust. 2 pkt 1, § 15 ust. 2 pkt 1, § 16
ust. 2 pkt 1, § 17 ust. 2 pkt 1 zaskarzonej uchwaty, w ramach ustalen dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1MN - 18MN, a takze
TMN/U - 4 MN/U dopuszczono lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego
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na dziatce budowlanej. Wprowadzono zatem ograniczenie w uzytkowaniu terenu,
polegajace na dopuszczeniu lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
na jednej dzialce budowlanej. Przepis ten niewatpliwie stanowi ograniczenie
uprawnien przystugujacych wiascicielowi nieruchomosci. Wiasciciel dziatki po
wybudowaniu na niej jednego budynku, z uwagi na powyzszy przepis uchwaty nie
bedzie miat mozliwosci dalszej zabudowy. Nawet w razie gdy przewidywana
zabudowa pozostafej czesci dziatki miataby spetnia¢ wszystkie zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w miejscowym
planie, realizacja inwestycji nie bedzie mozliwa.

Skarzacy zauwazyt, ze zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego. W art. 6 ust. 1 ustawy stanowi sie natomiast, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa witasnosci nieruchomoséci. Jednoczeénie, w
art. 64 ust. 3 Konstytucji RP, podkresla sie, ze wtasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko
w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wtasnosci.
W oparciu o art. 21 ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolita Polska chroni wtasno$é i prawo
dziedziczenia. Ponadto, w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, stanowi sie, ze w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ prawo wtasnosci. Warto
zatem zauwazyC, ze wprawdzie wladztwo planistyczne oparte jest na ustawowym
umocowaniu do wprowadzania ograniczen w konstytucyjnie chronionych prawach
Jjednostki, jednak wtasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w zakresie w jakim nie
narusza to istoty prawa wiasno$ci, a kazde ograniczenie musi by¢ poparte
konkretnym przepisem ustawy.

Analizujgc dopuszczalno$¢ wprowadzenia wskazanych wyze] przepiséw
uchwaty w kontekScie ustalen dotyczgcych ochrony i ksztattowania tfadu
przestrzennego, wprowadzanych na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 2 czy zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, nalezy wskaza¢, ze organowi stanowigcemu

jednostki samorzgdowej przyznano szereg instrumentéw majacych stuzy¢ realizacji
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tego zatozenia, tj. okreslenie w planie miejscowym m.in. maksymalnej powierzchni,
intensywnosci czy wysoko$ci zabudowy (art. 15 ust. 2 ustawy w zw. z § 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Zapobieganiu nadmiernemu
zageszczeniu zabudowy stuzy rowniez fakultatywna kompetencja przewidziana w
przepisie art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy, zgodnie z ktérym w planie miejscowym okreéla
sie w zaleznosci od potrzeb minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych. Nalezy réwniez podkresli¢, ze wprowadzenie w planie wszelkich
ograniczen w wykonywaniu prawa wiasnosci musi znajdowaé uzasadnienie w
istnieniu  celu publicznego, ktérego osiagniecie nie jest mozliwe poprzez
zastosowanie metod o nizszym stopniu ingerencji w uprawnienia jednostki. Jak
zauwazyt Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 9 lutego 2010 r., sygn. akt
II'OSK 1959/09: ,gmina to wspdélnota mieszkarncow, a jej zadaniem podstawowym
jest zaspokajanie potrzeb tej wspolnoty (art. 166 ust. 1 Konstytucji). Oznacza to, ze
prowadzac konkretng polityke w ramach przyznanych kompetencji, w tym
planistyczng, gmina obowigzana jest zwraca¢ uwage na potrzeby wszystkich
mieszkancow. Kazdy bowiem mieszkaniec gminy, cztonek wspéinoty samorzadowej,
ma prawo oczekiwac, ze jego interesy bedg brane pod uwage w dziataniach gminy.
Na gruncie planowania przestrzennego konieczne jest zatem takie wywazenie
interesow, aby w jak najwigkszym stopniu zabezpieczyé i rozwigzaé potrzeby
wspdlnoty, jednak w jak najmniejszym naruszajac prawa wiascicieli nieruchomosci
objetych planem. Ograniczenie wiascicieli w ich prawie wtasnosci, czego mozna
spodziewa¢ si¢ po miejscowym planie zagospodarowania, uzasadnia tylko cel
publiczny, ale takze tylko wowczas, gdy innego rozwigzania, choé go szukano, nie
mozna byto znalez¢. Wiadztwo planistyczne gminy nie moze polegaé zatem na
zupetnej swobodzie i dowolnoséci w planowaniu co do przeznaczenia terenu, gdyz
konieczne jest uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu prawa wtasno$ci, z
mocy art. 1 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu. Nieprzestrzeganie tego spowoduje, ze
uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu i sposobu zagospodarowania,
moze zosta¢ naduzyte, a ustalenia planu, ktére bedg wynikiem tego naduzycia, moga
okazac sie prawnie wadliwe”.

Zdaniem Wojewody, w przypadku kwestionowanej uchwaty doszto do
nieuzasadnionej ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasno$ci. Przepisy ustawy,
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przyznajgce gminie uprawnienie do samodzielnego ksztattowania polityki
przestrzennej nie majg bowiem charakteru arbitralnego, z uwagi na co
niedopuszczalna jest dowolno$¢ ustalen zawartych w planie miejscowym. W
niniejszej sprawie naruszenie proporcji pomiedzy uzasadnionym interesem
publicznym a uprawnieniem jednostki polega na ograniczeniu prawa wtasnosci, ktére
nie jest uzasadnione i niezbedne z punktu widzenia wyznaczonego celu publicznego.
Potrzeby wspélnoty lokalnej w badanym przypadku sg mozliwe do zrealizowania przy
uzyciu narzedzi kreowania tadu przestrzennego wyrazonych wprost w art. 15 ust. 2
ustawy oraz § 4 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie organu nadzoru
cel ksztattowania tadu przestrzennego czy zapewnienia prawidiowego sposobu
zagospodarowania terenu moze by¢ zatem realizowany bez koniecznosci
wprowadzenia dodatkowej regulacji ograniczajacej uzytkowanie terenu, polegajacej
na dopuszczeniu budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce.

W odpowiedzi na skarge przestanej Sadowi przy pismie Wéjta Gminy
Diugoteka z dnia 4 sierpnia 2015 r. wyjasniono, ze § 11 ust. 8 pkt 4 we fragmencie
,do czasu realizacji sieci wodociggowej” objety skargg organu nadzoru zostat
wprowadzony do tresci uchwaty w celu jednoznacznego wskazania, iz w granicach
planu istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody przed
wybudowaniem sieci wodociggowej, ktéra na tym terenie nie jest jeszcze
zrealizowana i zapewnienia w ten sposoéb dostepu do wody. Nadto wskazano, ze §
14 ust. 2 pkt 1, § 15 ust. 2 pkt 1, § 16 ust. 2 pkt 1, § 17 ust. 2 pkt 1 uchwaty
dopuszczajgce w ramach ustalen dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1MN - 18MN, a takze 1MN/U - 4MN/U lokalizacje wytacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej wprowadzono w celu
wyeliminowania niezgodnej z ustaleniami planu intensyfikacji zabudowy i
rozdrobnienia wiasnosciowego gruntéw. Zgodnie z ustaleniami §14 ust. 5 pkt 5
uchwaty w planie okreslono minimalng wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na poziomie 1000m?. Przepis ten celowo ogranicza minimalng wielko$¢
dziatki budowlanej, aby nie dopuszcza¢ do tworzenia sie dziatek o wielkosci
mniejszej niz zapisana w planie. Dopuszczenie w planie mozliwosci budowy wiecej
niz 1 budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej mogloby doprowadzié
hipotetycznie do sytuacji, ze wtasciciel dziatki o powierzchni 1000 m? budujac na

dziatce dwa budynku mieszkalne mégtby w trybie sgdowym dokona¢ w pézniejszym
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okresie zniesienia wspotwiasnosci i podziatu dziatki na dwie mniejsze niz wynika to z
ustalen planu miejscowego dziatki budowlane. Dziatanie takie byto by sprzeczne z
intencjg gminy, dlatego wprowadzono powyzszy przepis aby wyeliminowac¢ proby
,obchodzenia” przez inwestoréw zapiséw planu miejscowego.

Jednoczesnie stwierdzono, ze po przeanalizowaniu skargi oraz majac na
uwadze dominujgce stanowisko sadéw administracyjnych uznaje sie za zasadne
uwzglednienie skargi i uniewaznienie uchwaty w zakresie wskazanym w skardze.

Podczas rozprawy przed Wojewddzkim Sadem Administracyjnym we
Wroctawiu w dniu 14 pazdziernika 2015 r. petnomocnik skarzacego podtrzymat

skarge i wnioski w niej zawarte.

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 147 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz.U. z 2012 r. poz. 270 ze zm.;
dalej: p.p.s.a.), sad uwzgledniajgc skarge na uchwate lub akt, o ktérych mowa w art.
3§ 2 pkt 56 p.p.s.a., stwierdza niewaznos¢ tej uchwaty lub aktu w catosci lub w
czesci albo stwierdza, ze zostaly wydane z naruszeniem prawa, jezeli przepis
szczegolny wylgcza stwierdzenie ich niewaznodai. Innymi stowy, kontrola
sadowoadministracyjna zmierza do zbadania legalnosci zaskarzonego aktu.

Przy czym kontrola sgdowoadministracyjna dotyczaca miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sprawowana jest na podstawie art. 28 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199; dalej: u.p.z.p.), ktory stanowi, ze naruszenie zasad
sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich
sporzgdzania, a takze naruszenie wtaéciwosci organow w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w cato$ci lub czesci. Majac na wzgledzie wskazane
kryterium Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu po rozwazeniu zarzutow
Wojewody Dolnos$laskiego doszedt do przekonania, ze nalezy stwierdzi¢ niewazno$é
zaskarzonej w cze$ci wskazanej w sentencji wyroku.

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyé, ze w § 11 ust. 8 pkt 4 zaskarzonej
uchwaty Rada postanowita, ze W zakresie zaopatrzenia w wode: do czasu realizacji
sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé

wody”.
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W tym kontekscie trzeba powiedzie¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10
up.z.p., w planie miejscowym okreéla sie obowigzkowo zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Stosownie
zas do art. 36 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 r. poz.
469), wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwykiego korzystania z wod
stanowigcych jego wiasno$é oraz z wody podziemne; znajdujacej sie w jego gruncie;
prawo to nie stanowi prawa do wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego
pozwolenia wodnoprawnego (ust. 1). W mys| ust. 2 cytowanego przepisu zwykte
korzystanie z wéd stuzy zaspokojeniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego
oraz gospodarstwa rolnego, z zastrzezeniem ust. 3. Na podstawie art. 36 ust. 3
Prawa wodnego, nie stanowi zwyktego korzystania z wod: 1) nawadnianie gruntéw
lub upraw wodg podziemng za pomoca deszczowni: 2) pobdr wody powierzchniowej
lub podziemnej w ilosci wiekszej niz 5 m® na dobe; 3) korzystanie z wod na potrzeby
dziatalnosci gospodarczej;4) rolnicze wykorzystanie $ciekéw lub wprowadzanie do
wod lub do ziemi oczyszczonych $ciekow, jezeli ich taczna ilosé jest wigksza niz 5 m®
na dobe.

Odnoszac sie do przywotanego przepisu zaskarzonej uchwaty, pamieta¢
nalezy, ze plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego jest
usytuowany wsrdd zrodet prawa powszechnie obowiazujacego (art. 87 ust. 2
Konstytucji RP). Stanowi zatem cze$¢ systemu prawnego i powinien pozostawacé w
zgodnosci z Konstytucja, ustawami i aktami podustawowymi. Nie jest wiec do
zaakceptowania  sytuacja, aby w przepisach planu zagospodarowania
przestrzennego pozostawaty i byly stosowane przepisy sprzeczne z obowigzujgcymi
ustawami.

Za taki natomiast nalezy uznaé cytowany § 11 ust. 8 pkt 4 zaskarzonej
uchwaty we fragmencie ,do czasu realizacji sieci wodociggowej”, z ktérego wynika,
ze wiasciciele nieruchomosci znajdujacych sie w granicach skarzonego planu moga
pobiera¢ wode wytgcznie z sieci wodociggowej. Rada Gminy dopuscita mozliwosé
korzystania z wiasnych uje¢ wody wytacznie w sytuacji gdy sieé wodociggowa nie
jest jeszcze zrealizowana. Tym samym Rada de facto wykluczyta korzystanie z
wiasnych uje¢ wody, takze dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co
do ktorych wyzej cytowany art. 36 Prawa wodnego dopuszcza taka mozliwosé.

W ocenie Sadu rozpoznajacego skarge, nalezy zatem podzielic zarzut

Wojewody Dolnoslgskiego, ze § 11 ust. 8 pkt 4 zaskarzonej uchwaty we fragmencie
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,d0 czasu realizagji sieci wodociggowej” zostat podjety z istotnym naruszeniem art.
15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. w zwiazku z art. 36 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne, poprzez naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Z tych wzgledéw nalezato stwierdzié niewaznosé wskazanego przepisu
zaskarzonej uchwaty w zacytowanym fragmencie.

Nastepnie trzeba powiedzieé, ze w § 14 ust. 2 pkt 1, § 15 ust. 2 pkt 1, § 16
ust. 2 pkt 1, § 17 ust. 2 pkt 1 zaskarzonej uchwaty dopuszczono lokalizacje wytacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

Oczywiscie nalezy zaznaczyé, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego moze wkraczaé¢ w sfere prawa wiasnoséci, wprowadzajgc nie tylko
mozliwosc, ale i zakaz zabudowy nieruchomosci, lub tez ograniczajac to uprawnienie
w tym zakresie. Jednakze samodzielno$¢ gminy w tejze materii nie moze niweczy¢
praw indywidualnych. Przepis z art. 1 ust. 2 u.p.z.p. nakazuje bowiem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledni¢ nie tylko wymagania tadu
przestrzennego oraz potrzeby interesu publicznego, ale réwniez respektowaé prawo
wiasnosci. W $wietle art. 64 ust. 3 i art. 31 ust 3 Konstytucji RP w panstwie
demokratycznym wymadg istnienia koniecznosci wprowadzenia ograniczenia (np.
ograniczen w wykonywaniu prawa wiasnosci) odpowiadaé musi zasadzie
proporcjonalno$ci. Organy wtadzy publicznej powinny zatem wybieraé $rodki
niezbedne, w tym sensie, ze bedg one chronié okreslone wartosci w stopniu, ktéry
nie mogtby zostac osiagniety przy zastosowaniu innych $rodkéw. Sposrod mozliwych
Srodkéw nalezy wybieraé najmniej ucigzliwe dla jednostki. Ograniczenie danego
prawa musi ponadto pozosta¢ w odpowiednie] proporcji do celéw, ktérych ochrona
uzasadnia ustanowienie tego ograniczenia.

Zgodzi¢ si¢ zatem nalezy z Wojewods, ze przywotane przepisy zaskarzonej
uchwaty wprowadzajg ograniczenie prawa do zabudowy, ktére ingeruje w sposdb
nieuprawniony w prawo wiasnosci wiascicieli nieruchomosci bedacych adresatami
wskazanych przepiséw zaskarzone; uchwaty. Brak jest bowiem usprawiedliwionych
podstaw dla przyjecia, ze spetnione zostaly przestanki konstytucyjne uprawniajace
Gmine do wprowadzenia powyzszych ograniczen w zaskarzonej uchwale. Innymi
stowy, Rada Gminy Dtugoteka dokonata w sposob nadmierny i pozbawiony podstawy
prawnej ingerencji w prawo wiasnoséci - bez wykazania, ze w inny sposob

zamierzonego celu w postaci ochrony tadu przestrzennego nie mozna osiggnagg.
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Tymczasem odnosnie do ograniczen w zabudowie prawodawcy lokalnemu
przyznano szereg instrumentéw majgcych stuzy¢ realizacji tego zatozenia, jak np.
wskazniki okreslone w art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. (takie jak: wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy czy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki, albo maksymalna wysokos¢ zabudowy), czy poprzez
fakultatywne uprawnienie do okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych.

Reasumujgc nalezato stwierdzi¢, ze przepisy § 14 ust. 2 pkt 1, § 15 ust. 2 pkt
1, § 16 ust. 2 pkt 1, § 17 ust. 2 pkt 1 zaskarzonej uchwaty podjete zostaty z istotnym
naruszeniem prawa. Doszto bowiem w tych przepisach do przekroczenia uprawnien
planistycznych Gminy (art. 4 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 u.p.z.p.), co wywotato skutek w
postaci nieuzasadnionej ingerencji w prawo wiasnosci nieruchomosci potozonych na
terenie objetym planem (art. 64 ust. 3 Konstytucji RP).

Majgc na wzgledzie przedstawione powyzej okolicznosci Wojewodzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu stosownie do przepisu art. 147 § 1 p.p.s.a. w zwigzku
z art. 28 ust. 1 u.p.z.p orzekt jak w pkt | sentencji. Postanowienie w zakresie/zwrotu

kosztéw postepowania sagdowego ma podstawy rt. 200 i art. 205 § 2 p.p.s.a. (pkt
|

Il sentencji).
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