UCHWALA NR XVI1/217/16
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 30 maja 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Januszkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz.
446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2015 r., poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalta Nr XXXV/520/14 Rady Gminy Dtugot¢ka z dnia 26 wrzesnia
2014r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Januszkowice, Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze projekt planu stanowigcy przedmiot niniejszej
uchwaty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dhugoteka przyjetego Uchwata Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugolcka z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoteka, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Januszkowice,
zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie ulicy Rzemieslniczej, zgodnie z granicg obszaru objetego
planem wyznaczong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt.1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem, tozsama ze strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica wydzielenia wewnetrznego strefy wejsciowej na teren;
5) oznaczenia i symbole terenu jednostki.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny jednostek o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek, obliczany po
skrajnym, zewne¢trznym obrysie $cian zewnetrznych bez: taraséw, balkonow, podjazdéw schodow
zewngtrznych, itp. elementow drugorzednych, a takze bez czesci potozonych ponizej poziomu terenu;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie §cian zewngtrznych; do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzgdnych takich jak: balkony, loggie, tarasy, schody, rampy itp.;

Id: BAOCF2D1-3450-4351-888E-ACBB6540649C. Podpisany Strona 1



4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno stac si¢
przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe
formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, o ile w planie nie
dopuszczono przeznaczenia uzupehlniajacego lub nie dopuszczono obiektéw towarzyszacych badz
uzupetniajacych;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz przewazajace, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktére wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposob
uzytkowania terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajagce maksymalny zasieg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkéw oraz
budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego chyba, Zze ustalenia szczegdlowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych,
pochylni dla niepetnosprawnych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych, drugorzednych elementow budynkow oraz nie ograniczaja
lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe
obiekty sieci technicznych i uzbrojenia terenu wraz z niezbednymi urzadzeni towarzyszacymi;

7) rysunku planu- nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

8) strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

9) tereniejednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja teren jednostki oznaczony
symbolem US i opisany jako fereny sportu i rekreacyi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na terenie, a takze lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkoéw i budowli.

§ 6. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych
takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego
ustalenia;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terenow jednostek zawarte rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska :

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w §15;

2) na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem US i opisanym jako tereny sportu i rekreacji
obowiazuja standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed halasem jak dla
terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:
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1) na calym obszarze obj¢tym planem ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2) przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne;

3)na calym obszarze opracowania planu - tozsamym ze strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:
a) 2500 m2,

b) 12 m2 w przypadku dzialek wydzielanych wyltacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace
komunikacji;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:

a) 12 m,

b) 3m w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) okresla sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 10. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi
dopuszczonych w planie obiektow nalezy:

1) realizowa¢ w formie wydzielonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
2) lokalizowa¢ w granicach dziatek lub nieruchomosci gruntowych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;
3) obowigzujg miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujagcymi wskaznikami:

a) | miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustug sportu i rekreacji,
lecz nie mniej niz 12 miejsc postojowych;

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie
pozostatych obiektow ustugowych.

2. W ramach okreslonych w ust. 1. pkt 3. minimalnych liczb miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 11. 1. Granica obszaru objetego planem, o ktérej mowa §3 ust.1, pkt 1 stanowi jednoczesnie granic¢ terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze opracowania planu w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, dopuszcza si¢:

1) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni do 6m2;
2) realizacje¢ obiektow matlej architektury, miejsc parkingowych, przystankéw, i zieleni towarzyszace;.

§ 12. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegélnych terenow jednostek

§ 13. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem US i opisany jako tereny sportu i rekreacji
przeznacza si¢ pod:

1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ budynki shuzgce dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej, takie jak: hale sportowe, sale gimnastyczne, sitownie, kregielnie, itp. a takze budowle i terenowe
urzadzenia sportowe jak: stadiony, boiska, korty, bieznie, trybuny itp.;

2) zabudowa uslugowa shluzaca obstudze terenéw sportu i rekreacji - przez ktorg nalezy to rozumie¢ obiekty
towarzyszace funkcji sportowo- rekreacyjnej jak szatnie i sanitariaty a takze drobne ustugi handlu i gastronomii
o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu sportowo-rekreacyjnyms;
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3) swietlice wiejskie;
4) place zabaw.

2. Ushugi stuzace obstudze terenéw sportu i rekreacji o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace.

3.Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w tym zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone zgodnie z rysunkiem planu — wyznaczone w odlegtosci
16 metréw od linii rozgraniczajacych;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,002;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nieruchomos$ci objetego inwestycja
wynosi 0,3;

5) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 65% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 12 metrow;

7) dachy budynkow nalezy ksztaltowac, jako:

a) strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, z wylaczeniem dachoéw o niesymetrycznych
potaciach;

b) ptaskie lub tukowe;
8) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni;

9) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dzialek z wyjatkiem ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych plyt
betonowych;

10) gtowne wejscie na teren nalezy zrealizowa¢ w granicach wydzielenia wewngtrznego strefy wejsciowe;,
zgodnie z oznaczeniem przyjetym na rysunku planu;

11) minimalng liczbe oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okreslono w §10.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Zaopatrzenie w wode realizowaé poprzez istniejacg lub rozbudowywang sie¢ wodociggowa.
2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez rozwigzania wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 15. 1. Odprowadzenie $ciekow nalezy dokonywac, z zastrzezeniem ust. 2, poprzez planowany komunalny,
rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich
wywozenia do oczyszczalni $ciekow lub inne rozwigzania wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Zaleca sig, z zastrzezeniem ust. 4, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach posesji
poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych Ilub stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, a takze rozwigzania zapewniajacych retencj¢ wod opadowych i roztopowych.

4. Powierzchnie, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe, powinny zosta¢ utwardzone, a zanieczyszczenia ujgte w systemy
kanalizacyjne i oczyszczone w stopniu speilniajacym wymogi przepisow odrgbnych, umozliwiajacym ich
odprowadzenie.

§ 16. 1. W zakresie sieci elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzeniec w  energi¢ elektryczng realizowa¢ poprzez istniejagca lub rozbudowywang siec
elektroenergetyczna;
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2) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi
SN inN;

3) zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach zabudowanych - trasy
nowych napowietrznych linii energetycznych, nalezy lokalizowaé poza terenami przeznaczonymi pod
zabudowe;

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych;
2) poprzez budowe sieci gazowe;.

§ 18. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 19. Dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

§ 20. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw w tym odpadoéw, ktore moga powsta¢ w
wyniku prowadzonych dziatalnosci gospodarczych, obowigzujg zasady okre$lone w przepisach odrgbnych w tym
aktach prawa miejscowego dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXII /431/2004 Rady Gminy Dhugoteka z dnia 29
czerwca 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi
Januszkowice (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 30.07.2004r . Nr 143, poz. 2448).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Azarewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/217/16
Rady Gminy Diugoteka
z dnia 30 maja 2016 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Januszkowice

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Januszkowice do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, tzn. w okresie od
08.01.2016r. do 09.02.2016r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do 25.02.2016r. , nie zgltoszono uwag do
projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Azarewicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/217/16
Rady Gminy Diugoteka
z dnia 30 maja 2016 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2015r. poz. 446),

Rada Gminy Dlugoleka, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1 Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) W zakresie budowy obiektow sportowo rekreacyjnych, projekt planu przewiduje teren, na ktorym dopuszcza
si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na terenie, a takze
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie
planu budynkéw i budowli;

2) W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej, projekt
planu zaktada:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) rozbudowe sieci wodociggowe;j.

2. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust.1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje beda realizowane etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych zadan, ustalone begdzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Diugoteka.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z obligacji komunalnych,
f) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

g) z innych $rodkow zewnetrznych;
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Azarewicz
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