DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 lutego 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 21.02.2022 11:33:01
Poz. 894
UCHWALA NR XXXIX/454/22
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Domaszczyn — MPZP DOMASZCZYN II1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 zpbézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741 zpdézn. zm.) wzwigzku zuchwala nr
XXVII/330/21 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Domaszczyn — MPZP
DOMASZCZYN 1II, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja
2014 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym nr 1/2021 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11 pazdziernika
2021 r., Rada Gminy Dhugot¢ka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Domaszczyn — MPZP DOMASZCZYN III zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegolnosci parking terenowy otwarty i pojedyncze miejsca parkingowe, a takze czgsci wbudowane
w budowle¢ lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 894

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na
scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace $Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia stuzace do magazynowania
wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie i zajmowac powyzej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$SC przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzgdzenia monitoringu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) miejsce wskazania szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowys;
7) przebieg istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia ze strefami kontrolowanymi;
8) wymiarowanie linii zabudowy.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny Ilub
postulatywny.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow lub ich czg$ci, w ktorych
prowadzi si¢ dzialalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjng, kancelaryjna, pocztowa,
dziatalnos¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania;

3) infrastruktura techmiczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej;
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4) ustugi drobne — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak: punkty
ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie isauny, solaria,
gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotoéw ruchomych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

5) zdrowie iopieka spoleczna - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone na budynki lub czesci
budynkow stuzacych dziatalno$ci leczniczej 1 §wiadczen zdrowotnych oraz opieki spoteczne;.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla dzialek budowlanych infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej — z wyjatkiem obszarow
usytuowania obiektow do parkowania nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw,
dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

2) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wigkszy niz 10,5 m;

3) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

§ 6. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
140°;

2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;
3) szerokos$¢ frontu dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
4) dla terendéw drog i infrastruktury technicznej obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody: w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. W obszarze planu wystepuja istniejace sieci gazowe wysokiego ci$nienia:

1) DN200, 6,3 MPa, pokazana na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi
strefy kontrolowane, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace
z przepisOw odrebnych. Strefa o szerokos$ci 70 m (po 35 m od osi sieci) dotyczy budynkow uzytecznos$ci
publicznej i zamieszkiwania zbiorowego. W pasie terenu po 2 m od osi gazociggu ustala si¢ zakaz sadzenia
drzew 1 krzewow;

2) DN500, 8,4 MPa, pokazana na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
strefa kontrolowana o szerokosci 8 m (po 4 m od osi gazociggu) w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych. W pasie terenu po 2 m od osi
gazociggu ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
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2) przesytowe sieci gazowe wysokiego cisnienia DN200, 6,3MPa oraz DN500, 8,4MPa dopuszcza si¢
wylacznie zgodnie z istniejagcym przebiegiem; w zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
w obszarze stref kontrolowanych obowiazuja ustalenia § 8;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ zsieci wodociggowej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do zbiornikow bezodptywowych,
¢) indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

¢) rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepla, tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej omocy do 100kW, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet opartych na energii wiatru
1 biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikéw na gaz;

9) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) ze zrédetl odnawialnych o mocy do 100kW, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet opartych na energii
wiatru 1 biogazowni;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane;

12) linie telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiazuje realizacja placow
manewrowych do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaz,
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b) dla biur — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni biurowej,

c)dla ustug drobnych, zdrowia iopieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrebnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1 zalicza si¢ roéwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 2.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem KDD ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzgdzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 12. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
30%.

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace z zastrzezeniem ust. 2:

a) biura,

b) ustugi drobne,

¢) zdrowie i opieka spoteczna,

d) zielen urzadzona,

e) plenerowe place zabaw i urzadzenia sportowe,

f) infrastruktura drogowa,

g) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a+¢ dopuszcza si¢ wytgcznie w lokalach
uzytkowych budynkoéw jednorodzinnych.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu i nastepujace ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona numerem 1 obowigzuje dla budynkéw jednorodzinnych,
w ktorych przewiduje si¢ usytuowanie lokali uzytkowych, o ktérych mowa w ust. 2,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona numerem 2 obowigzuje dla budynkéw nie wymienionych
w lit. a;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 40%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,6;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

6) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu gruntu przy gtownym wejéciu do budynku do
najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), gornej krawedzi attyki lub punktu zbiegu potaci
dachowych z zastrzezeniem pkt 7, nie moze przekraczac:

a) 8 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,
b) 10,5 m w przypadku budynkéw z dachami stromymi;

7) wymiar pionowy budynkow gospodarczych i garazowych mierzony od poziomu gruntu przy gléwnym
wejsciu do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), gornej krawedzi attyki lub punktu
zbiegu potaci dachowych budynkéw nie moze by¢ wigkszy niz 5 my;

8) dopuszcza sig¢:
a) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 9;
9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 8;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
¢) 300 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1l obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowiazuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatce budowlanej, na
ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 14. 1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga publiczna (poszerzenie pasa drogowego ul. Lesnej);
2) uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 6 m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 894

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1X/454/22
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 20 stycznia 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Domaszczyn — MPZP DOMASZCZYN III rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia
uwag nie podejmuje sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/454/22
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 20 stycznia 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/454/22
Rady Gminy Dhugoleka
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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